A) FESTSETZUNGEN

1

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung

a) Abgrenzung des Geltungsbereichs
t) ‘fee — Zusammenfassung von Bereichen gleicher
Nutzung

v
f

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BaulVO mit folgender
Gliederung und mit folgenden Einschridnkungen festgesetzt:

Ml (G) Stidlicher Teil des Mischgebiets;
nicht zuldssig sind Tankstellen sowie llohn-
gebaude, ausgenommen Wohngeb&dude und Wohnun-
gen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Ml (M) Nordlicher Teil des Mischgebiets;
nicht zuldssig sind Tankstellen, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Vergniigungs-
statten.

In beiden Teilen des Mischgebiets sind ferner alle Betriebe und An-
lagen nicht zuldssig, deren immissionswirksames flachenhaftes Emis-
sionsverhalten einen fl&chenbezogenen Schalleistungspegel von 56,0
dB(A)/m* tags und 32,4 dB(A)/m® nachts iibersteigt.

MaB der baulichen Nutzung

a) z B GRZ 0.4 hochstzulassige Grundflachenzahl (z.B.
GRZ = 0,4); diese hiochstzuldssige Grund-
flachenzahl darf durch die Grundflidchen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten,von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie von baulichen Anlagen unter—
halb der Gel@ndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden.

b) zB. GFZO0.8 hochstzulassige GeschoBfldchenzahl (z.B.
GFZ = 0,8): bei der Ermittlung der GeschoB-
fldche sind die Flachen von Aufenthalts—
rdumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
raume und einschlieBlich ihrer Umfassungs—
wdnde mitzurechnen,

c) Zuldssig sind hichstens zwei Vollgeschosse.

Bauraum und Bauwejse

8) e Baugrenze

b) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.




c) Verringerte Abstandsfldchen von 0,5 H kdnnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden, sofern Brandschutz, Belichtung und Beliiftung aus-
reichend gewdhrieistet sind.

Bauhohen

a) Die Sockelhdhe, gemessen zwischen natiirlicher Geldndeoberf lache
und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante ErdgeschoBfuBboden, darf
0,30 Meter nicht liberschreiten.

b) z.B. TH=6.5 hochstzuldssige Traufhche in Metern (z.B.
6,50 ‘Meter), gemessen zwischen natiirlicher
Gelindeoberfliche und Schnittpunkt AuBen~
wand/Oberkante Dachhaut.

Bauliche Gestaltung

a) Dacher sind als Sattelddcher in vorgeschriebener Hauptfirstrich-
tung auszubilden.

—_ vorgeschriebene Hauptfirstrichtung; Ab-
weichungen bis zu 3 Grad sind zuldssig.

Als Dachneigung sind 35 Grad vorgeschrieben; Abweichungen bis zu
3 Grad sind zuldssig.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel in roter Farbe vorgeschrieben.
Anltagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind zuldssig, so-
weit sie sich in GroBe, Form, Farbe und Material einfigen.

Dachflichenfenster sind nur bis zu einer Flache von 1,5 Quadrat-
metern und einer Anzahl von 1 Stiick pro angefangene 10 Meter Trauf-
ldnge je Dachseite zuldssig. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dach-
gauben konnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie sich

in GroBe, Form, Farbe und Material einfiigen.

b) Fiir AuBenwdnde ist nur weiBer Verputz oder naturfarbenes Holz
zuldssig.

¢) Fenster, Tiiren und Tore sind in Holz und/oder Glas auszubilden.
Die Glasfliache von Fenstern ist in stehende Rechtecke oder Qua-
drate durch Sprossen oder Streben zu gliedern. Querformatige
Fenster sind aus solchen Formen zusammenzusetzen. Glasbausteine
an den AuBenwinden sind unzuldssig.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

a) Kraftfahrzeug-Garagen sind nur innerhalb der Baurdume zuldssig.
Pro Wohneinheit ist mindestens ein Garagenstellplatz zu errichten.

b) Im Gebiet MI(G) sind Kraftfahrzeug~Stellpldtze nur innerhalb der
hierfiir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

f St 1 Flache fiir Stellpldtze

Im Gebiet MI(M) sind Kraftfahrzeug-Stellpldtze nur an der dem
nordlichen Wohngebiet abgewandten Gebéudeseite zuldssig.

¢) Im Gebiet MI(G) sind Grundstiickszufahrten nur an den hierfir
festgesetzten Stellen zulassig.

< Grundstiickszufahrt
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d) Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind nur maximal 1,2 Meter hohe Heckenpflan~-
zungen, sockellose Zdune mit senkrechten Holzlatten oder sockel-

lose Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zuldssig,

b) Garagen- und Stellplatzzufahrten diirfen bis zu einer Entfernung
von 5 m zum Verkehrsflachen—-Rand nicht eingefriedet werden.

Verkehr Y

a) ——— StraBenbegrenzungslinie

b) e befestigte Verkehrsfliche

c) selbstdndig gefiihrter Geh— und Radweg
d) StrafBenbegleitariin

e) e Sichtlinie der Bahn,

Zwischen Sichtlinie und Bahnkdrper sind
Anlagen, Ablagerungen und Anpflanzungen
von 1,2 m Hohe uber Schienenoberkante un-—
zuldssig.

Griinfldchen und Griinordnung

a) @f;f:,fjsj;ﬁ offentliche Griinflache
.7 Griinfldche in parkartiger Gestaltung
[&] Griinfldche als Kinderspielplatz
b) éggﬁﬁgfigﬁéf Private Griinflache, zuldssig sind gértne-

rische Nutzungen im ortsiiblichen Umfang,
nicht jedoch Kleingartenanlagen im Sinne
des Bundeskleingartengesetzes. Bauliche
Anlagen einschlieBlich Ziunen sowie Ey-
holungsnutzungen sind nicht zuldssig.

¢) Innerhalb der Baugrundstiicke sind pro angefangene 300 Quadrat-
meter Grundstiicksfldche mindestens ein Baum und ein Strauch der
festgesetzten Art und GroBe zu pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Pflanzflichen ist ferner eine dichte
Geholzpflanzung mit 5 % Bdumen und 95 Z Striuchern der festge~
setzten Art und GréBe bei einem Pflanzabstand von 1 x 1 Meter
vorgeschrieben.

© 0000 O N
500 6 o festgesetzte Pflanzflache

d) ... festgesetzte Pflanzung an StraBen und Wegen
mit Baumen der festgesetzten Art und GroBe.

e) Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geh&lze
sind folgende Arten und PflanzgriéBen vorgeschrieben:




Riume (Stammumfang 0,20 Meter, Hohe 4,0 Meter):

Schwarzerle, Moorbirke, Fichte, Eberesche, Kiefer, Lorbeerweide,
Esche, Traubenkirsche, Ulme, Stieleiche, Hainbuche, Grauerle,
Sandbirke, Silberweide, Mandelweide

Straucher (Hohe 1,0 Meter):
Faulbaum, Aschweide, Ohrweide, Johannisbeere, Hartriegel, Pfaffen-
hiitchen, HaselnuB, Schneeball, WeiBdorn, Holunder, Schlehe,

Heckenkirsche
f) greven g festgesetzte Fldche mit zu erhaltendem
eo 0000 0 Geholzbegtand
g) VAVAVAVARV, festgesetzte Anlage eines Erdwalls mit
einer Hohe von mindestens 1,20 Meter und
BB hochstens 2,00 Metern
h) T Geldnderinne zur Ableitung von Oberfldchen-
wasser von 0,5 Meter Tiefe
. MaBangaben
*—E~4L LingenmaB in Metern (z.B. 10 m)
. Versorgungsanlagen
a) ¢ Fliche fiir Trafostation

b) Zur Wirmeversorgung sind nur umweltfreundliche Feuerungsanlagen
zulassig.

¢) Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch auszufiithren.




B) HINWEISE

1. \\fk——444%\\ bestehende Grundstiicksgrenze

2 \\Y}—%K——o\\_ aufzuhebende Grundstiicksgrenze

3. Z. B.—Z? bestehende Flurstiicksnummern (z.B. %5)
4, bestehende Hauptgebdude

O bestehendes Nebengebdude

6.

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung: Grundfldchenzah]
MaB der baulichen Nutzung: GeschoBfldchenzahl
maximal zuldssige Traufhthe

7. ErschlieBungsvoraussetzungen

a) Alle Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage an-
zuschlieBen: Zwischenldsungen sind nicht zuldssig.

b) Alle Gebdude sind gegen Grund- und Oberflichenwasser zu sichern,
8. Bauvorlagen

Die Bauvorlagen miissen einen Nachweis iiber die Einhaltung der Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes enthalten (val. § 2 Abs. 2 Satz 2

Nr. 6 BauVerfV); hierzu ist auch ein Nachweis lber das flachenhafte
Emissionsverhalten von Betrieben und Anlagen im Sinne der Festset-

zung Nr. 2 erforderlich.

Kartengrundlage: amtliche Katasterbldtter M 1:1000
Nr. N.O. VII-19.19 behelfsmaBige Ausgabe, 1964
Stand Januar 1986

Kartenergdnzungen: nach Luftbild
Stand 1982

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewdhr fiir MaRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

PLANFERTIGER: = STADT DORFEN:
3. Jan, 1585 9y & 95
Minchan; den wesss susevsmess Dorfen, den JZQ...;........

(P1anungsverband AuBerer (1. Biirgermeister)

Wirtschaftsraum Minchen) Avaimer |
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17.02,1977 bis 19.09.1977 stattgefunden (8§ 2 a Abs. 2 BBauf3).

Die Beteiliguna der Triger &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 17.02,1086 hat in der Zeit vom 17.03.7986
his 18.04,1926 stattgefunden (8§ 2 Abs. 5 BBauG).

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung
vom 06,11,1926 hat in der Zeit vom 01,06,1987 bis 03.07,1987 statt-
gefunden (S5 2 a Abs. 6 BRaufR).

Der SatzungsbeschluB zum Rebauungsplan in der Fassung vom 27,07,1987
wurde vom Stadtrat Dorfen am 27.07.1987 gefalt (S 10 BauGB).

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 27.07.1987
wurde mit Schreiben der Stadt Dorfen an das Landratsamt Erding einge~
leitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 09,06,1988, Az.: 42/610/2
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauCR).

Nie ortsiihliche Bekanntmachung iiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am 01.07.17988, dabei wurde auf die Rechts~
folgen des § 44 sowie 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in der Fassung vom 27.07.1987 in Kraft (§ 12 BauGB).

NDer Rayerische Yerwaltungsgerichtshof hat den Bebauungsplan mit Be-
sch1uR vom 19.01,1990, Az.: 20 N 88,1906 fiir nichtig erkldrt.
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(1. Biirgermeister)
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Verfahren der Meuaufstellung

Der Stadtrat Norfen hat den iiberarbeiteten Bebauungsplan in der Fas-
sung vom 05 031990 gebilligt; die 6ffentliche Auslegung dieser Plan-
fassung mit der Beteiligung der Tridger Sffentlicher Belange hat in

der Zeit vom 22.04.1991 bis 24.05 1997 stattgefunden (& 3 Abs, 2
i.V,m & 2 BauGR),

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17 .01 1954
vurde vom Stadtrat Dorfen am 21.03.1994 gefaBt (& 10 PauGR),

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom {(iﬁZ{szf
wurde mit Schreiben der Stadt Dorfen an das LandratszptﬂErding einge-
leitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom . AV 0% uiiiii ...
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht (& 11 BauGB).
Die ortsiibliche Bekanntmachtung iiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens
zum Bebaungsplan erfolgte am . 5ﬁ§§?u{é. dabei wude auf die Rechtsfol-
gen des 8§ 42 sowie § 215 BauGR sowie auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan in der Fassung vom 47.4. J4... in Kraft (8 12 RauGR).
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2.3

Vorverfahren

Der ReschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinde-
rat Hausmehring am 05.03,1971 gefaft.

NDie 8ffentliche Unterrichtung der Biirger mit Erorterung zum Bebauungs-
plan-Vorentwurf in der Fassung vom Juni 1977 hat in der Zeit vom
17.02,1977 his 19.00.1077 stattgefunden (8§ 2 a Abs. ? BRauf).

Die Reteiliquna der Triger Sffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 17.02,1086 hat in der Zeit vom 17.03.798
his 18.04,1926 stattgefunden (8§ 2 Abs. 5 RRauf).

Nie &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung
vom NA.11.1025 hat in der Zeit vom 01,.06,1087 bis 03,07,1987 statt-
gefunden (5 2 a Ahs. 6 BRauf).

Der Satzungsbeschluf zum Pebauungsplan in der Fassung vom 27.07.1987
wurde vom Stadtrat Dorfen am 27.07.1987 gefaRt (§ 10 BauGR).

Nas Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 27.07.1987
wurde mit Schreiben der Stadt Dorfen an das Landratsamt Erding einge~
leitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 09.06,1988, Az.: 42/610/2
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGR).

Nie ortsiihliche Bekanntmachung iiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am 01.07.1988, dabei wurde auf die Rechts-
folaen des & 44 sowie 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in der Fassung vom 27.07,1987 in Kraft (§ 12 BauGB).

Ner Rayerische Yerwaltungsgerichtshof hat den Bebauungsplan mit Be-
schluB vom 19.01.1990, Az.: 20 N 88,1906 fiir nichtig erkldrt.
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Verfahren der Meuaufstellung

Der Stadtrat Norfen hat den iiberarbeiteten Bebauungsplan in der Fas-
sung vom 05 031990 gebilligt; die &ffentliche Auslegung dieser Plan-
fassung mit der Beteiligung der Trdger tffentlicher Belange hat in

der Zeit vom 22.04.1991 bis 24.05 1997 stattgefunden (& 3 Abs. 2
i.V,m & 4 BauGR),

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.01 1954
wurde vom Stadtrat Dorfen am 21 .03 1994 gefaft (§ 10 PauGR),

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom .4770/}“/
wurde mit Schreihen der Stadt Dorfen an das LandratszptﬂErding einge-
1&"4":&"‘ Nae | andrateamdt hadt mad g(‘,hr‘@ihen vom --4?\&.40?‘-%-.-n-u---.--
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folgen des & 44 sowie 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Be-

hauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in der Fassung vom 27,07,1987 in Kraft (§ 12 BauGB).

Ner Bayerische Verwaltungsgerichtshof hat den Bebauungsplan mit Be~
schluf vom 19.01.1990, Az.: 20 N 88,1906 fiir nichtig erkldrt.
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Verfahren der Neuaufstellung

Der Stadtrat Norfen hat den iiberarbeiteten Bebauungsplan in der Fas-
sung vom 05 03.1950 gebilligt; die ffentliche Auslegung dieser Plan-
fassung mit der Beteiligung der Trédger offentlicher Belange hat in

der Zeit vom  22.04.1991 bis 24.05 1991 stattgefunden (8 3 Abs, 2
i.V,m. 8§ 2 BauGR),

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17 .01.1994
wurde vom Stadtrat Dorfen am 21.03.1994 gefaRt (8§ 10 PauGB),

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom AJo.d&uAd
wurde mit Schreiben der Stadt Dorfen an das Landratsamt Erding einge-
leitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom AG O i
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

Die ortsiibliche Bekanntmachtun 'ﬁbgn‘den AbschluB des Anzeigeverfahrens
zum Bebaungsplan erfolgte am Q¢ L4.04, dabei wude auf die Rechtsfol-
gen des 8 44 sowie § 215 BauGR sowie auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungs-—
plan in der Fassung vom A72.4.949... in Kraft (8 12 BauGR).
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