2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

,GE Am Bruhl*

Planverfasser:
Stadtbauamt Dorfen
Rathausplatz 2
84405 Dorfen

Fassung vom 08.09.2009




1263/9

Spielplatz

>

Bul3 38

=

|
"~

"t

suat s

Bestand der unterirdischen Leit ng?fj
im StraBenraum von Nord nach\Stig=~~ .
Gas
Telekom
[Canal
i\lasser
‘Telekom
e AN Strom fur Beleuchtung
4 i itungen erfolgt in
Bestand der untfms';a?éﬁ"mﬂuﬁgen 1 [d];: X:IT: %ng?r::sl'eLeltu b 5
im Stralenraum von Nord nach Siid: Wi 3
Gas I :
Telekom
Kanal

-

Bestand der unterirdisc !@‘Ee“itungen

R
im Stralkenraum von Nord nacii Stid:— ] reiinngen-enolgiin —————— -
- . i mg Tl SRl e ght T T e

Kanal \ e —dienete AStrasse . e
—t e T — it

e
e ':—_:"______A__a- P—”:‘h—:&—‘r
= -
— {

U
e \ '
.

Wasser
Telekom

Fassung vom 08.09.2009




2. Anderunqg des Bebauungsplanes Nr. 27 ..Gewerbegebiet

Am Briahl*

Planliche und textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am

Brihl wie folgt festgesetzt:

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEB) gem. § 8 BauNVO
Zulassig sind Gewerbebetriebe und sonstige
Einrichtungen in Ubereinstimmung mit § 8 BauNVO.

Alle Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind

zulassig.

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

Nutzungskreuz: Erlauterung:
MI, GEB 0.6 Baugebiet Geschossflachenzahl GFZ
8,0 m
15 m fir 0,55 Wandhoéhe ab OK (siehe 3.3) | Grundflachenzahl GRZ

Silotlirme u. a.

(0}
58/43 dB (Tag/Nacht)

Bauweise o: offen

max. zuldssiger immissionswirksamer flachenbe-
zogener Schallleistungspegel L“w,max in dB(A)/m?

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und Art. 91 BayBO)

3.1 Bereich Ml und GEB

3.1.1 Déacher

Déacher sind bis max. 22 Grad Dachneigung

zulassig

Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf Pult-,
Flach- und Satteldéchern zul&ssig, auf Pult- und
Flachdachern ist eine zusétzliche Unterkonstruktion
mit Sonnenausrichtung erlaubt.




3.1.5 Werbeanlagen:

Werbeanlagen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 11 BayBO
sind genehmigungsfrei. Ansonsten sind
Werbeanlagen an Wandflachen bzw.
Hinweisschildern ohne Leuchtreklame bis 1,0 m
Ho6he und 5,0 m Lange zuléssig.

Die sonstigen planlichen und textlichen Festsetzungen bleiben unverandert

bestehen.

Planverfasser:
Stadtbauamt Dorfen
Rathausplatz 2
84405 Dorfen

Dorfen, 08.09.2009




Verfahrensvermerke:

Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ~,Gewerbegebiet Am
Brahl® wurde vom Bau- und Umweltausschuss am 14.07.2009 gefasst und am
31.07.2009 ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 14.07.2009 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2009 bis 07.09.2009 ausgefiihrt
(Parallelverfahren nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,GE Am
Brahl* in der Fassung vom 08.09.2009 wurde vom Bau- und Umweltausschuss
am 08.09.2009 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Dorfen, 14.09.2009

ij'h't'é'r';é'h'r%ﬂ"" rgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am A8.09.200
Hierbei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit der Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat die Bebauungsplananderung in der Fassung vom ..04.02. Ze0.2 ... in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).

Do, 24.09.200
Ort

Datum

Unterschr'J. rgermeister




Stadt Dorfen Fassung vom 08.09.09

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Gewerbegebiet Am Briihl“ der Stadt
Dorfen

1. Anlass der Anderung:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung vom
14.07.2009 den Beschluss gefasst, den vorliegenden Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,GE Am Brihl“ gem. § 13 BauGB zu andern.

Der Ausschuss beschloss, den nérdlichen Teil des GE als Mischgebiet
festzusetzen und die festgesetzten Dachformen und den Containerplatz ersatzlos
zu streichen.

2. Erlauterungen zu den Anderungen:

Der nérdliche Teil des GE wird als Ml festgesetzt. Durch diese Festsetzung
werden die Baugebiete im Baugebiet ,Am Brihl“ von Nord nach Sud wie folgt
gegliedert: Das Wohngebiet , WA Am Briihl“ im Norden und das ,Gewerbegebiet
Am Brahl* im Stiden, wobei der MI-Teil zwischen dem WA und dem GEDb liegt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes (Darstellung als G) ist nicht
erforderlich, da die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes durch die
Festsetzung eines MI nicht angetastet wird. Eine Abweichung in gewissen
Grenzen ist zudem zulassig (vgl. RdNr. 9 zu § 8 BauGB in Ernst-Zinkahn-
Bielenberg BauGB Kommentar).

Die Festsetzung der Dachformen wurde gestrichen, da sie in einem gewerblich
gepragten Baugebiet als nicht erforderlich angesehen wird. Zudem bleiben die
zulassigen Wandhéhen unverandert.

Der Containerstellplatz wurde gestrichen, da er in den letzten Jahren nicht
realisiert werden konnte und auch in néchster Zeit eine Umsetzung der
Planungen nicht absehbar ist.

3. Verfahren

Das Anderungsverfahren fur den Bebauungsplan wird gem. § 13 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt, da sich der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung
ergebende ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert (§ 13 Abs. 1
BauGB). Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht
begrindet; ebenso werden keine in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter beeintrachtigt.

Da die Anderungsplanung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 2 BauGB
durchgeftuhrt wird, ist kein Umweltbericht erforderlich.

009 sk

Dorfen, den v

Heiriz Grundner
1. Blrgermeister




