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A.

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art und Mal? der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet g
nicht zulassig sind Tankstellen

Mi Mischgebiet

04 Grundfiachen:zahl
~ . (zB. GRZ =(,4)

| Zah| der Voligeschosse als Hochstgrenze

Hochstzulassige Geschofflachenzahl
(zB. GFZ=0545)

2. Bauwsise, Baugrenzen

Nur Einzel- und Doppelhduser sind zulassig;

Innerhalb des ringférmigen ErschlieBungsstralte und im
Mischgebiet sind Einzel-, Doppel- oder Hausgruppen zulassig.

——————— Baugrenzen
Verringerte Abstandsflachen von 0,5 H kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern Brand-
schutz, Belichtung und Beluftung ausreichend gewahr-

leistet sind. |
Die Baugrenzen durfen durch untergeordnete Bauteile bis

1,50 m Gberschritten werden (z.B. Erker,Vordécher).
Durch Balkone auch dann, wenn sie nicht mehr unter-

geordnet sind.

3. Verkehrsflachen
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‘ Innerhalb der ringtérmigen ErschlieBungsstrale undim =
Mischgebiet sind Einzel-, Doppel- oder Hausgruppen zuléssig.

——————— Baugrenzen
Verringerte Abstandsfliachen von 0,5 H kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern Brand-
schutz, Belichtung und Beldftung ausreichend gewahr-
leistet sind.

Die Baugrenzen durfen durch untergeordnete Bauteile bis
1,50 m Uberschritten werden (z.B. Erker Vordacher).
Durch Balkone auch dann, wenn sie nicht mehr unter-
geordnet sind.

' 3. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

Eigentiimer- und Wohnweg

Fuft- und Radweg 1

Stralenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

StralRenbegleitgran i/

»w—wvw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 7

4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

== = mm wm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Plananderung [Planabschnitt 1)

onm mem sy Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der urspringlichen Fassung

Erweiterte Grenze (Planabschnitt 2,
= Nordlich der HaupterschlieBungsstrafie
Mischgebiet, sidlich Allgemeines Wohngebiet
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e+sssesvess  Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

I
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e Flache fur Garagen und Stellplafze ,




Ga Garage

e Malangabe in Metern

-——  Firstrichtung

vorgeschlagener Baukorper
~ " Sichtdreiecke "
I Sl | *
/" /N anbaufreie Zone
pr.° ARA S~ O

5. Versorgungsaniagen

0 . Flache fur Trafostation

€. Grunordnerische Festsetzungen

K>~ naturnah gestalteter Bach und Bachaue

———— Nhatumnah gestaltete Regenriuckhaltemulde
5 \ U V| in Gestalt einer feucht-nassen Wiese.
E Y | eines Réhrichts 0.8

private Grunflache - Randzone:
flache Ausformung der Gelandeauffullung.
frei von baulichen Anlagen

offentl. Grinflache - Grine Mulde:
gliedernde Grunflache zur Sammiung,
Versickerung bzw. Ableitung von Dachwasser

, / @ zu pflanzende Bdume und Gehdlze / Straucher

@ l Kinderspielplatz

Trennender Grinstreifen fir
Immissionsschutzmafinahmen, mit
Baumen un Strauchern zu bepflanzen
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FESTSET

Déacher

Die Dachn*

Garagen
besonders

mindestenl“
werden. Pr&:



5 Einfriedu
5.1 Einfriedu
Lattung v
grundstiic

52 Zaunsg

B. HINWEISE

Y Grunordni
—o——  bestehende Grundsticksgrenzen

Es dirfen
—+—o—»—  aufzuhebende Grundstiicksgrenzen 3

------ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

2t Flursticknummern
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Déacher
Die Dachneigung wird auf max. 38° 'festgesetzt‘

Dacher sind als Sattel- oder Pultdacher in vorgeschriebener
Haupffirstrichtung auszubilden.

Die Satteldacher der Nebengeb&ude bzw. Garagen die an das
Hauptgebaude in gleicher Firstrichtung anggbaut werden. mussen
die gleiche Dachneigung wie das Hauptgébaude haben

.Garagen, die an einer seitlichen Grundstucksgrenze aneinanderge-

baut werden, sind in Dachform und Dachmaterial ohne stérenden
Absatz einheitlich zu gestalten. Die Traufh6he wird auf max. 275 m
uber OK Stralle festgesetzt

Bauhohen, Hohenlage der Gebaude

Far alle Hauser betragt die maximale Wandhohe 6,0 Meter. Als Wandhohe
gilt das MaR von der Gelandeoberkante = 437,50 m 0. NN. bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhautoberkante. Bei asymetrischen
Dachern kann eine Wandhdhe bis zu 7 m betragen.

Die Baugrundsticke mussen bis auf 437,50 m U. NN. aufgeschuttet
werden. Abgrabungen sind unzulassig

Aultere Gestaltung der emude
amm Gehaude sind pmﬂlg!aldw 2u erstefien md in

'Gosummr.hnelgung Wmdhehe Materialunddgl aufeinander
Mnm

Aullenwéinde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder
holzkonstruierte Flachen auszufuhren

Garagen und Stellplatze

Garagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder den
besonders festgesetzten Flachen efrichtet werden

Der Stauraum zwischen Garage und Straflenbegrenzungslinie muf}
mindestens 5 m betragen. Diese Fliche kann als Stellplatz genutzt
werden. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
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Einfriedungen

Einfriedungen an Strafien sind nur als Holzzaune mit senkrecht.r
Lattung von max. 1 m auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbar-
grundsticken sind anstelle der Holzzaune auch Maschendrahtzaune
von max. 1 m Héhe zulassig

Zaunsockel aus Beton oder &hnlichen Matsrialien sind unzulassig

W
i

Behalter fur Abfallbeseitigung

Bei allen Gebauden mussen die Mullbehalier in die Einfriedung ein-
gebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt- und
Nebengebauden (Garagen) errichlet werden.

Grunordnung

Es durfen nur einheimische Gehdélzer verwendet werden.
Artenauswahl! nach Arten des Erlen-Eschen-Auwaldes.
Nadelhélzer und immergrune Hecken sind unzuldssig.

Wohneinheiten

Pro Bauparzelle sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Larmschutz im Mischgebiet i

Schlaff und Ra.her_aume sind grundsatzlich auf der Nord-West-Seite un-
zulassig. Sofer sich eine derartige Grundriigestaltung nicht
realisieren lal!, sind Fenster vorgenannter Raume mit Sichtverbindung zur

riur-Nr. 1230/6 mindestens in Schallschutzklasse Il gem. VDI 2/19 auszu-
Ghren




HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft:

1. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fenigstellung.an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage vor Bezug anzuschlieen. Zwischenlésungen werden nicht
zugelassen. T |

Die Grundstiucksentwasserungsaniage mull nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden

Landwirtschaft.

Aufgrund der Bewirtschaftung der westlich angrenzenden landwir-
schaftlichen Nutzflaichen kann es zeitweise zu negativen, jedoch
ortsublichen Auswirkungen auf das Plangebiet kommen.

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstucke haben dies ohne
Einschrankung zu dulden

Bodenverhaltnisse:.

Aufgrund der schlechten Bodenverhaltnisse kann bei Doppelhausern und
Hausgruppen nur gleichzeitig mit dem Bau begonnen werden. Diesbe-
zuglich ist unter den Bauherren eine Absprache uber den Baubeginn
erforderlich
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Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung vom ......00 05t fe beschlossen
zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung den Bebauungsplan

GE , An der Leiten* vereinfacht nach § 13 Abs. 1 BauGB i. Vm. § 2 Abs. 1 und Abs. 7
BauGB MaRnG zu andern.

Den von der Bebauungsplananderung betroffenen Grundstuckseigentumern und

Tragern &ffentlicher Belange wurde vom OF0%. 197 vis OF05. 1277 . Gelegenheit
zur Stellungnahme tber den Planentwurf in der Fassung vom H10s 117 gegeben. (§ 13
Abs. 1 Satz 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Dorfen beschloss am 09.08. 977 , den Satzungsbeschluss vom
A4 56477; ........ aufzuheben. Es wurden Anderungen beschlossen. Fur die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom a9 5’9'4?‘77 ...... wurde bis

2007 (117 eine eingeschrankte Beteiligung durchgefuhrt.

Der Stadtrat der Stadt Dorfen beschloss in der Sitzung vom A5 A 047? 7 .... erneut Anderungen
fir die Bebauungsplananderungen. Es wurde beschlossen, fur die Bebauungsplananderung in der
Fassung vom .79 7€.. 7 €9 ¥. . eine eingeschrankte Beteiligung bis H0.11, 192 7%.

durchzufuhren.

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung in der Fassung vom 03.12. 199 7 wurde
vom Stadirat der Stadt Dorfen am .0.3.72.. Z4L 7. ... gefasst. (§ 10 BauGB)

Dorfen, den “75. 72. 12% 7
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("Sjgge;l_)_,i 4 Erster Biirgermeister

Das Anieigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB zur Bebauungsplananderung in der
Fassung vom £3.42.. 799 ¥.... wurde mit Schreiben der Stadt Dorfen vom Z2eq2. 19968

an das Landratsamt Erding eingeleitet. Mit Schreiben vom 2021995 j
Azt 2/( é 70. ’0/ 2 hat das Landratsamt Erding keine Verletzungen von Rechtsvorschriften

festgestellt.
Dorfen, den Z6. 02. 7998

- G/l

"'"'4';1‘(S'i¢_g'¢|;)lf.q“" : Erster Burgermeister

Die quauungs lananderung in der Fassung vom o2 ’7’27777 ...... wurde am
27(7447? ..... durch Anschlag an der Amtstafel ortstiblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauun i

, ‘ : _ gsplan in der
Fassung vom .@%.7Z. 779 % ... inKraft (§ 12 BauGB).

Dorfen, den 03.03. 7975
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(Siegel) Erster Burgermeister
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