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Die Stadt Dorfen erlal3t aufgrund

- §8 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 98 Bayerischen Bauordnung (BéyBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diese vom

Architekturbtiro E. v. Angerer in Miinchen gefertigte 1.Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes fur das Baugebiet "Buchbacher Stralle
Nord" als

Satzunag.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

: Art und Mald der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
GF 300 hochstzulassige Gescholflache (z.B. 300 gm)
0,4 Grundflachenzahl, z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2 Bauweise, Baugrenzen
A nur Einzelh&user zulassig
A nur Doppelhauser zuldssig

ot Baugrenze




Verkehrsflachen
6ffentliche Verkehrsflache
—— StraBenbegrenzungsHme und Begrenzung

sonstiger Verkehrsflachen

Stralenbegleitgriin

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung und Erweiterung

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

Mafangabe in Metern

Flache fur Garagen

Garagen

Sichtdreiecke

Firstrichtung

Grinordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflache

auwaldartig zu bepflanzender Bereich
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1.3

1.4

& | Kinderspielplatz

offene Vorgarten (s. Punkt 5.3}
Q . zu pflanzende Baume

¢

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtskraftigen Bebauungsplanes

e bestehende Grundsticksgrenzen

—————— vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

1077/1 Flurstiicknummern

vorgeschlagene Baukaérper

— bbb Hoéhenlinien in Metern

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Dacher

Die Dachneigung wird bei allen Gebauden mit 25° bis 30° festgesetzt.

Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten und an den Giebelseiten
(Ortgang) ein Dachuberstand von max. 90 cm zulassig.

Bei Doppelhausern sind zu der angebauten Grundstiicksgrenze hin
keine Dachliberstande zulassig.

Bei den Hauptgeb&duden mit festgesetzter Firstrichtung sind nur Sattel-
dacher, auf den Nebengebauden und Garagen auch angeschleppte
Pultdacher zulassig.

Die Satteldzcher der Nebengebdude bzw. Garagen, die an das Haupt»
gebaude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, mussen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptgebaude haben.
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ude T glelcher Firstneniung angebaut werden, mussen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptgebaude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebaude angebaute Nebengebaude mit
Pultdachern und Satteldachern senkrecht zur Hauptfirstrichtung kénnen
eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25° haben.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut
werden, sind in Dachform und Dachmaterial ohne stérenden Absatz
einheitlich zu gestalten. Die Traufhdhe wird auf max. 2,75 m tber OK
Stralle festgesetzt.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig. Aufenwandblndigen
Gauben (sog. "Zwerchgiebel") konnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Hohenlage der Gebaude

Abgrabungen sind unzulassig. Aufschittungen zur Angleichung des
Grundstlicks an die Stralie sind zulassig.

Die Hohe des Schnittpunktes der Aulenwand mit der Oberkante Dach
flache Uber dem natlrlichen oder festgesetzten Gelande (Traufwand-
héhe) wird bei allen Gebauden auf der Talseite mit maximal 6,20 m
begrenzt.

SYSTEMSCHNITTE:
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3.1

3.2

33

3.4

4.1

4.2

5.1

8.2

2.3

AuBere Gestaltung der Geb&ude
Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune Pfannen oder

Biberschwénze zu verwenden. Fur Anbauten sind auch Glasdéacher
zulassig.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lichten Glas-
flache von hochstens 1,0 gm je Fenster zulassig.

Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung,
Material und dgl. aufeinander abzustimmen.

AuRenwande sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder
holzkonstruierte Flachen auszufiuhren.

Garagen und Stellplatze
Garagen durfen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen oder den

besonders festgesetzten Flachen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und Strallenbegrenzungslinie muf}
mindestens 5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt
werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an Stralen sind nur als Holzzaune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbar-

grundstticken sind anstelle der Holzzaune auch Maschendrahtzaune von
max. 1 m Hohe zulassig, die mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen

sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die Einfriedungen einheitlich
auszubilden.

Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien sind unzulassig.

Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen und samtliche

Garagenzufahrten durfen nicht eingefriedet werden.

Behaiter fiir Abfalibeseitigung

Bei allen Gebauden missen die Miillbehalter in die Einfriedung ein-
gebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt- und
Nebengebauden (Garagen) errichtet werden.
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7.1

7.2

7.3

7.3

Grinordnung

Der Kinderspielplatz in der 6ffentlichen Griinflache wird mit
Altersbeschrankung fur Kinder bis 12 Jahre festgesetzt.

Der besonders gekennzeichnete Bereich der offentlichen Griinflache
entlang des Bachlaufes ist flachig mit standortgerechten, feuchtigkeits
liebenden Geholzen auwaldartig zu bepflanzen.

Zu pflanzende Baume im Bereich der offentlichen und privaten

Grunflachen:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

= Kleinkronige Baume: Solitar,
oder Hst bzw. Stammbusch,

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Obstbaume

GroRkronige Baume: Solitar,
oder Hst bzw. Stammbusch,

4xv, mB., 350 - 400
3xv, mB., STU 18-20 cm

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Stieleiche
Winterlinde

3xv, mB., 300 - 350
3xv, mB., STU 16-18 cm

Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche

Hochstamm

Zu pflanzende Straucher im Bereich der offentlichen und privaten

Grunflachen:

Cornus sanguinea Hartriegel !
Corylus avellana Haselnufd !
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen !
Ligustrum vulgare Liguster !
Lonicera xylosteum Heckenkirsche !
Prunus spinosa Schlehe !
Rhamnus frangula Faulbaum !
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea mas Salweide !
Salix pupurea Korbweide !
Sambucus nigra Hollunder .

Viburnum lantana
Viburnum opulus

wolliger Schnegball
gemeiner Schneeball

10.




7.4

Private Griunflachen:

Je 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum aus 7.1 (groft-
kronig) oder zwei Baume aus 7.1 (kleinkronig) zu pflanzen. Die durch
Planzeichen festgesetzten Badume sind anrechenbar.

Mindestens 10 % der nicht Uberbauten Flachen sind mit Strauchern zu
bepflanzen. Neben den Geholzen aus 7.2 kénnen hierbei auch bis zu
30 % Ziergeholze verwendet werden. Saulenférmige Koniferen und
buntblattrige Laubgehdlze sind jedoch nicht zulassig.

Geschnittene Hecken aus Laubgeholzen entlang den Grundstiicks-
grenzen sind zulassig. Hecken aus Thujen und anderen Nadelgehélzen
sind nicht zulassig.

Die nicht bebauten Teile der Grundstticke dirfen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang befestigt werden. Stellplatze missen mit einem
versickerungsfahigen Belag, wie z.B. Rasenpflaster oder Pflaster mit
Rasenfuge befestigt werden.

Grolere fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Pflanzung und Pflege:

Die Pflanzung der Badume und Straucher in den privaten Griinflachen hat
spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Bezug des jeweiligen
Gebaudes zu erfolgen.

Die offentlichen Grinflachen sind im Zuge der ErschlieBungsmaf-
nahmen zu bepflanzen.

Es ist darauf zu achten, dak der Wurzelbereich der Baume frei von Ver-
und Entsorgungsleitungen bleibt.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze sind zu
pflegen und zu erhalten, bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall
sind sie gemal den Angaben des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
art- und gréRengleich zu ersetzen.

Baugrenzen
Die Baugrenzen durfen in folgenden Fallen tGberschritten werden:

a) Fur eine offene Uberdachung eines Kfz -Stellplatzes zur Strale
hin bis zu einer Grundflache von max. 18 gm. Ein Mindestabstand
von 1 m zwischen Strallenbegrenzungslinie und Dach mul} einge-
halten werden. '

b) Far Wintergarten zum Garten hin bis max. 2 m. Die Abstands-
flachenregelung der BayBO bleibt dabei unbertihrt.
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'Wohneinheiten

Im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung durfen pro Bauparzelle

nur max. 2 Wohneinheiten errichtet werden.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von

mehr als 80 cm uber Oberkante Strafienmitte unzulassig. Eine Aus-

nahme bilden einzelstehende hochstammige Baume mit Astansatz Uber

2.50 m,

HINWEISE DURCH TEXT

Strafengestaltung:

Fiir die landliche ErschlieRungsstrale wird folgendes Stralenprofil
vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grinsteifen; Einzeiler Granit-GroRsteinpflaster;

4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-GroRsteinpflaster als
Entwasserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Grunstreifen.

Landwirtschaft:

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen konnen

im Baugebiet Larm-, Staub- und Geruchsimissionen auftreten.
Die Erwerber bzw. Bebauer der Grundstlcke haben dies ohne Ein-
schrankung zu dulden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Mischsystem/Tennsystem abzuleiten.

samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
Dorfen vor Bezug anzuschliefen. Zwischenlésungen werden nicht
zugelassen.

Die Grundstiicksentwésserungsanlage muf nach den anerkannten Regeln
der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Von Entwasserungsgraben und Béchen ist ein Mindestabstand zu baulichen
Anlagen, Wegen und Begrenzungen von 5 Metern, gemessen von der
Baschungsoberkante, einzuhalten.

Der im Plan festgelegte Randstreifen zum Bach ist von jeglichen baulichen

Anlagen freizuhalten. Die Gebaude sind gegen das Eindringen von
Harhwwacear 211 cichern
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Beschluf’ zur Aufstellung der P Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
-~~~ planswurde vom Stadt-/Germeinderat ot Had! Doyfeer  am 2597 £
S gefattpd am  AC AL G ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
’// ? /* \
. (Siege 1. Burgérmeister
N e
2. Die offentliche Unterrichtung der Burger mit Erorterung zur ... Anderung,u/nd Er-
weiterung zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassun/g vom . AL.07. F5 ...
LA BE bis ... 20, A2,
Pinsis 00 L OLYY. T

1. Blrgermeister

T T "
3. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange der A Anderun}%gnd Erweiterung

des Bebauungsplanvorentwurfs in der Fassung vom DTS hat in
e Zeit vom CAOMIE bis .20 A2 FE stattgefunden
Pl “(§%Aks. 1BauGB). v

\

\ ‘ ("Siege/l)".lf 1. Burgermeister
4 - Die offentliche Auslegung der /... Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan-
vorentwurfs in der Fassung vom /4015 ........................ hat in der Zeit vom
/Mr,a&ZC}“?é ................... bis .23 0576 . ........... stattgefunden (§ 3 Abs. 2
s BauGR) .
/'“ LS e ke ‘ \
[ ey 3
/ =7 L y
\ - (Siegel); % 1. Birgermeister
5. :‘""\DAer"SavtzU'ﬁgsbeschluB der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans in
_derFassungvom. 0. F2. 76 ... wurde vom Stadt-/Gemeinderat
/o ab Haslt Dafen. gefaht (§ 10 BauGB).
PN WY ,,._.__“-,‘
’._(;S“iegel)’_,,-"‘ 1. Blurgermeister

6. Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan gemag § 11 BauGB und § 1
Abs. 2 BauGB-MaBnahmegesetz i.V.m. § 2 der Zusténdigkeitsverordnung zum
BauGB-ZustVBauGB - vom 05.07.1994 (GVBI S. 573) mit Bescheid vom
09.09.1996 Az. 42/610-4/2 genehmigt.
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Dorfen, 19.11.1996
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1. Blirgermeister

7. Die Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans erfolgte am
25.10.1996 dabei wurde auf die Rechtsfolgen de §§ 44 und 215 BauGB sowie

auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
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