Begriindung zur

1. Anderung des Bebauungsplanes 45 ,,Am Marienstift* Stadt Dorfen

Aufgrund des _Stadtratsbeschlusses vom 20. April 2005 ist die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Am Marienstift* erstellt worden.

1. Anderung der Tiefgaragenzufahrt fur das Gebé&ude im Gebiet WA 4

Die Tiefgaragenzufahrt des Geb&udes soll von der Nordseite auf die Slidseite verlegt werden,
um den Verkehr fir die Tiefgarage nicht um das Gebaude herumfiihren zu missen, sondern die
kiirzeste Zufahrt iber die Stidseite zu wahlen. Weiterhin ist das Stralenniveau im Siiden

deutlich niedriger als im ndrdlichen Bereich des Grundstiickes (urspriingliche Zufahrt), so dass

die Tiefgaragenrampe deutllch knapper ausfallt und in das urspriingliche Gelande weniger
eingreifen muss.

2. Veridngerung des Baukorpers im Gebiet WA 4 nach Nordén

Es soll ein schmalerer Baukérper fiir das Gebiet WA 4 mdoglich sein, bei gleichzeitiger

‘Beibehaltung des MaRes der baulichen Nutzung. Dadurch ergibt sich eine Verlangerung des

Baukodrpers nach Norden.

. Ein minimaler Abstand von 3,00 Meter ist emzuhalten Die Abstandsﬂachen missen dabei nicht

vollstandig auf dem eigenen Grundstuck nachgewiesen werden.

3. AuBentreppen auBerhalb der Baugrenzen (nach Osten) im Gebiet WA 4

Durch das Verlagern der AuBentreppen auRerhalb des Bauraumes nach Osten'an die 8stliche
Crundstiicksgrenze, kann der benachbarte Gehweg als ErschlieBung hinzugezogen werden. Ein
sonst parallel zum Gehweg notwendiger ErschlieBungsweg kann damit entfallen und als

.Griinbereich genutzt werden. Dies dient auch der besseren Einbindung zu dem Griinbereich -

zwischen Gehweg und der Stralle Ruppertsberg. Die Aul&entreppen haben in Jedem Fall auf
dem eignen Grundstiick zu liegen.

Die AuBentreppen sollen als ,,leichte VKonstruktion (i B. Stahlbau) wasserdurchléssig sein und

keine Einhausung durch geschlossene Wande aufweisen, um einen geschlossenen Baukorper

zZu vermeiden.

4. Zulassung eines Puh‘daches flir das Gebiet WA 4 und fir das Gebiet WA 3 (3-geschoss:ges
Gebéude) :

Das beim 3—geschossigeh Gebaude bei WA 3 vorgesehene, nach allen Seiten zuriickgesetzte




- Dachgeschoss mit Pultdach entsteht aus dem Bestreben die sehr hohe Kubatur das Gebaudes

zu reduzieren. Diese sehr hohe Kubatur wiirde entstehen, wenn auf dem breiten Baukérpers ein
Satteldach errichtet wiirde. Die massive Wirkung des Gebaudes wird durch das Pultdach somit

verringert.

Das Pultdach fiir den Baukérper im Gebiet WA 4 ermdglicht erst die Umsetzung eines
Passivhausstandards, da dadurch auf der Westseite die nétigen solare Gewinne durch die
Fensterdffnungen genutzt werden kénnen. Auch bei diesem Baukérper wird die Firsthéhe
gesenkt und entsteht auf den Giebelseiten ein differenzierteres Erscheinungsbild. Auf den

_Giebelseiten wird das Dachgeschoss allerdings nicht zuruckgesetzt sondern soll die

Traufwandhohe gestaltensch durch eine Schildwand in Traufwandhdhe betor_it werden.

5. Zulassung von Balkonen auRerhalb des Bauraumes beim 3—geschoss:gen Gebaude WA 3
Im Bebauungsplan sind Wlntergarten auRerhalb des Bauraumes zugelassen
Durch die Zulassung von Balkonen wird eine Gleichbehandlung von Wintergarten und Balkonen

hergestellt, nachdem Balkone bauhch nicht mehr, sondem in den meisten Féllen eher wenigerin
Erscheinung treten.

7 Umweltvertréglich'keitsprﬁfung

Eine Umweltvertréglichkeitspn‘ifung ist nicht erforderlich.
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