Stadt Dorfen
Fassung vom 17.10.2018

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,An der Leiten IIM
der Stadt Dorfen

1. Anlass der Anderung:
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Dorfen hat in seiner
Sitzung vom 14.07.2009 den Beschluss gefasst, den
vorliegenden Bebauungsplan ,An der Leiten II“™ gem. § 13
BauGB zu andern.
Der Ausschuss beschloss, die Fl. Nr. 1230/4, Gemn.
Hausmehring, als Mischgebiet festzusetzen. Das Mabk der
baulichen Nutzung orientiert sich an der ilbrigen Bebauung
des Verdiweges.

Die Erweiterung der zulassigen Dachform auf Flachdiacher
ergibt sich aus der speziellen, dreieckigen Grundsticksform.
Und das Grundstick Uberbauen und damit die gewlinschte
Nachverdichtung erreichen zu kénnen muss der Baukdrper den
Grundsticksgrenzen folgen. Da die Errichtung eines
Satteldachs auf einer dreieckigen Grundform konstruktiv und
gestalterisch zu schwierigen Loésungen fihrt soll die
Dachform ,Flachdach" zugelassen werden.

Um die Uberbauung des Grundstiicks zu ermdglichen ist die
Verkirzung der Abstandfldchen gegeniber der landesrechtlich
angeordneten Tiefe erforderlich.

e Die stadtebauliche Einordnung,

e die Anforderungen an natirliche Belichtung und
Bellftung der Raume und

¢ die Einhaltung der Belange des Brandschutzes
sind gewdhrleistet, da der Bebauungsplan entlang der
nordwestlichen Grundsticksgrenze einen 5 m breiten Streifen
als ,trennenden Griinstreifen fiir ImmissionsschutzmafBnahmen,
mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen“, und entlang der
norddstlichen Grenze eine 10 m breite, ,6ffentliche

Grinfldche - Grine Mulde; gliedernde Griinfldche zur
Sammlung, Versickerung und Ableitung von Dachwasser",
ausweist.

Mit der Bebauungsplandnderung soll die planungsrechtliche
Grundlage fUr die Errichtung eines Baukorpers geschaffen
werden.



Aus stédtebaulicher sich handelt es sich um einen
Lickenschluss, nachdem die Gebiete westlich, 6stlich und
stidlich der Flur-Nr. 1230/4 bereits iuberplant sind. Weiterhin
ist es im Sinne der Nachverdichtung angezeigt, das iber den
Verdiweg voll erschlossene Grundstiick der Nutzung zuzufithren,
nachdem es auch im Fldchennutzungplan als gemischte Bauflé&che
ausgewiesen ist.

2. Erlauterungen zu den Anderungen:
Im Fladchennutzungsplan ist der Anderungsbereich als gemischte
Bauflache dargestellt. Die Fl. Nr. 1230/4, Gem. Hausmehring,
mit einer Grobe von 580 m? ist derzeit im Bebauungsplan Nr. 47
,~Bn der Leiten II“ als Gartenfldche und als private Grinfl&che
festgesetzt. Erschlossen ist das Grundstick iber die
OrtsstraBe ,Verdiweg"“. Zur Entwdsserung ist ein Schmutz- und
Regenwasserkanal vorhanden.

Die Kreisbrandinspektion verzichtet in Abstimmung mit dem
zustdndigen Baubereich der Bauaufsichtsbehdérde aufgrund der
vor Ort gegebenen Bestandssituation, einem drei Meter breiten
Wohnweg, der den Festsetzung aus dem Urbebauungsplan
entspricht, auf eine fir ein Mischgebiet ansonsten
erforderliche Anpassung der ErschlieBung, da durch die
Bestandssituation eine vertretbare Anpassung nicht méglich ist
und die Vor-Ort-Situation nicht befirchten lasst, dass eine
Mischgebietsnutzung, die erhdéhte Anforderungen bendtigt,
entsteht. Der erste und zweite Rettungsweg des geplanten
Gebaudes muss innerhalb von 80 m vom Gewerbering aus fuBlaufig
erreichbar sein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem
wassersensiblen Bereich im Einwirkungsbereich des Eibacher
Bachs (Gewdsser III Ordnung) sowie der O6stlich verlaufenden
Flutmulde. Um Schdden und vermeidbare Beeintrdchtigungen durch
Hochwasser zu vermeiden und den Belangen des
Hochwasserschutzes im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung zu
tragen wird die fertige FuBbodenhdhe fiir Gebdude auf 438.05
MUNN und damit 50 cm Uber dem HQ 100 des Eibacher Bachs und
der Flutmulde festgelegt.

3. Verfahren
Das Anderungsverfahren fir den Bebauungsplan wird gem. § 13
Abs. 2 BauGB durchgefihrt, da sich der aus der vorhandenen
Eigenart der n&heren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaBstab
nicht wesentlich verdndert (§ 13 Abs. 1 BauGB). Die
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht
begrindet; ebenso werden keine in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgliter beeintrachtigt.




Da die Anderungsplanung im vereinfachten Verfahren gem. § 13
Abs. 2 BauGB durchgefihrt wird, ist kein Unweltbericht
erforderlich.
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