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BEBAUUNGSPLAN NR. 48 DER STADT DORFEN F. D.
PLANGEBIET SEEBACHER FELD OBERDORFEN WEST

STELLUNGNAHMEN UND AUSKUNFTE:

STADTVERWAILTUNG DORFEN, BAUAMT
Rathausplatz 2, 84405 Dorfen T: 08081 /4110

PLANFERTIGER:

DIPL. ING. UNIV. ARCHITEKTEN ELISABETH WORBS . HANS GEORG NEUNER

Lindwurmstr. 60 Gartenhaus, 80337 Miinchen, T: 089/77904-1 bis 3, Fax: 089/7256701 BYAK0152668,170262/VDA 1591

Die Stadt Dorfen erldaft aufgrund

- der §§ 1 - 4, 8 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.d.Bekanntmg. v. 27.08.1997

- Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBo) i.d.F.d.Neubekanntmg. v. 04.08.1997

- Art 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

v. 31.05.1978

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vc}m
Architekturbiiro Worbs und Neuner in Miinchen gefertigten Bebauungsplan fiir das
Baugebiet ,,Seebacher Feld“ in Oberdorfen (West) als
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO
festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig.

AuBere Gestaltung und Héhenlage der Gebiude im Allgemeinen Wohngebiet

Haustypen

Im Aligemeinen Wohngebiet werden die folgenden vier Haustypen festgesetzt:
(Hinweis: OK = Oberkante, UK = Unterkante, FFB = FertigfuRboden)

Haustyp 1: rechieckiger Grundrii3, Einzeihaus,
Verhaltnis Lange : Breite > 4/3,
Split- Level- Typ mdglich.

Wohneinheiten: max. 2 Wohneinheiten

Max. Uberbaubare Grundflache

(ohne Garage): 120 m?

Anzahl der Vollgeschosse: 1+ DG (kein Vollg.) ausbaubar. Zusatzlich ist
bei entsprechender Hohenentwicklung des
Gelandes 1 VoligeschoR im Keller méglich.

OK FFB Erdgeschol bergseitig: max. 0,25 m Gber Héhenlage des Gelandes.

festgesetzte Hohenlage fur Grundstiick

465,00 m 4. NN Nr. 1 bisNr. 5

461,00 m 4. NN Nr. 6

max. 6,50 m Uber natiirl. Gelande (OK Gelande

bis Verschneidung OK Dachhaut mit Fassade).

max. 472,40 m U. NN.

Wandhohe talseitig:

Hobhe des Firstes

Dachform: Satteldach mit gleichgeneigten Dachflachen.
Dachneigung: 24° - 35°.
Dachmateriai: Ziegel oder Betonpfannen naturrot,

Verblechungen kupferfarbig.
Dacheinschnitte: unzulassig.
Gauben: zuldssig ab 35°Dachneigung.
Kniestockhéhe von OK Rohdecke bis UK Sparren gemessen
an der Auflenseite d. Auflenwand max. 0,40 m
Balkone, Pergolen: zugelassen.
Geschlossene Anbauten an das Hauptgebaude bzw. Wintergarten:
Eingeschossige Anbauten an das Hauptgebaude sind nur an einer Traufseite bis zu
einer Tiefe von 3 m Uber den rechteckigen Grundrif hinaus innerhalb des Bauraumes
zuléssig. Die Summe der Lange dieser Anbauten darf max. 1/3 der Gebaudelange
betragen.
Als Dachform ist ein Pultdach ohne Gauben mit einer Dachneigung 24° - 35° (gleich
dem Hauptdach) zuléssig. Der First des Pultdaches muft mindestens 50 cm unter der
Traufe des Hauptgebaudes liegen. Terrassen auf den Anbauten sind unzulassig.

Die Grundflache dieser Anbauten mufd nicht auf die max. (berbaubare Grundflache
angerechnet werden. SYSTEMSCHNITT O.MASSTAB
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Haustyp 2: rechteckiger Grundril3, Einzelhahs,

Verhaltnis Lange : Breite > 4/3,
Split- Level- Typ mdglich.

Wohneinheiten

Max. iberbaubare Grundflache
(ohne Garage): 110 m?

Anzahl der Voligeschosse: 2 + DG (kein Vollg.) ausbaubar

OK FFB Erdgeschof} talseitig: max. 0,25 m Gber Hohenlage d. Gelandes

max. 2 Wohneinheiten

festgesetzte Hohenlage fUr Grundstlck
456,00 m U. NN Nr. 7
457,50 m (1. NN Nr. 8
459,50 m 4. NN Nr. 9
461,50 m .. NN NT. 10
460,50 m 4. NN Nr. 11 bis Ni. 12

Wandhdhe talseitig: max. 6,50 m tber festgesetzter Hohenlage (OK
Gelande bis Verschneidung OK Dachhaut mit
Fassade).

Hoéhe des Firstes: max. 472,40 m (. NN. [l

Dachform: Satteldach mit gleichgeneigten Dachflachen.

Dachneigung: 24°-35°. .

Dachmaterial: Ziegel oder Betonpfannen naturﬁot,
Verblechungen kupferfarbig.

Dacheinschnitte: unzulassig. !

Gauben: zulassig ab 35°Dachneigung.

Kniestockhdhe von OK Rohdecke bis UK SparreLn gemessen

an der AuRenseite d. Auf&enwand max. 0,40 m.
Balkone, Pergolen: zugelassen.
Geschlossene Anbauten an das Hauptgebaude bzw. Wintergarten: }
Eingeschossige Anbauten an das Hauptgebaude sind an je einer Trauf- und einer
Giebelseite bis zu einer Tiefe von 3 m tiber den rechteckigen Grundrif hinaus innerhalb
des Bauraumes zulassig. Die Summe der Lange dieser Anbauten {darf max. 1/3 der
Gebaudelange und 1/1 der Gebaudebreite betragen. ’

| :

|

|
|

Bergseitig ist eine Wandhdhe (OK Gelénde bis Verschneidung OK [Dachhaut mit der
Fassade) von hoéchstens 2,50 m, talseitig von hochstens 4,00 m festigelegt. Bei
Grenzbauten (nur Garagen) ist eine Wandhohe von 3,00 m im Mittel einzuhalten.

Als Dachform ist ein Pultdach ohne Gauben mit einer Dachneigung| 24° - 35° (gleich
dem Hauptdach) zulassig. Der First des Pultdaches muf} mlndestens 50 cm unter der
Traufe des Hauptgebaudes liegen. Terrassen auf den Anbauten sind ynzulaSng

Die Grundflache dieser Anbauten mufd nicht auf die max. uberbaurare Grundflache
angerechnet werden. SYSTEMSCHNITTI|O.MASSTAB
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Haustyp 3: rechteckiger GrundriR, Doppelhaus,

Verhaltnis des Gesamtgebaudes
Lange : Breite > 4/3,
Split- Level- Typ méglich.

Wohneinheiten

Max. berbaubare Grundflache
(ohne Garage):

Anzahl der Vollgeschosse:

OK FFB Erdgeschof talseitig:

max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte.

70 m?, wo gesondert vermerkt 90 m?2,
2 + DG (kein Vollg.) ausbaubar.
max. 0,25 m Uber Hohenlage d. Gelandes.

festgesetzte Hohenlage fur |Grundstiick
457,25 m 0. NN Nr. 13 bis Nr. 14
458,50 m (0. NN Nr.[15 bis Nr. 16
458,00 m 0. NN Nr. 17 bis Nr. 18

Wandhohe talseitig: max. 6,50 m uber festgesetzter thenlage (OK
Gelande bis Verschneidung OK Dachhaut mit
Fassade). w

Hohe des Firstes: max. 472,40 m . NN. |

Dachform: Satteldach mit gleichgeneigten. Dachflachen.

Dachneigung: . 24° - 35°,

Dachmaterial: Ziegel oder Betonpfannen naturrolt
Verblechungen kupferfarbig.

Dacheinschnitte: unzuldssig. !

Gauben: zuldssig ab 35°Dachneigung.

Kniestockhohe: von OK Rohdecke bis UK Sparren gemessen
an der Aullenseite d. AuBenwandtmax. 0,40 m.

Balkone, Pergolen: zugelassen.

Geschlossene Anbauten an das Hauptgebaude bzw. Wintergarten: ‘

Eingeschossige Anbauten an das Hauptgebzude sind an je einer Trauf- und
Giebelseite bis zu einer Tiefe von 3 m Uber den rechteckigen Grundrif§ hinaus innerhalb
des Bauraumes zulassig. Die Summe der Lange dieser Anbauten darf max. 1/3 der
Gebaudelange bzw. max. 2/3 der Gebaudebreite betragen. B%gseltlg ist eine
Wandhothe (OK Gelande bis Verschneidung OK Dachhaut mit der Fassade) von
héchstens 2,50 m, talseitig von hochstens 4,00 m festgelegt.

Als Dachform ist ein Pultdach ohne Gauben mit einer Dachnelgung 24° - 35 (gleich
dem Hauptdach) zulassig. Der First des Pultdaches muf} mindestens 50 cm unter der
Traufe des Hauptgebaudes liegen. Terrassen auf den Anbauten sind unzulassig.

Die Grundflache dieser Anbauten mull auf die max. uberbaubare Grundflache
angerechnet werden, wenn sie Wohnnutzung enthalten.
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Haustyp 4: rechteckiger Grundri®, Doppelhaus bzw.
Reihenhaus (max. Dreispanner)
Verhaltnis des Gesamtgebaudes
Lénge : Breite > 4/3.

max. 1 Wohneinheit fir Doppeihahshétﬁen
und Reihenendhauser, max. 1 W?hneinheit far
Reihenmittelhauser.

An Stelle der Doppel- und Relhenhauser sind
auch Geschofwohnungen zugelaSsen wenn
insgesamt nicht mehr Wohnungen -als oben
festgelegt- ausgefihrt werden.

Wohneinheiten:

Max. Gberbaubare Grundflache [
(ohne Garagen): 70 m?, fur Doppelhaushélften und.
Reihenendhauser, E
70 m? flr Reihenmittelhauser.

2 + DG (kein Vollg.) ausbaubar.

Anzahl der Vollgeschosse: ‘
max. 0,25 m Uber Hohenlage d. Gelandes.

OK FFB Erdgeschof} talseitig:

festgesetzte Héhenlage fur Grundstiick
455,50 m (. NN Nr. 119 bis Nr. 23
454,50 m 0. NN Nr. 24 bis Nr. 25
455,00 m . NN Nr.26 bis Nr. 27
453,50 m 1. NN

Nr. 128 bis Nr. 29

454,50 m 0. NN Nr. 30 bis Nr. 31
Bis zu diesen Hohenlagen darf das Gelande
verandert werden (maximal 1,00 m Gber / unter
nattirlichem Geiande).

Wandhohe talseitig: max. 6,50 m tber festgesetzter Hohenlage (OK
: Gelande bis Verschneidung OK Dachhaut mit

Fassade).

Dachform: Satteldach mit gleichgeneigten. Dachflachen

Dachneigung: 24° - 35°

Dachmaterial: Ziegel oder Betonpfannen naturrot,
Verblechungen kupferfarbig.

Dacheinschnitte: unzuléssig.

Gauben: zuldssig ab 35°Dachneigung.

Kniestockhohe von OK Rohdecke bis UK Sparren gemessen

an der Auf3enseite d. AuRenwand max. 0,40 m.
Wintergarten Balkone, Pergolen:  zugelassen gem. Art.6, Abs. 8, BayBo.
Geschlossene Anbauten an das Hauptgebéaude sind nicht zugelassen.

Kieinkinderspielplatze sind bei Erfordernis gemafl Art. 4 BayBo und DIN 18034
nachzuweisen, zu errichten und zu unterhalten.

SYSTEMSCHNITT MIT SCHNITT NORD-SUD DURCH PLANGEBIET O.MASSTAB
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Fassadengestaltung, Dachgestaltur*%g

Flr die Haustypen 1 bis 4 werden folgende Fassadenmaterialien zugelassen, wobei
Materialien von Doppel- und Reihenh&user einheitlich, deren Fassadengliederung aber
nicht spiegelbildlich oder gleich ausgefihrt werden soli:

Landschaftstypische Baumaterialien wie Holz, naturbelassen oder hell lasiert, Glas,
verputzte helle Wandfiachen (kein Strukturputz), iackiertes oder verzinktes Metall.

Die geschlossenen Anbauten (sieghe Haustypen) sind -mit Ausnahme von
Wintergarten- mit Holz zu verschalen.

Zusatzliche offene Anbauten an die I-fauptgebéude (Balkone, Pergolen, Wintergarten)
sind nur in Holz- oder Glaskonstiuktion bzw. als filigrane Stahlkonstruktionen
zugelassen.

Zur Schaffung von Terrassen sind keine Gelandeaufschittungen zugelassen.

In den Dachern sind Einschnitte, Zwerchgiebel nicht zulassig. Dachflachenfenster
kénnen verwendet werden, wenn keéine Gauben gebaut werden. Die Summe der
Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Dachflachenfenster darf 1/6 der
Dachlange nicht Gberschreiten. Hierbei sind moglichst kleine Formate zu verwenden.
Kamine sind zu verputzen. Soiaranlagen sind zulassig, wenn sie in die Dachflache
integriert werden.

Gauben missen ein stehendes Format erhalten und sind auen zu verblechen:
Aufdenbreite max. 1,30m, Fenster max. 1,25m hoch, senkrecht geteilt. Die
Gesamtbreite aller Gauben darf 1/3 der Trauflange nicht tiberschreiten.

Mullboxen sind in die Gebaude oder Garagen zu integrieren.

Die Déacher von Doppel- und Reihenhiusern missen profilgleich ohne Versatz und mit
gleichem Deckungsmaterial ausgefihrt werden.

Garagen

Garagen durfen nur innerhalb der besonders festgesetzten Flachen errichtet werden.
Der Stauraum zwischen Garage upd StraBenbegrenzungslinie mufB, falls nicht
besonders festgesetzt, mindestens 5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz
genutzt werden.

Die Garagen missen mit einem Sah‘eldarh mit einer Dachneigung von 15 - 35°
versehen werden. Fur die Dacheindeckung sind Materialien wie am zugehorigen
Wohnhaus zu verwenden. )

Samtliche Aulenwande missen mit einer Holzverschalung verkleidet werden.

Garagen durfen an der Einfahrtsseite; eine Wandhdhe von 3,00 m (OK Gelande bis
Verschneidung OK Dachhaut mit Fassade traufseitig) nicht Uberschreiten. Die Hdhe
des FertigfuRbodens einzelstehende‘r Garagen ist bis hochstens 0,15m Uber
Stral’enniveau zugelassen.

Die Garagenbauten sind gegebenenfalls bergseitig in das Gelande einzubauen.

Stellplitze \

Stellplatze sind auch aulierhalb der Ba}uréume zulassig, sofern hierdurch nicht Flachen
fur grunordnerische und landschaftspflegerische MaRnahmen, betroffen werden. Diese
Stellplatze sind nur zulassig, wenn sid keine wesentlichen Gelandeeingriffe erfordern.
Abgrabungen oder Aufschittungen sind hier héchstens bis zu 0,50 m unter / iber
naturficher Gelandeoberkante zulassig;

Stitzmauern zur Errichtung von Ste{g
Garagenzufahrten durfen nur versi

Grasfugen oder Rasengittersteine verw

platzen sind unzulassig. Fur Stellplatze und
kerungsfahige Materialien wie Pflaster mit
endet werden.

g
|
|
|
|

Pro Wohneinheit miissen 1,5 Stellplétzé (incl. Garagen) nachgewiesen werden.

Hoéhenlage der Gebdude ;
Bei samtlichen Wohngebauden und (%aragen im Allgemeinen Wohngebiet mul} die
Hohenlage vor Baubeginn mit Hilfe eFmes Schnurgerustes festgelegt werden. Die
Einhaltung der Hohenlage ist von einem sachkundigen Unternehmen (Ingenieur,
Baufirma) an die Stadt Dorfen zu bestaiilgen und zur Abnahme zu melden.

Einfriedungen und Stiitzmauern, Geléindeveréinderungen
Einfriedungen

Einfriedungen an Strafden sind nur als Holzzéune mit senkrechter Lattung von max. 1
m auszubilden. An den Grenzen zu' den Nachbargrundsticken sind anstelle der
Holzzaune auch Maschendrahtzdune von max. 1 m Hohe zulassig, die mit heimischen
Geholzen zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die Einfriedungen
einheitlich auszubilden. I\ll

Zaunsockel aus Beton oder &hnlichen Materialien sind unzulassig.

Die besonders gekennzeichneten Vorgéarten und sémtliche Garagenzufahrten

dirfen nicht eingefriedet werden. 7

Stiitzmauern, Abgrabungen, Aufs ,chwttungen

Stutzmauern, die zur Einbindung der Grundstucke Nr. 19 bis Nr.31 (Haustyp 4) in das
hangige Gelande evtl. notwendig werden, sind auf das Mindestmal} zu beschranken
(Hohenausgleich zwischen Gérten und Wohnwegen bergseitig hochstens 0,60 m ab
Oberkante Weg). Diese Mauern sind mit Kletterpflanzen zu begrinen. Sichtbare
Stutzmauern sind unzuléssig.

An anderen Stellen sind Stlitzmauern m‘cht zulassig.

Abgrabungen oder Aufschiittungen des natlrlichen Gelandeverlaufes um die
Baukorper sind unzuléssig. Davon unberiihrt bleiben Gelandeveranderungen, die im
Bereich der Haustypen 4 notwendig werden (HOhenausgleich), oder der
StraRennivellierung dienen. K

Griinordnung l
|
Offentliche Griinflichen / Ortsrandbegriinung auf privaten Flichen

Ortsrandbegriinung

‘1
Fur die neu anzulegenden Heckenstiukturen entlang des neuen Ortsrandes sind
folgende Arten zu verwenden: (

Crataegus monogyna 1 Weilddorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Evonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rhamnus cathartica ‘ Kreuzdorn
Pflanzabstand unregelmallig ca. 1,5 x 1,5 Meter
Mindestpflanzgréfe | 2xv.60-100
t 10
vereinzelt auch: !
Prunus avium ) Vogelkirsche
Mindestpflanzgrofie | H3xv.12-14

|

|
Sonstige Geholzgruppen und Einzelbdume

Uberwiegend zu verwenden sind |

grof3kronige Baume 1. Ordnung: |

Acer Platanoides ' Spitzahorn
l
|

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Plaxinus excelsior Esche

Querus robur i Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Mindestpflanzgrofie: H 3 xv. 18 - 20 cm StU oder

SGL 4 x v. 350 - 400 cm
und kleinkronige Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula ! Sandbirke
Carpinus betulus | Hainbuche
Prunus avium ! Vogelkirsche
[ T P Py ‘ Charaocrha
QUILUDS aultupalia | ISCTOOWIT

Hochstamm 16 - 18 cm StU oder
Stammbiische, Heister 150 - 200 cm

Mindespflanzengrofe:

und Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Crylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum ‘ Heckenkirsche
Rosa canina ‘ Hundsrose
Sambucus nigra ] Hollunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Mindestpflanzgrofe: 2xv, 100 - 150 cm

|
Im Bereich von Kinderspielpléatzen sind g§iﬂige Gehdize nicht zulassig

Die im Plan angegebenen Standorte fiir zu pflanzende Baume (entlang offentlicher
Raume) kdnnen geringflgig geandert werden.

|
Die Offentlichen Wiesen sind mit einer Wildkrautermischung anzuséen und max.
zweimal im Jahr zu m&hen. l

Private Griinflachen }
In den Privatgarten sind fur je 200 gm Baugrundstﬂcksﬂéche an geeigneter Stelie ein
Baum 1. Ordnung im StraBenbereich und ein Baum 2. Ordnung aus obiger Pflanzliste
oder ein Obstbaum (veredelt auf Samling, Mindeststammhohe 100 bis 120 cm) im
Gartenbereich zu pflanzen. i

FOr zusatzliche Baumpflanzungen sind Arten der Pflanzliste fur die offentlichen
Grunflachen und Ortsrandbegriinung zuverwenden.

Zaune hinter deim offenen Vorgai

~on eand ol e (ol e

Die offenen Vorgarten sind mit einer Wildkréutermischung anzusaen.
rienbereich sind mit Stréuchern zu vo

10 % der privaten Grundstlcksflachen sind mit Stréuchern zu bepflanzen.
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2.1

Fur Strauchpflanzungen sind mindestens zu 70 %

Crataegus monogyna Weilldorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa spinosissima Bibernell-R

zu verwenden. Bis zu 30 % durfen andere Straucharten verwendet werden.
Buntlaubige Geholze und Koniferen sind nicht zulassig.

Im Bereich von Kinderspielplatzen sind giftige Geholze und Pflanzen nicht zulassig.

Zur Gelandeprofilierung sind nur Trockenmauern aus grob bearbeiteten Nagelfluh
zulassig. Die Hohe der einzelnen Stitzmauern darf 85 cm nicht Uberschreiten.
Stutzmauern aus anderen Materialien, wie z. B. Beton, sind nicht zulassig.

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Die
Nachpflanzungen haben den Guiteanforderungen des Grindordnungsplanes zu
entsprechen. Soweit Baume in befestigten Flachen stehen, sind sie mit einer
Baumscheibe (2 x 2 m oder Baumstreifen mind. 1,5 m breit) zu umgeben. Fir den
Schutz der Pflanzen wahrend der Bauzeit gilt DIN 18 920.

Um der Versregelung der Oberflache entgegenzuwirken, sind die Stellplatze und
Hofeinfahrten 'als befestigter Schotterrasen oder sonstige wasserdurchlassige
Befestigung (Rasenpﬂaster Natur- und /oder Betonstein mit Rasenfuge) auszufiihren.

Fassadenbegnunung

Alle Uberwiegend geschlossenen Fassadenteile sind mit Ranken zu begriinen wie z.B.;
Heders helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tric. ,Vetichii“ Wilder Wein
Pflanzvorschlag fur Pergolen z.B.:

Aristolichia durior Pfeitenwinde
Clematis in Arten Waldrebe
Lonicera caprifolium Jeléngerjelieber
Lonicera Heckenkirsche
Polygonum aubertii Knéterich

Rosa in Arten Rose

Wisteria sinensis Blauregen

Flachen fiir griinordnerische und landschaftspflegerische MaRnahmen

Diese Flachen konnen als Wiesen genutzt werden. (Bereiche ostwarts um
Baumbestand der drei Eichen).

Freiflaichengestaltungsplan

Zu jedem Bauantrag muf} ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan, in dem die
Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen nachgewiesen ist, eingereicht werden.
Dieser Plan muR auch Aussagen zu eventuellen Gelandeveranderungen treffen.

12

Wohneinheiten

Im Bereich des Aligemeinen Wohngebietes dirfen pro Bauparzelle nur max. 2
Wohneinheiten errichtet werden.
Ausnahme: In Reihenmittelhausern darf nur max. 1 Wohneinheit entstehen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 80
cm Uber Oberkante Strallenmitte unzulassig. Eine Ausnahme bilden einzelstehende
hochstammige Baume mit Astansatz Gber 2,50 m

HINWEISE DURCH TEXT

Strafengestaltung.

Far die ,Landliche Erschliefungsstralle” wird folgendes Strallenprofil vorgeschlagen:
0,50 bis 1,50 m Grilnstreifen - Einzeiler (Granit-Grof3steinpflaster) - 4,00 bis 5,00 m
Fahrbahn wechselnd (Durchschnitt 4,50 m) - Dreizeiler (Granit-Grof3steinpflaster) als
Entwasserungsrinne - 0,50 bis 1,50 m Grinstreifen (und / oder 1,00 bis 5,00 m private
Vorgéarten ohne Einfriedung).

Die Wendeanlagen erhalten einen Radius von 16,00 m.

Landwirtschaft und Gewerbe:

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlich und im Suden gewerblich genutzten
Flachen bzw. Gebaude kdnnen im Baugebiet Larm-, Staub- und Geruchsimissionen
auftreten.

Immissionsschutz:

Die Kamine von Wohngebauden, missen die Oberkanten von Luftungséffnungen,
Fenstern oder Tlren -auch von méglichen benachbarten Gebauden- um mindestens 1
m Uberragen in einem Umkreis von 15,00 m bei Feuerstatten bis 50 kW flr feste
Brennstoffe, bzw. von 8 m bei Feuerstatten bis 50 kW fir fliissige oder gasférmige
Brennstoffe. (§ 9 (1) 4. Verordnung Uber Feuerungsanlagen und Heizraume, FeuV v.
08. 03. 1998). Die weiteren Vorschriften der FeuV sind einzuhalten.

Denkmalschutz:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, sind
gem. Art. 8 DschG zu meiden.

13

Niederschlagswasser, Hang- und Schichtwasser:
Im Planungsgebiet muf? mit Hang- und Schichtwasser gerechnet werden; die Gebaude
sind entsprechend gegen deren Eindringen zu sichern (Keller, Erdgeschosse).

Das Niederschlagswasser auf den Privatgrundsticken ist innerhalb der Parzellen
aufzufangen, wiederzuverwerten bzw. zu versickern.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserversorgung

Sémtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die Zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden.

Abwasserentsorgung

Das Abwasser ist im Mischsystem/Trennsystem abzuleiten.

Samitliche Bauvorhaben sind an die Zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Dorfen vor
Bezug anzuschlieRen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwasserungsanlage muf} nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung

Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am f/ﬁ(’pé%dle
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Grundstlicke der FL.Nr. 1667 (Teil), 1681
(Teil), 1165/180, Gemarkung Zeilhofen nach 8§38 Abs.3 BauGB beschlossen. Der

Aufstellungsbeschiu® wurde am A3424.38 ortsut;,;eh«beka%nnt gemacht.
/' “g i ,~

Dorfen, den .22.-0.2-.2000.

PLANFERTIGUNG
< pRCHITER: Tt

)
¢ ~~‘E?T%%,% o ﬁﬁ}

~—(Architekt)

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Minchen, den 05. November 1997
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2.2. Fur die Erarbeitung der Griinordnung

Minchen, den 05. November 1997 i

BURGERBETEILIGUNG

(Burgerbeteiligung gemal §3 Abs. 1 BauGB) Die Stadt hat die allgemeinen Ziele und

Zwecke der Pla un§ gurch off(%ntlxcbe Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der
Zeit vom 29904, 15 bis R, 74, mit vorhengerMs,QOcher Bekanntmachung
am/?fﬂ/«‘g dffentlich dargelegt. ST E ;\\

STELLUNGNAHME TRAGER C")FFENTLICHER BELANGE

Den Trage 59 offenthcher Belange wurde gemaf §4 Abs. 1 1 BauGB in der Zeit vom
20.04. 95 bis .2 -9& Gelegenheit zur Aufserungsgegeben

................................................................

(1. Bargermeister)

Dorfen, den 22.092 200

(1. Burgermeister)
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.. AUSLEGUNG

Der Entwurf dleses Bebauungsplanes wurde m|t der Be%}gndung gemafd §3 Abs. 2
BauGB vom24.09.9 % bis einschlieRlich 26./40. %5, im Rathaus in Dorfen
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der offenthchenﬁtfé‘[‘égung\ sind am ..7%:03.93
ortstiblich bekannt gemacht worden. £ ¥, AN

BESCHLUSS

Die Stadt Dorfen hat mit Beschlul des Stadtrates vom /élﬁ-@g den
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung/béscl'@osseq

Dorfen, den 22.-(>2:. 2220,

ANZEIGE, FESTSTELLUNG
Da der Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der

Bevolkerung dient und aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, ist er
gemaf §2 Abs.6 Satz 1 BauGB — MaRnG weder anzeige- noch genehmigungspflichtig.

ABSCHLUSS, BEKANNTMACHUNG

Der ordnungsgemafe BeschluR des Bebauungsplanes wurde am «Qé”‘fj&’ NOZ-TorS

gemafR §10, Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit
diesem Tag zu den ortsublichen Dienststunden im Rathaus Dorfen zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf VerlangggwAgfkunft gegeben.

Der Bebauungsplan wird somit rechtsverbindlich.

Dorfen, den .22.0.3. 260 .

46
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BEBAUUNGSPLAN NR. 48 DER STADT
DORFEN FUR DAS PLANGEBIET
SEEBACHER FELD OBERDORFEN WEST

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ZUGEHORIGE PLANE: 1.6. PLANDARSTELLUNG / 3.6. BEGRUNDUNG

ZUSTANDIGER REGIERUNGSBEZIRK REGIERUNG V. OBERBAYERN
ZUSTANDIGER LANDKREIS LANDRATSAMT ERDING
ZUSTANDIGE KOMMUNE STADT DORFEN
PLANGEBIET GEMARKUNG / FL.NR. ZEILHOFEN 1667, 1681, 1665/180, 1665/195 (Teil)

PLANFASSUNG:
1.0  Planentwurf 04. November 1997
1.1 Beschlu® Billigung als Grundlage d. vorgezogenen Birgerbeteiligung  05. November 1997
2.2 Beschluf} Billigung Vorgez. Burgerbeteil. / Beteil. d. Trager 6ff. Bel.

Teilung in 3 Pline: Plandarstellung / Satzung / Begrindung ~ 25. Marz 1998
2.3 Beschiuf3 Billigungsbeschiuf nach Abwagung der Anregungen und

Einwande aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und

Beteiligung der Tréger offentiicher Belange;

Einarbeitung der beschlossenen Anderungen 27. Mai 1998
2.4 Beschiuf Billigungsbeschluf® mit Anderung im stidwestlichen Quartier

Einarbeitung der beschlossenen Anderungen 16. Juni 1998
2.5 Beschlu} Satzungsbeschluf mit Anderung Immissionsschutz

Einarbeitung der beschiossenen Anderungen 28. Oktober 1998
2.6 Bekanntmchg. Anderung Verfahrensvermerke 8/9 24 Januar 2000
KOMMUNE:

STADT DORFEN, STADTVERWALTUNG, RATHAUSPL. 2, 84405 DORFEN, T:08081/4110
- Ap@HITE;v%

ARCHITEKT
PLANFERTIGER:

&
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