1. Durchgefiihrte Anderungen:

I—1 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung
——————— Baugrenze

——— MitGeh-und Fahrrecht zu belastende Flache

—e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[ ] Umgrenzung der Emissionsbezugsfléche

VWWW\/\/  Flache die von der Bebauung freizuhalten ist
Abstand zur Bundesstral3e (hier 17,80 m vom Fahrbahnrand)

— Larmschutzwand

4.4 neu  Sofern nicht an die seitliche Grundstiicksgrenze angebaut wird, ist ein Grenzabstand nach
Bayerischer Bauordnung (Art. 6 BayBO) einzuhalten.

(Wandhohe ist das Mafl} von der Gelandeoberflache des Urgelandes bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.)
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5.2neu Die bestehende Gelandeoberkante darf nur so weit tiefer gelegt werden, dass bei Haupt-
gebauden eine maximale Sockelhdéhe (Hohe FertigfulRboden Erdgeschoss tber
Fertiggelande) von 0,25m entsteht; sonstige Abgrabungen sind nicht zulassig.
Beim Jugendhaus ist eine Abgrabung im Bereich des Souterrain- Freisitzes zulassig.
Im Baugebiet WA L ist eine Abgrabung im Bereich der Anlieferrampe zulassig.

6.1 neu Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt 25- 35°.
Ausnahmen:
Im Baugebiet WA L (Lebensmittelmarkt) sind zulassig:
Pultdach bis 6°, Flachdach, Dachbegriinung méglich.
Im Baugebiet WA C ist fir Hauptgebaude eine Dachneigung von 25° zulassig;
Beim Kindergarten bzw. Jugendhaus ist nur ein Flach-, Pult- oder Grabendach bis 6°
zulassig, Dachbegrinung moglich.

6.4 neu Im Baugebiet WA L ,Lebensmittelmarkt" ist im Mindestabstand von einem Meter von der
Grundstlicksgrenze im Bereich des Kreisels eine Werbeanlage mit einer maximalen H6he
von 2m Uber Gelande zulassig. Im Parkplatzbereich ist 1 Werbepylon (auch beleuchtet) bis zu
einer max. H6he von 6,0 m auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Werbeanlagen im Einfahrtsbereich sind so zu gestalten, dass die freizuhaltenden
Sichtdreiecke nicht beeintrachtigt werden.
Samtliche Werbeanlagen bleiben der Einzelgenehmigung vorbehalten.



7.9 neu

8.7

12.1 bis
12.3 neu

Fir den Lebensmittelmarkt im WA L werden 52 Stellplatze bendétigt, hiervon sind 45 Stellplatze
auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Bauverbot:

Aufderhalb des Erschliefungsbereiches der Ortsdurchfahrten von BundesstralRen gelten fir bauliche
Anlagen Anbauverbotszonen. Diese wird hier auf 17,80 m, gemessen vom aulieren Rand der
Fahrbahndecke, festgesetzt. Die Anbauverbotszone ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig.
Aufderhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird.

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 17,80 m, gemessen vom Fahrbahnrand,
kann fur die Errichtung von Stellplatzen erteilt werden.

Baume durfen nur mit einem Mindestabstand von 4,50 m vom Fahrbahnrand der Straf3e gepflanzt
werden. Anpflanzungen entlang der Stral3e sind im Einvernehmen mit dem Bauamt (Sachgebiet 15)
vorzunehmen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der nachfolgenden
Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h)
noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten.

Emissionskontingente (flachenbezogene, immissionswirksame Schallleistungspegel) fir die Flache
"WA Lebensmittelmarkt"

von 61 dB(A)/m? am Tag bzw.43 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung Norden und Nordwest

von 62 dB(A)/m? am Tag bzw.43 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung Osten und Nordost

von 64 dB(A)/m? am Tag bzw.43 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung Stiden, Stdost, Stidwest und
Westen.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei lediglich die als
~Emissionsbezugsflachen" dargestellten Flachen.

FUr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungs-
verfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis tber die Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente auf der Grundlage der DIN 45691 zu fiihren und dem Landratsamt Erding auf
Wunsch vorzulegen.

An den dstlichen Seiten der Garagen bzw. Stellplatze der Doppelhauser wird eine Larmschutzwand
in Héhe von 2,50 m festgesetzt. Sollten Garagen innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen mit einer
Wandhoéhe an der dstlichen Seite von mind. 2,50 m Héhe errichtet werden, kann in diesem Bereich
auf eine Larmschutzwand verzichtet werden.
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Die restlichen im WA L bendtigten 7 Stellplatze kénnen von der Stadt Dorfen abgeldst werden.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.

Vor Beginn der Baumanahme sind die aktuellen Leitungsplane einzuholen und zu beachten.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr Stral’en- und Verkehrswesen zu
beachten. Es muss sichergestellt sein, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Vor Beginn der Baumalnahme sind die aktuellen Leitungsplane der Energie Bayern GmbH
einzuholen und zu beachten. Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen im
Bereich des Schutzstreifens freizuhalten.

Die restlichen Festsetzungen des gliltigen Bebauungsplan Nr. 52 "Dorfen Nord I" einschlielich der
Anderungen bleiben bestehen.

Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.



VERFAHRENSHINWEISE

1. Anderungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 08.10.2013 die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 52 "Dorfen Nord I" gemaR § 13 a BauGB beschlossen.

2. Gelegenheit zur Stellungnahme:

Das Anderungsverfahren wurde gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die betroffene Offentlichkeit,
die berlihrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange erhielten in der Zeit vom 31.10.2013
bis 02.12.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der 4. Anderung i.d.F. vom 08.10.2013.

3. Erneute Gelegenheit zur Stellungnahme:

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
wurde in der Zeit vom 07.03.2014 bis 24.03.2014 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Dorfen Nord I" i.d.F. vom 11.02.2014 gegeben.

4. Satzung:

Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 08.04.2014 die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Dorfen Nord I" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 08.04.2014 als Satzung beschlossen.

Dorfen, den %:GSQQ)\L‘

5. Bekanntmachung - Inkrafttreten:

Die als Satzung beschlossene 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Dorfen Nord I" wurde
am &2.02:2044 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vomB: 04 30Mist die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 52 "Dorfen Nord I" in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB sowie § 47 Abs. 2a VwGO ist hingewiesen worden.

Dorfen, den %OSRQX“\




1. Anlass und Griinde der Anderung:

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 52 "Dorfen Nord I" weist fiir den Geltungsbereich der geplanten
Anderung derzeit ein Aligemeines Wohngebiet "Lebensmittelmarkt" (WA L) aus; zulassig ist hier nur ein
Lebensmittelmarkt.

Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Weiterentwicklung der bereits vorhandenen
Wohnbebauung ebenso wie die Errichtung eines Einzelhandelsgeschéftes zur Nahversorgung.
Hierzu bleibt das WA L (Lebensmittel) im westlichen Bereich auf einer Flache von ca. 3.650 m?
bestehen. Fur die restliche Grundstiicksflache wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA M) festgesetzt.
Die Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche

2. Lage und Umfang des Planungsgebietes:
Das Plangebiet liegt im nérdlichen Stadtrand an der AuReren Erdinger StraRe/ Ludwig-Mertl-StraRe.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die FI.-Nr. 1155/1 der Gemarkung Dorfen mit einer Flache
von insgesamt ca. 5.380 m?. Das Gebiet ist von der Ludwig-Mertl-Strale erschlossen.

3. Verfahren:

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
durchgefihrt. Die Voraussetzungen hierzu sind erftillt, da die zuldssige Grundflache des
Anderungsbereichs weniger als 20.000 m? betragt (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wurde im Bebauungsplanénderungsverfahren nicht durchgefiihrt,
da § 3 Abs. 1 Satz 1 UVPG laut Anlage 1 (Liste UVP-pflichtige Vorhaben) fir Einzelhandelsgeschéfte
eine allgemeine Vorprifung im Einzelfall erst ab einer Geschol¥flache von 1.200 gm notwendig ist. Da
die Geschol¥flache im Bebauungsplan auf max. 1.200 gm beschrankt ist, kein grolflachiger
Einzelhandel gemaR BauNVO vorliegt und auch im WA nicht méglich ware, besteht die Notwendigkeit
einer Vorprifung nicht, noch weniger einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

4. Schutzgut Klima

Beschreibung:

Der Geltungsbereich der Anderung selbst besitzt gegenwértig kaum klimatisch wirksame
Vegetationsflachen oder Biomassen. Der offene Boden tragt dennoch aufgrund von Wasserspeicher-
und Verdunstungs- und Kuhlungsfunktion positiv zum Kleinklima bei. Aufgrund der Lage an der
AuReren Erdinger Strale und dem angrenzenden Wohngebiet ist mit einem gestérten Kleinklima zu
rechnen.

Auswirkungen:

Die Baumafinahme beseitigt kaltluftproduzierendes Griinland und fihrt gleichzeitig durch die
Versiegelung zu einer kleinflichigen Uberwarmung. Die Frischluftproduktion wird aufgrund der
umgrenzenden Nutzungen nur gering gestért. Da die Stadt Dorfen im I&ndlichen Raum mit keinen
Uberwérmungsproblemen zu kdmpfen hat, ist von keiner relevanten Belastung fiir das Lokalklima
auszugehen.

Waéhrend des Baubetriebs sind lufthygienische Belastungen in geringem Umfang zu erwarten. Auch
wahrend des zukulnftigen Geschéftsbetriebes ist mit lufthygienischen Belastungen durch den
Besucherverkehr zu rechnen.

Ergebnis:
Die Baumafinahme fiihrt zu geringen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft, da das
Gebiet nicht an Luftaustauschbahnen grenzt.

5. Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes
Fir den Geltungsbereich der Anderung war bisher ein WA L (Lebensmittelmarkt) festgesetzt.

6. Anderung durch das Deckblatt Nr. 4

Das Planungsgebiet wird aufgeteilt in ein WA L (Lebensmittelmarkt) und in ein Aligemeines
Wohngebiet (WA M) gem. § 4 BauNVO. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind im (WA M) nicht
zulassig.




