Teil 2: Texte

1 FESTSETZUNGEN

1. ART DER NUTZUNG

Folgende Nutzungen sind zuléssig:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&aude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen

- Wohngebaude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. MASZ DER NUTZUNG

Unabhangig von der Festsetzung der Obergrenze der Grundflache fur jede Parzelle darf auf den jeweiligen
Grundstiicken eine GRZ von 0,6 gemal BauNVO 1990, § 17, nicht Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und

- baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.Die Obergrenze der GRZ von 0,6 darf dabei nicht Uberschritten werden.

3. WOHNEINHEITEN

Sofern durch die Planzeichnung keine abweichende Regelung getroffen ist, gelten folgende Obergrenzen:
Einzelhauser: 2 WE
Doppelhaushaélften: 2 WE

4. GARAGEN UND STELLPLATZE

- Stellplatzschltissel fur Wohnnutzung

Pro Wohneinheit sind zwei Pkw - Stellplatze zu errichten. Der Stauraum vor Garagen darf dabei in die Berechnung
der Stellplatzanzahl einbezogen werden, sofern er eine Léange von mindestens 5,00 m aufweist.

- Stellplatzschlissel fur andere Nutzungen

Bei allen anderen Nutzungen gilt aus den ministeriellen Richtlinien fur den Stellplatzbedarf der Mindestwert und
damit die Hochstzahl der Stellplatze.

- Standorte

Garagen und gedeckte Stellplatze sind nur in den fur sie durch die Planzeichnung festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. HANGSICHERUNG

Die Sicherung des Hanges am nérdlichen Rand des Planungsgebietes darf ausschlieflich durch geeignete
Pflanzungen erfolgen.
Stutzwande sind nicht zulassig. Bestehende Stltzwande dirfen in gleicher Lage, Lange und Héhe ersetzt werden.

6. WASSERWIRTSCHAFT

- Oberflachenversiegelung

Es ist sicherzustellen, dass durch die neuversiegelten Flachen keine Abflussbeschleunigung bzw. sonstige
nachteilige Auswirkung auf tieferliegende Bereiche entstehen.

- Schicht- und Hangwasser

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser zu sichern.

7. HOHENLAGE VON BAULICHEN ANLAGEN

Die OK des Erdgeschossfulbodens darf maximal 0,35 m Uber der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache liegen.
Diese Regelung gilt nicht fur die Bauflache Nr. 1, (FI. Nr. 1451 und 1452). Bei dieser Parzelle ist im Falle einer
Neuerrichtung des Gebaudes die derzeitige Hohenlage einzuhalten.

8. NEBENANLAGEN

Gartenhauschen und andere Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den speziell daftr in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen zuldssig. Die Summe der Grundflache aller Nebenanlagen (Garagen werden hierbei
nicht mitgerechnet) darf maximal 20 m? betragen.

9. FREIFLACHEN
Private Freiflachen sind als gértnerisch gestaltete Bereiche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein einheimischer, standortgerechter Baum zu pflanzen.

Freiflachengestaltungspléne

Fur jede Grundstiicksparzelle ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrages einzureichen.

Er muR mindestens eine Darstellung im MaRstab 1:200 mit Beschreibung enthalten tber

- Lage, Art und Dimensionierung von Versickerungseinrichtungen

- Lage, GréBe und Art der befestigten Flachen und baulicher Anlagen wie Einfriedungen, Stitzmauern, Stufen,
Wasserbecken, Gerateschuppen

- Vegetationsflachen

- Gehélzpflanzungen mit Angabe von Artnamen, Anzahl und Pflanzqualitéat

- Gelandeniveau

10. AUSGLEICHSFLACHE

Die nordlich gelegene Hangleite ist unter Verwendung von standortgerechten Laubgehélzen flachig zu bepflanzen.

2 HINWEISE

1. VERKEHRSFLACHEN

Die in der Planzeichnung mit dem Symbol festgesetzen privaten FuBwege sind als éffentliche
Eigentimerwege im Sinne des Bayerischen Straen- und Wegegesetzes zu widmen.

2. DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterlegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DschG und sind unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.
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Verfahrensvermerke

1.
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 07.05.2003
gefasst (§2 Abs. 1 BauGB).

2,

Den von der Bebauungsplanaufstellung berthrten Blrgern und Tragern éffentlicher Belange
wurde auf der Grundlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung

vom 08.07.2003 in der Zeit vom 04.08.2003 bis 03.09.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben (§§ 3. Abs.1 und 4. Abs.1 BauGB).

3

Die 6ffentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 14.10.2003 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfes i.d. F. vom 14.10.2003 hat in der Zeit vom 03.11.2003 bis 02.12.2003
stattgefunden (§ 3. Abs.2 BauGB).

4.
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.01.2004 wurde vom
Bau- und Umweltausschuss am 13.01.2004 gefasst (§10 Abs. 1 BauGB).

......................................................

Ort Datum Josef Sterr, 1. BlUrgermeister

8.

Die ortstbliche Bekannntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 28..04{..0.% dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplan hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 13.01.2004 in

Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ort Datum Josef Sterr. 1. Burgermeéér( ..............

Siegel

Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund der Paragraphen 1-4, sowie 8 ff. des Baugesetzbuches (BauGB),
in der Fassung vom 27.08.1997 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 04.08.1997 und
Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern (GO) vom 31.05.1978 folgende

SATZUNG

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke: 1451, 1452, 1453, 1455, 1457, 1705, 1704 (ganz)
sowie die Flurstiicke 1457/1, 1754/2, 1765, 1766/4, 1766/3, 1766/2, 1766/1, 1767/3 (teilweise)
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