Erweiterung

B Em K S5 N
g FREg ° A, 1
B St G

REIFELD-

Weidmuhle

84405 Dorfen -Schwindkirchen
Ortsteil VWeidmuhle

LANDKREIS ERDING

FESTSETZUNGEN
D HINWEISE

08.08.2006 keine ding,
Hauptstralte 4 44728 Buchbach i "'

Tel : BD80868 /18 37 Faxz. 08086 7/ 17 37
emazil: i

nfo@thalmeier-srchitekiten de ‘ |
wawww thalmesier-architekten . ds



Die Stadt DORFEN erldft aufgrund

- der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
§§ 1,2,3,8 und 9 BauGB

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fUr den Freistaat Bayern,
- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO), Abs. 3
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-Verordnung)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan Nr. 58 " Sondergebiet Photovoltaikanlage" umfaft
das Grundstlick mit Flurstlicknr. 443 (Teilflache)
der Gemarkung Schwindkirchen.

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Al Der Geltungsbereich wird als Sendergebiet Photovoitaik {SO)
gemal § 11 BauNVO neu festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

entfallt, da es sich hier um keine Gebaulichkeiten im Sinne
des BauGB's handelt.
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BAULICHE GESTALTUNG

3.1

3.2

3.3

Die bauliche Gestaltung der Sockel und Haltekonstruktionen sind so
auszuftihren, dal eine fachgerechte Pflege des Umfeldes gewéhrleistet ist.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind max. bis 25 cm zul&ssig, soweit
sie als Grundlage zu 3.1 erforderlich ist.

Einfriedungen
Das Baugrundstiick kann bis zu einer Héhe von 1,80m, gemessen vom
zaunaufRenseitigen Gelande, eingefriedet werden.

Als Einfriedung sind sockellose Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaune

zulassig.

Bodenfreiheit mind. 15 cm (wegen 'Kleintierschlupfhéhe')

Die Einfriedung ist innenseitig von der Randeingriinung anzubringen oder einzubindei
sie nach auRen 6kologisch wirksam sein kann.

STELLPLATZE

41

4.2

4.3

Pro Anlage sind mindestens 2 Autoabstellplatze nachzuweisen, und kénnen im
Erweiterungsbereich auch zwischen Zufahrt und Geltungsbereich angelegt werden.

Abstellplatze miissen frei von der Strale aus
zufahrbar sein. Stellplatze dirfen nicht
unter Strallenniveau der Betriebszufahrt liegen.

Die Zufahrten zu den Stellplatzen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. humus- und
rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Mineralbetondecke u.&.)

VERSORGUNGSLEITUNGEN UND ERSCHLIESSUNG

9.1

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren.
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NEBEN- BZW. GEMEINSCHAFTSANLAGEN

6.1 Nebenanlagen, Trafostationen oder dergleichen, sind in Form, Farbe,
Material und Dachart den Gbrigen Geb&uden anzupassen!
Die Wechselrichterhduschen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches
in entsprechend erforderlicher Anzahl und GréRe nach technischer Projektierung
und Erfordernis an geeigneter Stelle situiert werden.
7. GRUNORDNUNG
7.1 Fur die Bepflanzung der privaten Grinflachen sind heimische
Straucher in der Pflanzqualitat 2xv, 60-150 folgender Arten zu verwenden:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weissdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix triandra Silber-Weide
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Die Wuchshéhe darf hier 6 m nicht Gberschreiten.
72 Die Randeingriinung wird als private Griinfliche festgesetzt.

-~
(@)

Deren nicht bepflanzte Bereiche sowie die verbleibenden Freiflachen der
Anlage sind als Wiese anzuséen. Diese Flachen sind maximal dreimal

jahrlich zu mahen.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht erlaubt.

Die Gehdlzpflanzungen sind spéatestens in der Vegetationsperiode

nach Errichtung der baulichen Anlagen vorzunehmen. Die nach den
Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten.
Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemaR den Angaben

des Bebauungsplanes zu ersetzen.
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8.

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

8.1

8.2

Innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes wird

gem. § 9 Abs. 1a BauGB eine ca. 3.000 gm umfassende Teilfléche der
FILNr. 428 u. 443, Gemarkung Schwindkirchen als Ausgleichsflache fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt. Die Ausgleichsflache ist
dinglich zu sichern.

Zur Bepflanzung der Ausgleichsflache sind fiir Straucher die unter 7.1
genannten und fur Baume die folgenden Arten und Qualitdten zu verwenden.

Alnus glutinosa Schwarz-Erle H, 3xv, 18-20
Alnus incana Grau-Erle H, 3xv, 18-20
Betula pendula Hénge-Birke H, 3xv, 16-18
Fraxinus excelsior Gem. Esche H, 3xv, 18-20
Carpinus betulus Hainbuche H, 3xv, 16-18
Prunus padus Trauben-Kirsche H, 3xv, 16-18
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B.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

z.B. ST

. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Sondergebiet nach § 11 BauNVO

. Bauweise

Baugrenzen (blau) § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

. Stellpldtze

Stellplatze
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4. Griinordnung und
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bestehende Baume

Baum, Neupflanzung gem. Artenliste unter 8.2
Die Anordnung der Planzeichen fur Pflanzgebote
im Privatbereich stellen nur einen Vorschlag dar.

zu erhaltender Bachauenwald

Neupflanzung heimischer Straucher der
unter 7.1 genannten Arten

Extensive Wiese

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — Ausgleichsflachen
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HINWEISE DURCH TEXT

Denkmalpflege

Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig
(It. Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG)

Der im Geltungsbereich als 'zu erhalten’ dargestellte Baum- und Gehdlzbestand
ist zu schiitzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Altlasten

Altlasten im Bereich des Bebauungsplanes sind der Gemeinde
nicht bekannt !

Landwirtschaft

Durch angrenzende landwirtschaftliche Grundstlicksnutzung kénnen
im ortstiblichen Umfang mégliche Belastigungen mit Larm, Dung,
Geruch und Staub auftreten. Diese sind zu dulden.

Pflege

Aufkommender Bewuchs unter und zwischen-den
Solarpaneelen darf nicht mit Spritzmitteln beseitigt
werden, sondern ist mechanisch, durch Schnitt,

zu entfernen.
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D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. Vorhandene Grundstiicksgrenzen
mit Grenzstein

w 2. aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
]

3. Bestehendes Wohngebaude

4. Bestehendes Nebengebaude
5 geplanter Baukdrper
[T=X7 ]
| K 6. abzutragendes Gebaude
X I
L
443 7. Flurstiicknummer, z.B. 443
Krone
l NEERERR 8. B&schung
Fub
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VERFAHRENSVERMERKE

Neuaufstellung eines Bebauungsplans

1.
Der Beschlufd zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat
am 08, 03~Z’D° 6 gefasst und am.z.q.'-. 052‘006 ortstiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB )

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom Ogo\;.zooé
hatin der Zeit vom 0%.0%. 2006 . bis Q.08 2p06....... stattgefunden ( §3 Abs.1 BauGB ).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan in der

Fassung vom 08032'006 hat in der Zeit vom.Qq‘-Ol('\Z)OOé bis 0305-2006 stattgefunden.

2.

Der Bebauungsplani.d.F. vom ............... hatin der Zeit vVom ..c.eeeuecncnvennns o] SR erneut

offentlich ausgelegen. (§4a Abs. 3 BauGB)

3.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 2’610200? dabei

wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des

Bebauungsplanes hingewiesgn. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der

Fassung vom . e ..... Lo ot A 2. in Kraft.

Stadt DORFEN, den {‘7/'320027 ‘

1.Blrgermeister J.Sterr
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