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Stadt Dorfen
Bebauungsplan Nr. 65 "Schwindkirchen Nord"

1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Auch nach der Ausweisung und Realisierung von Wohnbaugebiete in den vergangenen
Jahren verzeichnet die Gemeinde Schwindkirchen weiterhin eine grole
Nachfrage nach Bauland aus den Reihen der ortsansé&ssigen Bevélkerung.

Aus diesem Grund hat sich die Stadt Dorfen entschlossen die im Privatbesitz befindliche
Grundsticke in ein Baugebiet auszuweisen.

ca.30% des Grundes erwirbt die Stadt Dorfen und kann im Sinne des Einheimischenmodells
realisiert werden.So ist gewéahrleistet,dass das Ziel erreicht wird insbesondere jungen Familien
aus dem Ort Bauplatze zu erschwinglichen Preisen zu verschaffen.

Die Stadt wirkt somit regulierend auf die Baulandpreisgestaltung.

Durch die Gestaltung des Strallenraumes ,durch die Griinordnungsmafinahmen,sowie die
Gestaltungsfestsetzungen

fur die Geb&ude soll zudem ein positives Beispiel

des Bauens auf dem Lande gegeben sein.

2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Stadt Dorfen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan(FNP)
in der genehmigten Fassung vom ..........cc.cc.ccoeue.....
Die Bauflache ist im Bebauungsplan als Wohnbaufliche ausgewiesen.

3.BAUGEBIET

Lage

Das Baugebiet liegt am Nordlichen Ortsrand von Schwindkirchen.

Das Planungsgebeit mit einer Flache von ca.1,6 ha besteht aus landwirtschaftlich genutzen
Flurstiick nr 254,

Es wird begrenzt

-Im Osten - durch Wohnbebauung und der Wasentegernbacher Strasse-(Kreisstrasse ED25)
-Im Siiden -durch Wohnbebauung und der Grundschule

-im Westen und Norden durch landschaftliche Gegebenheit (fallendes Gelande)

Das Gelande des kunftigen Baugebietes fallt von Norden nach Osten und Studen zum
Grundschule hin.

Hoéchster Punkt ca.475.00 NN

Niedrigster Punkt ca.455.00 GNN

Das Plangebiet wird als Grinlandflache (Mahwiesen) genutzt.

Nutzungen Kontamination oder Altlasten sind keine zu erwarten.

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine in der Denkmalliste verzeichnete Gebdudedenkmaler
zu

erwarten.Sofern bei Erdarbeiten trotzdem Funde in Erscheinung treten , ist die Arbeit einzustellen
und umgehend die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Erding zu verstandigen.
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1. PLANERISCHES KONZEPT

Das ausgewiesene Bauland wird einheitlich als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Hauser und Nebengebaude sind an die landschaftlichten Gegebenheiten so angepasst
dass die Notwendigkeit fur Abgrabungen und Stutzwénde minimal ist.

Zugelassen sind Einfamilien-und Doppelh&user

Die uberwiegende Zahl der Hauser ab 461.00 m 0NN sind mit einer Hausbreite von ¢a.9,00 m und
einer Lange von ca.15,00 m geplant,dadurch soll eine lockere fernwirkung erzielt
und den nach siiden orientierten Hauser maximaler Solargewinn gewahrleistet werden.
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UMWELTBERICHT

gemal § 2 und § 2a BauGB
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Bebauungsplan Schwindkirchen Nord - . ‘ Umweltbericht

4. Einleitung

Eine Ausweitung von Wohnbebauung soll am Hang nérdlich der Grundschule in
Schwindkirchen ermoglicht werden. Der Bebauungsplan Schwmdklrchen Nord
umfasst eine Flache von insgesamt 1,46 ha.

Auf die offentlichen ErschlieRungswege enffallen ca. 0 16 ha, auf die offenthchen
Grinflachen 0,25 ha und auf die Nettobauflache' 1,05 ha.

‘Diese Fiébhen werden derzeit iberwiegend als intensives Griinland bewirtschaftet

Aufgrund'der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit
dem EAG Bau sind fir den vorliegenden Bebauungsplan Schwindkirchen Nord die
Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Umweliprifung wird auf der

‘gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB. durchgefilhrt. Der Umwelibericht folgt

den Vorgaben gemal § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2a BauGB. Die

- Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des

Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der

. Bauleitplanung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und

Umweltfragen)

Zur Grundlagenermittiung und Bewertung des Bestandes bzw. zur Herausarbeitung
von sinnvollen und bestandsorientierten Ausgleichsflachen, wurde das Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern (im Folgenden: ABSP) des Landkreis Erding
(Aktualisierte Fassung, Stand Marz 2001) sowie die konkreten Untersuchungsdaten
fir das FFH-Gebiet ,Mausohrkolonien im Unterbayerischen Hugelland“ (DE 7839-
371) verwendet. Hierzu zdhlen u.a. die Telemetrie Ergebmsse der Wochenstube
Schwindkirchen (OKOKART 2006).

Naturrdumlich ist das Gebiet der Untereinheit 052-A- Isen-Sempt-Higelland®
zuzuordnen. '

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweﬂtauswirkungén einschlieBlich
der Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Pos. 2 der

~ Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

2.1. Erfassen und Bewerten der Umwelt

- Grundlage flr die_ Ermittlung der durch die Planung ausgelésten Beeiniréchtigungen
“auf die Umwelt bildet die Bestandserfassung und Bewertung aller Schutzgiter der
“Umwelt. Dazu gehoren Arten und Lebensraume, Boden, Wasser, Luft bzw. Klima,

Landschaft, Mensch, Kultur- und . Sachgiter some eine Beschreibung der
Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Arten und Lebensriume: Auf der Basis eines Lufibildes und einer
Bodenreferenzkartierung (durchgefithrt am 2.05.2008), sowie unter Berlicksichtigung
der unter 1. dargestellten Fachliteratur wurden im Plangebiet folgende vorkommende
Biotop- und Nutzungstypen festgestellt:

Der nordliche Bereich mit etwa 2250 m? wird ackerbaulich intensiv genutzt. In dlesem
Bereich sind keine nennenswerten lokal bzw. regional bedeutsamen Arien
festzustellen. Die restliche Fldchen werden Uberwiegend als intensiv genuiztes
Griinland genutzt, mit zahlreichen Arten von Sugrasern und Ampfer sowie u.a. den

Planungsbiiro Forstmaier : : o 2



Bebauungsplan Schwindkirchen Nord : ] : Umweltbericht

Arten, Ranunculus acris, Cerastium -arvense, Thiaspi perfoliatum, Bellis perennis,
und Taraxacum officinale.

Besonders zu erwdhnen sind nur due vorhandenen Strukiuren am Rande des
- Baugebietes.

Im Siden innerhalb des Bebauungsplanes die Baumgruppe mit ca. 25 m hohen
Eichen und Eschen sowie die Strauchgesellschafien mit u.a. Weiden (Salix spec)
" Hasel (Corylus avellana) 'und Schlehe (Prunus spinosa)

Im Norden auBerhalb der Flachen des Bebauungsplanumgnﬁes der 2-4 m hohe
Ranken mit Arten der Strauch- und Baumgesellschaften, wie Hunds-Rose (Rosa
canina), Zweigriffliger - WeiRdorn (Crataegus laevigata) und der Trauben-Eiche
(Quercus petraea).

= Bewertung: Gemal dem Leitfaden kommt dem intensiv genutzten Grinland .
und den Ackerflichen eine geringe Bedeutung fur das Schuagut Arten und
Lebensraume zu (Kategorie 1)

" Den Gehélzgruppen kommt gemal dem Leitfaden eine mittlere Bedeutung fur
das Schutzgut Arten-und Lebensrdume zu (Kategorie II)

Boden und Geologie: ‘ .
Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Untcremhelt 052-A- lsen-Sempt-
Hiigelland“. Der beplante Bereich liegt an der geologischen Grenze von Alimoréne
und fertidrem Hugelland, der in der Periode der stérksten Eisausdehnung der Eiszeit
mit Eis Gberlagert war. Aufgrund der intensiven Iandwnrtschaﬁhchen Nutzung weisen
die Béden eine starke anthropogene Uberpragung auf. o

u Bewertung Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Plangebletes
kommt gemafl dem Leitfaden den Bdden unter Dauerbewuchs eine mittlere
Bedeutung for Natur und Landschaft zu (Kategorie 1)

Wasser:

Uber die Grundwassers;tuatlon liegen fir das Plangebnet nur unzureichende
Angaben vor. Aufgrund der starken Neigung des Gelandes nach Siiden und der zu
erwartenden geringen bis maBigen Wasserdurchlassigkeit der Bodenschichten ist im
Falle eines Starkregenereignisses mit einem oberflichigen Abfluss - des
Niederschlagswassers in .Richtung Goldach zu rechnen, = Das bestehende
Dauergriinland kann jedoch die Infiltration des Niederschlagswassers in den Boden
deutlich erh6hen. Das Gebiet Wel&t vermutlich - einen hohen, intakten
Grundwasserﬂurabstand auf. ‘

= Bewertung: Gemal dem Leitfaden sind Gebiete mit einem hohen, intakten
Grundwasserflurabstand als Gebiete mit mrttlerer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Kategorie 1) einzustufen.

Klima und Luft:

Dem Plangebiet kommt als Kaltluﬁentstehungsﬂache eine allgemeine Bedeutung zu.
Es handelt sich zudem um ein gut durchliftetes Gebiet am Rande vom Ortskern.
Auch wenn nicht direkt Luftaustauschbahnen betroffen sind, erfolgt ein Luftaustausch -
flachig. . "

Planungsbiiro Forstmaier ‘ ' ' 3



Bebauungsplan Schwindkirchen Nord Umweltbericht

Bewerlung: GemaR dem Leitfaden sind gut durchiiiitete Gebiete im
Randbereich von: Luftaustauschbahnen als Gebiete mit mittlerer Bedeutung
firr den Naturhaushali (Kategorie i) einzustufen. :

Landschaftshild: :

Das Plangebiet befindet sich am Orisrand in z.T. steiler Hanglage. Der siidexponierie
Hangbereich ist weithin sichtbar und kommt deshalb einer hohen Bedeutung zu. Als
strukiurierendes Element ist die Baumgruppe im Stiden und vor allem der weithin
sichtbare und bestockie Ranken im Norden zu erwdhnen. :

= Bewerlung: GemaR dem . leitfaden sind Bereiche mit natirlichen,
landschafisbildpragenden  Oberflachenformen  wie - weithin  sichtbare
Hanglagen als Gebiete mit hoher Bedeutung fir das Landschafisbild
(Kategorie 11l) einzustufen.

Gesamtbewertung des Bestandes geméR dem Leitfaden:

Boden mittlere Bedeutung
Wasser mittlere Bedeutung
Klima und Luft mittlere Bedeutung
L ild wohe Bedeutung

ittlere Bedeutung

- Das Ergebnis der aggregierten Bewertung Uber alle die naturschutzrechtliche

Eingriffsregelung betreffenden Schutzgiiter ist in der Tabelle dargestelit und in der
Gesamtbeurteilung mit einer mittleren Bedeutung bewertet. ' '

Nachfolgend werden die weiteren fur die Abwagung relevanten Schutzgiter in ihrem

- Bestand beschrieben.

Kultur- und Sachgiiter: ' '
Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Kultur- (z.B. Bau- oder Bodendenkmaler)
und Sachgiiter bekannt.

Mensch: _
Im Osten und Siiden des geplanten Baugebietes liegt bereits eine Wohnbebauung
Vor. ’ ‘ '

2.2. Beschreibung der Planung u,nd_ Erfassen des Eingriffs

Als zweite EinflussgroRe fiir die Ermittlung der Umweltauswirkungen sowie des
erforderlichen Ausgleichumfangs ist eine Einstufung der Planung in Gebiete
unterschiedlicher Eingriffsschwere erforderlich.

Hierfur ist die Ausgestaltung der Bebauung, insbesondere der geplante
Versiegelungsgrad entscheidend. Im bayerischen Leitfaden werden Flachen mit

Planungsbiiro Forstmaier . 4
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" Bebauungsplan Schwindkirchen Nord - i . Umweltbericht

“hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A) von Fldchen mit niedrigem und
mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B) unterschieden. ,
Grundsaizlich ist zu beachten, dass Freiflichen, die zu den Baugrundstlicken
gehdren, nicht separat behandelt werden, sondern in den jeweils zutreffenden
Baugebietstyp (Typ A oder B) einbezogen werden.

"Fur den Bebauungsplan Schwindkirchen Nord wurde folgende Einstufung der

Planung in Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere vorgenommen. Als Flachen
des Typ B wurden die StraBen- und ErschlieBungsflachen bewertet da diese einen
hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad aufweisen. Die mit Geb&uden
Uberstandenen Baugebietsbereiche haben eine festgesetzte Grundflachenzahl (im
Folgenden: GRZ) < 0,35. Sie sind daher als Typ A einzuordnen und weisen damit
einen niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auf.
Flachen die keine negativen Veranderungen im Hinblick auf die Umwelt und im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfahren sind als eingriffsneutrale
Flachen zu werten. Dazu zahlen die festgelegten Grinflachen im Siden des
Plangebiets.

- 2.3. ngn@se der Enﬂw@kﬂung des Umweltzustands und Ableitung der
leeuntrachﬁugungsm‘&@ﬂsatatt :

'Nachfolgend ist fiir die zu untersuchenden Schutzgiiter zusammenfassend dargelegt
und bewertet, mit welchen Auswirkungen der Planung zu rechnen ist und wie die
Auswirkungen bewertet werden. Hierbei wird unterschieden, ob die Auswirkungen
bau-, anlage- oder betricbsbedingt sind. Im Anschiuss an die Tabelle werden die

' Bewertungen verbal erlautert. Die jeweilige Nummer in der Tabelle verweist auf die
entsprechende Texistelle. 4

Tiere/Pflanzen | 2.3.1. | Verlust von Lebensraum |  + T PR —

Lebensrdume .| fur Tiere und Pflanzen
'Boden 2.3.2. Verlust von Boden durch < © e
Uberbauung
2.3.3. Minderung der + . - -
Versickerungs- " und

Grundwasserneubildungs
; | -leistung von Béden
‘Wasser 2.3.4. Verminderung der + 4 -
Grundwassemeubildung
durch Bodenversiegelung

2.35. | Erhéhung - des 4 + =
: Oberflachenabflusses ' '

Klima und Luft | 2.3.6. | Verlust von - ' ++ : “
Kaltluftentstehungs- ‘
flachen '

Landschafts- 2.3.7. Errichtung von Gebauden - e -

bild , und fechn. Anlagen mit
Fernwirkung N

Kultur- und | 2.3.8. | Veranderung des - = .

Sachgiiter 4 Charakiers von
denkmalgeschiiizten
Gebauden - und

Ensembles bzw. Verlust
von Bodendenkmalen

Planungsbiiro Forstmaier ' 5



Bebauungsplan Schwindkirchen Nord . theltberici1t

'anebedmgt

Mensch 3.9 Erhichung der | : I -

Schallimmissionen (L&rm) 4
2.3.10. | Erhghung von stofflichen + - : -
Immissionen : ‘
2.3.11. | Erhdhung der & - %
' Unfallgefahr - ‘ ' o
-Wechselwirk- 2.3.12. | Wechselwirkungen - - -
ungen ' zwischen . diversen
zwischen den Schutzgiitern
Schutzgiitern

Erlduternde Leqende zu der Bewertung der Umweltauswirkungen:

- +++ = starke Auswirkungen

++ = mittlere Auswirkungen
+ = geringe Auswirkungen
- = keine Auswirkungen

' Textliche Erlauterungen zu den einzelnen Auswirkungen:

2.3.1. Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen (bau- u. anlagenbedingt)
Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes gehen ca. 12.030 m?
landwirtschaftliche Nutzfliche als Lebensraum verloren. Die Flachen werden
Uberbaut bzw. als Gartenflichen intensiv genutzt. Im Bereich der Ortseingriinung
und der offentlichen Grinflachen kénnen jedoch die bisherigen Strukturen und
Lebensradume aufgewertet werden.

2.3.2. Verlust von Boden durch Uberbauung (an agenbedingt)

Mit der Uberbauung geht ein Verlust an versickerungsaktivem Boden einher. Gema&
den Planungsgrundlagen werden insgesamt ca. 1.580m? flr StraBen und
ErschlieBung, ca. 2.000m? fur Gebaudekdrper und ca. 900m? fur Garagen,

Stellplatze und hausinterne Wegefuhrungen bendtigt.

2.3.3. Minderung der  Versickerungs- und Grundwasserneubildungsleistung
von Béden (baubedingt)

- Wahrend der Bauphase ist anzunehmen, dass zumindest teilweise auch die Boden

die zukiinftig als Garten- bzw. Grinflaichen genutzt werden, durch Befahrung mit

‘schwerem Gerat verdichtet werden. Damit wird die Bodenfunktion genngfuglg

beeintrachtigt.

2.3.4. Verminderung der Gmndwassemeubsldung durch Bodenversiegelung
(bau- u. anlagenbedingt) :
Aufgrund der Verdichtung und volliger Uberbauung von Bodenﬂachen geht eine
Verminderung der Grundwasserneubildung emher

2.3.5. Erhéhung des Oberﬂachenabﬂusses (bau- u. anlagenbedingt)

Die aufgezeigte Bodenversiegelung kann, im Zusammenhang mit der steilen
Hanglage, zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses zum Vorfluter ,Goldach®
beitragen.

Planungshiiro Forstmaier e ' : 6




Bebauungsplan Schwindkirchen Nord - ) ] * Umweltbericht .

2.3.6. Verlust von Kaltluftentstehungsfidchen (anlagenbedingt)

Durch die geplanten BaumaBnahmen gehen efwa 4.500m* landwirischafiliche
Nutzflache fur die Kaltluftenistehung verloren. Da die Flachen eine klimatische
Ausgleichsfunktion fur bestehende Snedlungsstruﬂoturen aufweisen smd die
Auswirkungen als mittel zu bewerten.

2.3.7. Errichtung von Gebiuden und techn. Anlagen mit Fernwirkung
(anlagenbedingt)

Die geplanten Gebédude sind in dem teilweise weithin sichtbaren Stidhang situiert
und  somit auch von anderen Oristeilen sowie auch von Erholungsrdumen
(Goldachtal) erkennbar.

2.3.8. Verinderung des Charakters von denkmaﬁgeschutzt@n Gebduden und
Ensembles bzw. Verlust von Bodendenkmalen

JIm Planbereich sind keine denkmalgeschitzten Gebdude vorhanden.
Bodendenkmale sind nicht bekannt. Es sind daher kelne nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten. :

2.3.9. Erhdhung der Schallimmissionen (Lérm) (bau- u. betriebsbedingf)
Vor allem wahrend der Bauphase ist mit erhéhten Baustellen LkW-Verkehr zu
rechnen. Eine zusatzliche Larmbelastung der bestehenden Nachbarsiedlungen und
der bereits fertig gestellien und bezogenen Wohngebdude ist zu erwarten. Die
prognostizierten Auswirkungen sind jedoch als gering zu erachten.

2.3.10. Erhdhung von stofflichen Immissionen (baubedingt)

Wahrend der Bauphase ist mit erhohtem Baustellenverkehr zu rechnen. In diesem
Zusammenhang sind stoffliche Immissionen vor allem Staub, NOx, CO2 und Ruf in
geringem AusmaB zu erwarten.

2.3.11. Erhohung der Unfallgefahr (bau- und betrichsbedingt)

Eine Erhdhung der Unfaligefahr entsteht im Bereich der Ein- bzw. Ausfahrt des
Siedlungsgebietes in den Bereich des &ffentlichen StraRenraumes. Da der Bereich
der Ein- und Ausfahrt jedoch gut einsehbar ist, ist nur wahrend der Bauphase mit
einer geringen Erhdhung der Unfallgefahr zu rechnen.

2.3.12. Wechselwirkungen
Wechselwirkungen mit den anderen Schuizgiitern sind nicht zu erwarten.

2.4. Ermittlung der Beeintrichtigungsintensitit als V@rraus&@tzung zZur
Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleﬁchsbedaﬁs . .

Um die fir die Ermittlung des naturschutzrechilichen Ausgleichsbedarfs relevanten
_ Beeintrachtigungsintensititen ermitteln zu kénnen, werden die Gebiete, die aufgrund
ihrer - naturschutzfachlicher Bedeutungen in verschiedene Kategorien eingestuft
werden kénnen (s. Punkt 2.1.) mit den Gebieten, die aufgrund ihrer Eingriffsschwere
in verschiedene Typen eingestufi wurden (s. Punkt 2.2.) tberlagert. Durch die
Uberlagerung ergeben sich-Teilgebiete unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat.
Die auf diese Teilgebiete jeweils entfallenden FlachengroBen werden ermittelt und
der Berechnung des Ausgleichsbedarfs zugrunde gelegt.

Planungsbiiro Forstmaler ‘ 7



. Bebauungsplan Schwindkirchen Nord ) Umweltbericht

Da die vom Eingriff betroffenen Bereiche eine einheitliche und mitilere Bedeutung flir
Natur und Landschaft aufweist, wird die Beeintréchtigungsintensitdt durch den
Versiegelungs- und Nutzungsgrad bestimmt. Demzufolge ergibt sich fur Bereiche mit
einem zukinftig hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Strassen und
ErschlieBungsbereiche) geman dem bayerischen Leitfaden eine
Beeintréchtigungsintensitidt des Feldes A Il eine Faktorenspanne von 0,8-1,0, fir
Bereiche mit zukiinftig niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
(Nettobauland) eine Beeintrachtigungsintensitdt des Feldes B Il mit. einer
Fakiorenspanne von 0,5- 0,8.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich na@hﬁ@ﬁﬂﬁgev
Auswirkungen ‘
Im nachfolgenden werden zun&chst die sinnvoll, realisierbaren Moghchkerteﬂ ZUr
Vermeidung und Verringerung der Eingriffe erdriert. Im darauf folgenden Abschnitt
werden die MaRnahmen zum Ausgleich - der nicht mehr sinnvoll minimierbaren
Emgnﬁ‘e aufgezeigt.

- 3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
Im Bebauungsplan wurden zahireiche Mafnahmen =zur Vermeidung und
Verringerung von nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt festgesetzt. Die
MaRnahmen smd nachfolgend aufgefiihrt.

“MaRnahne

Schutzgut '
= Erhalt der best. Baumgruppe i sm Siiden des Plangebietes
= Erhalt und Integration der bestehenden Strauchstrukturen im Stden des Baugebietes
= Erhalt des Ranken nérdl. des Plangebists :
= Keine Zulassung.von Sockel bei Z&unen
= Randeingrinung im Norden und Westen mit standortheimischen Gehélzen
Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern auszufiihren

Schutzgut Wasser:

Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstucksﬂaohen

= Verwendung von wasserdurchlas&gen Materialien auf Stellplatzen und wenig benuizte
befestigte Flachen

= Wiederbenutzung des Niederschlagswasser der Dachflachen fir Gartenbewasserung und
Toilettenspiilung (Uber Zisternenspeicherung)

= Rickhalt und  Versickerung  der uberschussxgen Niederschlagsmengen in
Versickerungsanlagen ; .

Schutzgut Landschaftsbild:
s Erhalt der best. Baumgruppe im Siiden des Plangebletes
= Erhalt des Ranken nordl. des Plangebiets
= Randeingriinung im Norden und Westen mit standortheimischen Gehdlzen

Griinordnerische Malnahmen:
= Randeingrinung im Norden und Westen mit standortheimischen Geholzen sowie
Bepflanzung mit straRenbegleitenden Geholzen
Naturnahe Gestaltung privater Wohngérien

= Neben den in der Tabelle benannten Mafinahmen zur Vermeidung und
Verringerung der Auswirkungen sind vor allem die Verénderungen im Bereich
des Bebauungsplanumgriffes hervorzuheben. Durch mehrmaliges umplanen
konnten weite Bereiche des weithin sichtbaren oberen Abschnittes des
Suidhanges von Bebauung freigehalten werden. Es kam zu einer Reduzierung
der Anzahl der Baukdrper und zur deutlichen Verringerung der absoluten
Bauhohe der héchstgelegenen Gebaude um etwa 7 Héhenmeter gegeniber
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der ersten Planung. Dadurch werden insbesondere die Eingriffe der geplanten
Siedlung in das Landschaitsbild, mit hoher Fernwirkung, deutlich reduziert.

Aufgrund " des Umfangs und der Qualitét der oben beschriebenen und im
Bebauungsplan festgesetzten VermeidungsmaBnahmen, insbesondere bei den
Schutzgitern Landschafisbild und Wasser, ist fir die Berechnung des
Ausgleichsbedarfs die Wahl des niedrigen Faktors innerhalb der Faktorenspanne
sachgerecht. Fiir die Beeintréchtigungsintensitét A Il ist daher der Faktor 0,8 fiir
B il der Faktor 0,5 anzg,ﬁsetzen. '

3.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Neben der konkreten Flachenermitilung der Ausgleichsflachen sind auch deren
raumliche Situierung und die angestrebten Verbesserungen fur den Naturhaushalt
und das Landschaiisbild festzulegen. :

3.2.1. Ausgleichsflachenermittiung
Demzufolge ergibt sich fur die geplanten ErschlieBungssiraiien (1.582m2) ein
Ausgleichsbedarf von 1266m?, fir das geplante Nettobauland (10.504m?) ein
Ausgleichsflachenbedarf von 5252m?.

Insgesamt ist demzufolge ‘eine Gesamffliche von 6518m*  fiir

Ausglei_chsma&nahmen zur Verfligung zu stellen.

Ll

e : Feld
Fakior 0,3 -0,6 Faktor 0,2 -0,5
Feld All Feld Bl
Faktor 0,8 -1,0 Faktor 0,5 -0,8
1.582m? x 0,8 = 1.266m? 10.504m? x 0,5 = 5.252m?
Feld Alll _ Feld Bl :
Faktor (1,0) -3,0 Faktor 1,0 —(3,0)

In Ausnahmefallen dariiber In Ausnahmefillen dari‘xber

3.2.2. Riumliche Situierung der Ausgleichsfléachen ,

Das Baugesetzbuch gibt einen weiten Spielraum fir die réumliche Auswahl

moglicher Ausgleichsflachen. Danach kann der Ausgleich sowohl auf dem

Baugrundstiick selbst, auf einem anderen Grundstiick im Geltungsbereich des

Eingriffsbebauungsplans, auBerhaib des Eingriffsbebauungsplans an anderer Stelle

im Gemeindegebiet oder in geeigneten Fallen (im naturrdumlichen Zusammenhang)

sogar auch auBerhalb des Gemeindegebiets erfolgen. -
Im vorliegenden Bebauungsplan Schwindkirchen Nord ist bedingt durch die GroRe

der Ausgleichsflichen eine Siiuierung der Ausgleichsfldchen im Bebauungsgebiet

selbst nicht prakiikabel.

Planungsbiiro Forstmaier ' ' 9
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In unmittelbarer nahe -d.h. am selben exponierten Stidhang nur einige hundert Meter
ostlich- lasst sich innerhalb des naiurrdumlichen Zusammenhangs eine 6kologisch
sinnvolle Ausgleichsmafnahme realisieren.
Hierbei lassen sich in engster Verbindung zum Eingriffsbereich, insbesondere
deutliche Verbesserungen beziglich des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume”
sowie geringe bis mittlere Verbesserungen bei den Schutzgitern ,Landschafisbild*
bzw. ,Wasser / Boden / Klima und Lufi" realisieren. ‘
Fir die AusgleichsmaRnahmen geeignete Fléchen sind Teilbereiche der Flachen:

= FLNr. 162/1 Gemarkung Schwindkirchen (Gesamifl. 4.032 m?)

= FLNr. 168 Gemarkung Schwindkirchen (Gesamifl. 13.195 m?)

3.2.3. Konkrete MaBnahmen zur Aufwertung der Ausgleichsflédchen.

Die grundsatizliche Eignung einer potentiellen Ausgleichsflache beurteilt sich vor
allem danach, ob diese aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll aufgewertet und bei
Bedarf verfiigbar gemacht werden kann. Im Regelfall ist eine Flache dann zum
Ausgleich geeignet, wenn durch die vorgesehenen MaRnahmen gegeniiber dem
okologischen Ausgangswert eine Verbesserung um eine Stufe mdglich ist (vgl.
bayerischer Leitfaden Liste Anhang 1a -1c)

Nachfolgendes Luftbild zeigt die jeweiligen Flachen bzw. Teilflichen A-E sowie die
Grenzen der oben benannten Flurnummern (FLNr. 168 bzw. 162/1) auf. Im
Anschluss werden die jeweiligen Flachen bzw. Teilfldchen auf deren Eignung fir
konkrete Ausgleichsmalnahmen dargestelit.

Planungsbiiro Forstmaier .10
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Fléache A

Derzeit ist der Bereich der Flache A, als intensives Grinland zu werten. Die
FlachengroRe betragt etwa 4850 m?. In diesem Bereich soll eine Aufwertung durch
Aufforstung zu einem Buchenwald erfolgen.

Leitlinie hierfur ist das Schutzgut ,Arten und Lebensrdume”.

Im benachbarten Kirchturm von Schwindkirchen befindet sich die emzage Kolome des

" Grofen Mausohres (Myotis myotis) im Landkreis Erding. Diese Kolonie im Dachstuhl

der Kirche mit etwa 170 adulten Wochenstubentieren sind als FFH Schutzgebiet
(Gebietsnr. 7839-371) gemeldet und geschiitzt. Wahrend der Aufzuchtszeit der
Jungtiere in den Sommermonaten werden vom Kirchturm aus intensive néchtliche
Jagdausflige der Muttertiere unternommen. Hauptnahrungsquelle sind meist
flugunfahige Laufkafer die von den Fledermausen bei Flughdhen von nur einem

© . Meter durch das Gehor ermittelt werden.

Das bisherige Griinland am Bebauungsgebiet ist nur bedmgt bei kurzem
Grasschniit, als Jagdgebiet nutzbar. Beste Jagdverhéitnisse in Bayern herrschen in
reinen Buchenwéldern vor, die nahezu keine Bodenvegetauon aufweisen und sich
daher fiir die'Jagd besonders eignen.

Bisheriges Jagdgebiet ist der Waldbereich Hangmaul einige Kilometer im Sidosten
vom Bebauungsgebiet. Durch die geplante A 94 werden die Jagdgrinde z.T. von der

‘Kolonie abgeschnitten. Eine Verbesserung der Jagdreviere nérdl. der Kolonie ist

daher sachgerecht und notwendig. '

Umseizung: ‘

Pflanzung von Buchen (Fagus sylvahca 2xv. 0.B. 100/150) im 1,5 - 2m Raster
Die Pflanzungen sind vor Wildschaden zu schiitzen. '

Teilflichen B

Derzeit ist der Bereich der Teilfliche B, als intensives Griinland bzw. leicht
verbuschte Hochstaudenfluren zu bewerten. Die FlachengroRe betragt etwa 350 m?.
Durch abschnittsweise bepflanzte Ranken soll die Strukturvielfalt am Waldrand
aufgewertet werden.

Umsetzung:

Die dunkelgriin markierten Rankenbarelch sollen mit standortheimischen Stréuchern
bepflanzt werden (s. Gehdlzliste vom Bebauungsplan, Pflanzgroen 2xv. o.B.
80/100). Die Pflanzungen smd vor Wildschaden zu schiitzen.

Teilflachen C

Derzeit ist der Bereich der Teilflichen C, als intensives Griinland zu werten. Die
FlachengroRe betrégt etwa 1500 m? Durch das Anlegen von Heckenstrukiuren in
den blaugrin dargestellten Bereichen, im Wechsel mit Sukzessionsflachen und
extensiv genutztem Griinland (zwischen den grinen Flachen) wird die Flache
naturschutzfachlich aufgewertet und bereichert an dem markanten und weithin
sichtbaren Siidhang auch das Landschaﬁsblld

Umsetzung:
Die blaugrin markierten Berelche sollen ‘mit standortheimischen Strauchern

- bepflanzt werden (s. u.a. Gehélzliste vom Bebauungsplan, Pflanzgroken 2xv. o.B.

60/100; Pflanzraster ca. 1,0 -1,4 m)

. Die Heckenbreiten sind zwischen 3-reihigen und 7-reihigen’ Pﬂanzungen zu variieren.

Die Pflanzungen sind vor Wildschaden zu schiitzen.

Planungsbiro Forstmaier ' » _ 11



Bebauungsplan Schwindkirchen Nord Umweltbericht

Zwischen den Heckenelementen und an deren Réandern ist eine nailrliche
Sukzession zuzulassen. Das restliche Griinland ist extensiv zu bewirtschafien, ohne
Dingereinsatz und mit einer 1- 2 maligen Mahd pro Jahr.

Fléchen

Der Bereich der Flache D wurde bereits durch eine Sireuobstpflanzung
naturschutzfachlich aufgewertet. Diese Flachen sind daher -fir die oben
beschriebenen Ausgleichsfldchen nicht geeignet.

Flachen E _

Die Flache E stellt bereits eine naturschutzfachlich wertvolle Magerrasenfléche dar.
Auf dem mageren Rankén treten u.a. zahlreiche Wolfsmilchgewachse (Euphorbia
spec.) und Fetthennenarten (Sedum 'spec.) auf. . Diese Flache ist daher
naturschutzfachlich nicht sinnvoll aufzuwerten und daher fir die oben beschriebenen
Ausglelchsﬂachen nicht geeignet. ~

Die MaBnahmen auf den Flachen A-C sind durch Festse’rzungen im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert, und fiir. den Ausgleich der entstehenden Eingriffe im
Bebauungsplangeble‘i sachlich und fachlich ausreichend.

4. Ermittlung von alternativen Pﬂanuwgsm@gﬂmhkemen (P@S 3d der Amag@ Zum
§2 (4) und §2a BauGB)

Zum jetzigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass sich fir das geplante
Vorhaben keine anderen Standortsalternativen anbieten. und somit keine anderen
Standorte einer detaillierten Untersuchung unterzogen werden missen.

Die im Rahmen des Planungsprozesses stattgefunden Veranderungsprozesse
haben jedoch dazu gefiihrt, dass die Eingriffsintensitdt am geplanten Standort vor
allem beziiglich dem Schutzgut ,L andschaftsbild“ abgeschwécht wurde.

5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung (Pos. 2b der Anlage zum §2 (4) und § 2a Bau GB)

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde das Gebiet in seiner derzeitigen Nutzung,
als intensiv genutzte landwirtschafiliche Fléche, erhalten bleiben. Prognostizierte
Aufwertungen der Schutzgiiter ,Arten und Lebensrdaume”, ,Boden®, ,Wasser* sind
nicht erkennbar. : s

6. Technische Verfahren der Umweltprifung und Hﬁnweﬁsé auf Schwierigkeiten
und fehlende Kenntnisse (Pos. 3a der Anlage zum §2 (4) und §2a BauGB)

6.1. Verfahren und Methodlk

Im Rahmen der Umweltpriifung kam in Bezug auf die Ermlttlung der Eingriffe in Natur
und Landschaft der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ in der
erganzten Fassung vom Januar 2003 (BayStMLU 2003) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis‘ (oberste

Baubehérde 2006) Anwendung.
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6.2. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Detaillierte Analysen den vorkommenden Bdden und deren Versickerungsraten,
sowie Daten Uber Grundwasserflurabstdnde haben gefehit und konnten im
Wesentlichen vor Ort grob abgeschatzt werden. Eine Erweiterung des Baugebiets
nach Norden, auflerhalb der geplanten Oriseingrinung scheint nicht sinnvoll.
Dahingehend sollte vielmehr die Ortsrandeingrinung im Norden deutlich verbreitert
werden und in dem vorhandenen Rankensystem integriert werden.

7. Beschreibung der geplanten Maflnahmen zurﬂberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt {Monitoring)
Im vorliegenden Fall sollte eine Uberprifung der Umsetzung der auf den privaten
Flachen gelegenen Ortseingrunung im nérdlichen Bebauungsplanabschnitt erfolgen.

8. Aligemein verstindliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts
Die Stadt Dorfen piant im Norden von Schwindkirchen eine Flache die fUr spatere
Wohnbebauung genutzt werden soll.

GemaR §2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht
als abwagungsrelevante Grundiage beschrieben wurden.

Als wesentliche Auswirkungen des Vorhabens sind die Versiegelung von Flachen
und den damit verbundenen Nachteilen durch verstarkt anfallendes
Oberflachenwasser (und damit verstérkte Uberschwemmungsgefahr fur flussabwarts
gelegene Besiedlungen) sowie die geringere Neubildung von Grundwasser durch
eine geringere Niederschlagsversickerungsmenge der Bdden.

Aullerdem erfolgt durch die Bebauung des weithin sichtbaren Stidhanges ein Eingriff
in das Landschaftsbiid.

Aufgrund der durch das geplante Vorhaben ausgelfsten Eingriffe in Natur und
Landschaft entsteht unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festgelegten
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen ein naturschutzrechtlicher
Ausgieichsbedarf von 6.518m?. Der Ausgleich dieses Eingriffs erfoigt etwa 500m
Ostlich des Plangebiets, an einem Sldhang der derzeit als intensives Grinland
genutzt wird. Die AusgleichsmafRnahmen sollen einerseits speziell in Schwindkirchen
vorkommende und europaweit speziell geschitzten Fledermausarten zu gute
kommen, andererseits jedoch auch eine Aufwertung des Landschaftsbildes erreichen
und eine Verbesserung der Naherholungsmdéglichkeiten der Birger von
Schwindkirchen ermdglichen.

S CRA
Forstmaser Gerald Dipl.-ing. (FH'
Brimnsteinstr 30
84405 Dorfen
Tel, 08081/263573

Fax 03081/853574

Planungsbdiro Forstmaier  April 2009

Planungshiio Forstmater i3



