
Stadt Dorfen erl&dBt aufgrund 

§§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB) §§ 1 und 2 MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MafnG) Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO) j Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Go) 

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen vom Architekturbiiro Parzinger Wasserburgerstr. 10 in Traunstein erstellten Bebauungsplan fiir Baugebiet "Unterfeld" als 

SATZUNG 

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 

! 1.Art und MaB der baulichen Nutzung 

WA Allgemeines Wohngebiet 

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze 

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, wobei das dritte Veligeschef im DachgeschoB liegt; v Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das vierte Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt. 

2.Bauweise, Baugrenzen 

ZCX nur Hausgruppen zulissig 
e Baugrenze 

3. Verkahrsfli -han 

e b o A figentlmerweg 

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen 

6ffentliche Verkehrsfliche 

(e o ry Fuf- und Radweg — | 
StraBenbegleitgriin 

4.8onstigs Darstellungen und Festsetzungen 

héchstzulassige GeschoRflachenzahl 0,6 im gesamten Geltungsbereich 



o daudgl Tllae 

3, Verkehrsfli tlhan 

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung 
sonstiger Verkehrsflichen 

offentliche Verkehrsfliche 

il i i Fuf~ und Radweg 

L o i e 1 StraBenbegleitgrin 

4.8onstigs Darstellungen und Festsetzungen , 
& 

O Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 

OPG# Doppelparkgaragen 

E::___::j Flache fiir Garagen und Stellplédtze 

GA Garagen ? 

GTG Gemeinschaftstiefgaragen 

\ GST Gemeinschaftsstellplitze 

y = Firstrichtung 

’ ‘: Trafostation 

-~ 5.Griinordierische Festsetzungen 

6ffentliche Griinfliche 

| Kinderspielplatz / 

Parkanlage 

cf offene Vorgdrten (s. Punkt C 6.3) 

' O O zu pflanzende Biume 



B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 
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+ MaBangabe in Metern 

O — bestehende Grundstiicksgrenzen 

_____________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen 

1725 Flurstiicknummnern 

| vorgeschlagene Baukdrper 

eSS Bachlauf 

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 

¥af der baulichen Nutzung 

Fliry Garagen, Stellpldtze und Tiefgaragen ist eine Uberschrei- 
tung der hochstzuldssigen Grundflédchenzahl bis 50% zuldssig 
(§ 19 Abs. 4 BaulNVO). 

Wintergérten bis zu einer max. Tiefe von 2 m und einer Gré&Be 
von 15 gm kénnen auBerhalb der Baugrenzen gebaut werden, wenn 
die Abstandsfléchen eingehalten werden. 

Dacher 

Die Dachneigung wird bei der zweigeschofligen Reihenhausbebauung mit 35°, 
bei dem Eckgebdude mit Zeltdach mit max. 18° und bei dem Geschofwohnungsbau mit 30° 
festgelegt. 

Bei allen Gebduden ist an den Traufseiten und an den Giebel- 
seiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von max. 90 cm zuldssig. 

Bei Reihenhdusern und Doppelgaragen sind zu der angebauten 
Grundsticksgrenze hin keine Dachiliberstidnde zulidssig. 

Bei den Hauptgebduden und Nebengebiuden sind 
nur Sattelddcher zulédssig. 2uf dem Eckgebdude ist ein Zelt- 
dach zulédssig. 

. Die Dacher der Garagen sind als Pultdicher auszubilden. 

Dacheinschnitte sind unzulédssig, Dachgauben sind bei den Raihenhiusern zul3ssig. 
AuBenwandbiindige Gauben (sog. "Zwerchgiebel®) sind beim Ge- 
schoBwohnungsbau bis 2Zu einer max.Breite von 4,00 m zu- 
léssig: 

Bei den Reihenhdusern diirfen entweder nur zwei Dachgauben 
oder ein Zwerchgiebel pro Dachflidche erstellt werden, wobei 
der Zwerchgiebel eine maximale Breite von 2,5 m haben darr. 



Dacheinschnitte sind unzuldssig, Uachgauben sind bei den Refhenhiusern zul@ssig. 
Aufenwandblindige Gauben (sog. "Zwerchgiebel") sind beim Ge- 

schoBwohnungsbau bis zu einer max.Breite von 4,00 m zu- 
ldssig. 

2.6. Beil den Reihenhdusern diirfen entweder nur zwei Dachgauben 
oder ein ZwQrchglebel pro Dachflache erstellt werden, wobei 
der Zwerchgiebel eine maximale Breite von 2,5 m haben darf. 

¢.7. Die Gauben diurfen maximal 1,25 m breit und 1,40 m hoch sein. 
[ 

ner Abstand zwischen den Gauben muf mindestens 1,50 m betra- 
? 

gen-. 
I 

4 . 

| Hoheniage der Gebidude 

31  Die Wandhohe der Gebdude darf bergseitig bei den zweigeschossigen Geschosswohmnings- 

bauten und Reihenhdusern . max. 650 m und pei den dreige- 

schossigen Geschosswohnungsbauten — ° max. 7,80 m betragen, ge- 

messen an der AuBenkante des Gebidudes von Oberkante EG 

FertigfuBboden bis AuBenkante Dachhaut. 

Die Festlegung der Bezugspunkte fiir die Wandhdhen wird von 

der Stadt im Einvernehmen mit dem Landratsamt Erding nach dem 

Bau der ErschliefungsstraBe vorgenommem. 

' 3.2. Bei den zweigeschossigen Gebhduden ist ein Kniestock wvon max. 90cz 

bei den drei- und viergeschossigen ein Kniestock wvon 200 

’ cm zuldssig, gemessen von OK Rohdecke bis OK Fufipfefte. 

| s5m 7.80 m L 
i N | | 

A I 

| 3) Die Gescholwohnungsbauten kdnnen je nach Geldndeverlauf zwei-bis dreimal 

i hohenversetzt werden, 
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AuBere Gestaltung der Gebidude 

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune klein- 
formatige Dachplatten zu verwenden. Fiir flachgeneigte Dacher 
bis zu 18° ist auch Blecheindeckung zulissig. Fiir Anbauten 
sind auch Glasddcher zulédssig. Firstaufglasungen sind ebenfalls zuldssig. 

Der Einbau von liegenden Dachfenstern; ist nur mit einer lich- 
ten Glasfliche von hdchstens 1,0 gm'je Fenster zuldssig. 

Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dachneigung, 
Material und dgl. aufeinander abzustimmen. 

AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte 
oder holzkonstruierte Fldchen auszufiihren. 

Im Geltungsbereicn des Bebauungsplanes dirfen die Geb3dude eine maximale Bautiefe von 14m 

nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind vorgestellfe Balkone und Wintergarfen. 

Garagen und Stellplitze 

Garagen und Tiefgarage diirfen nur innerhalb der bescnd-~rs 
gekennzeichneten Flachen errichtet werden. 

Tiefgarageneinfahrten sind zu Uberdachen und innen mit 
schallabsorbierendein Materialien zu versehen. 

Die Tiefgaragen sind so zu gestalten, daB eine mindestens 60 
cm dicke Humusiiberdeckung eine ausreichende Begrii.ung ermdg- 
licht. 

Einfriedungen 

Einfriedungen an StraBen sind nur als Holzzdune mit senkiech- 
ter Lattung von ma<. 1 m auszubilden. An den Grenzen zu de: 
Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzz&une auch Maschen- 
drahtzdura von max. 1 m HOhe zuldssig, die mit heimischen Ge- 
hélzen zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe 
sind die Einfriedungen einheitlich auszubhilden. 

Zaunsockel aus Beton oder Ahnlichen Materialien sind unzu- 

ldssig. 

Die Vorgadrten der besonders gekennzeichneten Parrellen und 
sdmtliche Garagenzufahrten diirfen nicht eingefriedet werden. 

Behdéilter fiir Abfallbeseitigung 

Bel allen Gebauden miissen die Millbehdlt=r in die Einfriedung 
eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhana mit den 
Haupt- und Nebengebduden (Garagen) errichtet weruern 

Griinordnung 

Zu pflanzende Bdume im Bereich der offentlichen und privaten 
srunflachen: 

GroBkronlige Bdume. Sclitir, 4xv, mWR , 350 =400 
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Behidlter fiir Abfallbeseitigung 

Bei allen Gebauden missen die Miillbehaltesr 

eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhana mit den 
Haupt- und Nebengebduden (Garagen) errichtet weruer 

Griinordnung 

Zu pflanzende Bdume im Bereich der &ffentlichen und privaten 
srunflachen: 

GroBkronige Biume. 
oder Hst bzw. Stammbusch, 

Acer platanoides 
Acer pseudoplatanus 
Fraxinus excelsior 
Quercus robur 
Tilia cordata 

Kleinkronioe BAume: 

Alnus glutinosa 
Betula pendula 
Prunus avium 
Prunus padus 
Sorbhne aucunaria 

Obstbidume 

Sclitér, 

Spitzahorn 
Bergahorn 
Esche 
Stieleiche 
Winterlinde 

4xxv, mWmR , 350 =400 

3xv, mB., Siuv 18-20 cm 

@ 

Snlitédr ixv, mB., 30° -750 

oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU 16-18 cm 

Schwarzerle 

sandbirke 
Vogelkirsche 
Trauhen! ] ysche 
Eberesche 

Hochstamm 

zu pflanzende Strducher im Bereicn der 3ffentlichen unc 

privaten Gxinflachen: 

Cornus sanguinea 
Corylus avellana 
Euonymus europaeus 
Ligustrum vilgare 
Lonicera xylosteum 
Prunus spinosa 
Rhamnus frangula 
Salix caprea mas 
Salix pupurea 
Sambucus nigra 
Viburnum lantana 
Viburnum opulus 

Hartriegel, 2%XV., 
laselnufl 
Pfaffenhiitchen 
Liguster 
Heckenkirsche 
Schiehe 25, 
Faulbaum 
Salweide 
Korbweide 
Hollunder 
woliiger Schneeball 
gemeiner Schneeball 

oB., 109 = 150 cnm 

, 100 - 150 cm 

in die Einfriedung 

1 
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8.3. Private Griinflachen: 

- Je 1715 gm Grundstiicksflidche ist mindestens ein Baum aus 
8.1. (groBkronig) oder zwei Bdume aus 8.1. [Hemhmn@l 
zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind 
anrechenbar. 

- Mindestens 10 % der nicht iberbauten Fladchen sind mit 
Strauchern 2zu bepflanzeh. Neben den Gehdlzen aus 8. 2. kon- 
nen hierbei auch bis zu 30 % Ziergehdlzer verwendet werden. 
Sdulenférmige Koniferen und buntbldttrige Laubgehdlze sind 
jedoch nicht zuldssig. 

- Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen entlang den Grund- 
stlicksgrenzen sind zuldssig. Hecken aus Thujen und anderen 
Nadelgeh&lzen sind nicht zuldssig. 

- Die nicht bebauten Teile der Grundstiicke diirfen nur in dem 
unbedingt notwendigen Umfang befestigt werdsn. Stellplétze 
nissen mit einem versickerungsfidhicen Belag, wie z.B. 
Rasenpflaster oder Pflaster wmit Rasenfuge befestigt werden. 

- GroBere fensterlose Fassaden sind mit Kletterefeu zu begrii- 

nen. 

- Beli NeubaumaBfnahmen mit mehr als zwei Wohneinheiten ist mit | 
dem jeweiligen Bauplan ein qualifizierter Freiflichen- 
gestaltungsplan einzureichen, der die griinordnerischen 
Festsetzungen beriicksichtigt. 

8.1 Pflanzung und Pflege: | 

- Die FPflanzung ¢~ BiAume und ~“trjuchor ip den privaten 
Grunfldchen hiat spdtestern: LA der ersten Pflonzpey lods 
nach Bezug de: jeweiligen Zobdudes zu erialgen. 

Die 6ffer*lichen Grinfli~Y.: sind im Zuge dcr Ersch’ie 
BungsmalBnarmen zu bepflanzen. 

- Es is® darauf zu achten, daf der Wurzelbereich dery PF3uae 

frei vea Ver- und Zntsorgingsleituncen kleilt. 

- Die nach den Festsetzu..jen neu zu pilanzend n Gehdlze sin? 
zu pflegen und za erhslten, bel alters- oder krankheitse- 
bedingtem Ausfall sind sie gemiB der Angaben des Rebav- 
ungs=- und Griunocrdnuncsplanes ert- und grdfevgleict zu ev- 
setzen. 

9. Baugrenzen 

Die Baugrenzan dirfen in foelgende:n Fallen Uberschritten 
werden: 

a, Fur eirne offenn {lherca~hung eines Kfz. Stellplatzes zuw 
Strafs hin bis 20 esiner Grundflathe vor wav 18 gm. Ein 
Mindest a“:*awd von 1 m zwlschen Strafienbeqreh ungslinie 
und Dach muB eipgehalcen werden. 

b) Fir Winteragartem zum cawvkern hin bis max 2 m. Die Ab- 

Standsfléchenregelung der BayBO bleibt dabei unberiihrt



9. Bauvugrenzen 

Die Baugrenzen dirfen in folgende:n Fallen Uberschritten 
werden: 

a, "ur eine offenn {lherce~hung eines Kfz. Stellplatzes zuv 
Strafe hin bis 20 einer Grundflathe vorn wex 18 gm. Eim 
Hindegtakstard von 1 m zwisSchen Strabenbegrenzusagslinie 
und Dach muf eingehalcen wer:len, : 

b) Fir Wintergartem zum cavbten hin bis max 2 m. Die Ab- 

standsflédchenregelung der BayBO bleibt dabei unberiihrt 

10. Wohneinhe:itea i 

Im Bereich der Relhenhaushebauwung diirfen pr& Bauparzelle nur 

max. zZwei Wohneinheitew errichtet werdean. 

U HINWEISE DURCH TEXT 

Strafen- und Wegegestaltunyg: 

Fiir die landliche Erschlieiungsstrafe wi
rd fclgendes Strafenprofi) 

vorgeschliagen: 
o e Eenes s i 

0,50 m bis 1,50 m Grinstreifen; Einzeiler Granit-“roBstein- 

pflaster: 4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeil-r Granit- 

Cr~Retainpflaster als Entwasserungsrinne; 5C cm his 1,50 m Grin- 

streifen. 
Die privaten Zugangsweg2 nlir son in Kleinsteainpl.sster mit Randein- 

fascuns ausgefithrt werden Diz &ffentlichen Wege miissen unbe- 

festigt mit Oberflichenwasser geburdenar Kiesdecke v Parksandauf- 

streuung ausgefilhr~ werden. Breite 1,5 m kis 2,0 m. 

Griinordnung: 

Bei der Bewirtschaftung von Girten und 6ftentlichen Griinfldchen 

soll auf den E_nsatz von Pestiziden verzichtiet werden. 

Haucnestaltung. 

auf die Verwendung von Tropernholz soll verzichtet werden. 

Landwirtschaft und Schulbetrieb: 

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen konnen 

im Baugebiet Lirm-, Staub- und Geruchsimissionen auftreten. 

Erfolgt die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen auf 

ortsiibliche Art und nacn guter fachlicher Praxis, so sind die 

genannten Immissionen ohne Einschrdnkung zu dulden. 

Ebenfalls ist evéntuell anfallender Ldrm aus dem angrenzenden 

Schulbetrieb bzw.Sportplatz zu dulden. 
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E NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 

= 5 Sdmtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zen- 
trale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. 

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. 

simtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti- 
gungsanlage Dorfen vor .Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen 
werden nicht zugelassen. 

1 

Die Grundstiicks- und Dachentwdsserung erfolgt in den n8rdlich 
gelegenen Vorfluter. 

Die Bauvorhaben sind gegen anfallendes Schicht- und Hang- 
wasser zu sichern. 

Der Planungstriiger hat zu erkunden, ob von der bisherigen 
Nutzung des Gelidndes eine Umweltgefdhrdung ausgehen kann 
(Altlasten). 

VERFAHRENSVERMERKE 

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 11.06.1997 die Anderung des 

Bebauungsplanes peschlossen. Der Anderungsbeschlul® wurde am 

08.08.1997 ortsiiblich bekanntgemacht. 

Der Entwurf der Anderung dés Bebauungsplanes in der Fassung vom 

22.05.1997 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 

in der Zeit vomn 08.08.1997 bis 1889.1997 &ffentlich ausgelegt. 

Mit BeschluR des Stadtrats vom $5.10.1987 wurde die Anderung des 

Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.10.1997 gemaf § 10 Bau- 

gesetzbuch als Satzung beschlosgén. 

Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens nach § 13 Abs. 1 Bau- 
gesetzbuch wurde durch Anschlag an der Amtstafel gem. § 37 Abs. 2 

der Geschaftsordnung fur den Stadtrat der Stadt Dorfen am 28.10.1997 

ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes ist 

damit in Kraft getreten. 

........................................................... 

Schubert, 2. Burgermeister 

s i Al 

STADT DORFEN 


