Stadt Dorfen erlaBt aufgrund

§§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

§§ 1 und 2 MaBfnahmegesetz zum Baugesetizbuch (BauCE - MaBnG)

Art. 91 Bayerischen Bauwordnung {BayBU)

Art. 23 Gemeindeordnung filir den Freistaat Bayern (GO)

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen vom

Architekturbiire Parzinger \asserburgerstr 10 in Traunstein ersfelifer
Bebauungsplan fiir Baugebiet "Unterfeld" als

SATZUNG

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.Art und Mapg der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
GF 221 hdchstzuldssige GeschoBfflache (z.B. 220 gm)
0.6 héchstzuldssige Grundflachenzahl, z.E. 0,6

! Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei
das dritte Vollgeschof in DachgeschoB liegt;




strabenvegrenzuiigsiinlie ulZ bhegrenzung
sonstiger Verkenrsflicher
tffentliche Verkehrsfl&ech

Fuffi- und Radweg

StraBenbegleitgrin

4.8onstige Darstellungen und Festsetzungen

| 3 F B ¥ Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
e Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen und
GeschoBflachen
E:::::j Fldche fiir Garagen und Stellplétze
14, Garagen
GTG Gemeinschaftstiefgaragen
Gs7T Gemeinschaftsstellplidtze
Firstrichtung
‘ Trafostation

S5.Griinordnerische Festsetzungen

éffentliche Griinflédche
@ Kinderspielplate
D Parkanlage

offene Vorgdrten (s. Punkt C 6.3}

. . zu pflanzende Bsume

| e e S |

! =] Tiefgarage



B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
4;___ﬁi.____<+ MaBangabe in Me:ern

e bestehende Grundstiicksgrenzen

—————————— vorgeschlagene Srundstiicksgrenzen

1725 Flurstiicknummer:
EEEZ:—__aF————j vorgeschlagene Baukérper
—_————— Bachlauf

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Mafi der baulichen Nutzung

Flr Garazen, Stellplitze und T.efgaragen ist eine Uberschrei-
tung der hochstzuléssigen Grundfl&chenzahl bis 50% zuldssig
(§ 19 Abs. 4 BauNVo0).

Wintergédrten bis zu einer max. Tiefe von 2 m und einer Gréfe
von 15 gm kdnnen auferhalb der Baugrenzen gebaut werden, wenn
die hbstandsfléchen eingehalten werden.

Dacher

Die Dachneigung wird bei der zweigeschofigen RQhenhausbebauung
mit 35°, bei dem Eckgebiude mit Zeltiach mit max. 18" und bei dem
Geschofiwohnungsbau mit 30" festgesetzt.

Bei allen GebZuden jst an den “raufseiten und an den Giebel-
seiten (Ortgang) ein Dachiiberstand wvon max. 90 cm zuléssig.

Bei Reihenhdusern und Doppelga:agen sind zu der angebauten
Grundsticksgrenze hin keine Dachiberstdnde zulassig.

ryebduden sind
uf dem Eckgebdude ist ein Zelt-

Bei den Hauptgebduder und
nur sattelddcher zuléssic.
cach zulédssig.

Jie Dacher der Garagen s'ng als Fltdacher auszubilgen



Aubenwandblindige Gauben (sog. Iwerchgiebel") =sind beim Ge-
schofwohnungsbau bis zu einer rax.Breite von 4,00 & zu-
lédssig.

]
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Bei den Reihenhiusern dlirfen er:weder nur zwei Dachgaube:
oder ein Zwerchgiebel pro Dachf ache erstellt werden, wobe-
der ZIwerchgiebel eine maximale “reite von 2,5 m haben darf.

2.7. Die Gauben dirfen maximal 1,2¢ : preit und 1,40 m hoch sein.
Der Abstand zwischen den Gauber pup mindestens 1,50 m betra-
gen.

3. Hohenlage der Gebiude

3.1. Die Wandhdhe der Geb&ude darf bergseitig bel den zweige-
geschossigen Reihenhdusern max. 4,20 m und bei den dreige-
schossigen Geschofwochnungsbaute: max. 7,80 m betragen, ge-
messen an der Aufenkante des Geriudes von Oberkante EC
Fertigfufboden bis Aufienkante Dichhaut.

Die Festlegung der Bezugspunkte fur die Wandhshen wird von
der Stadt im Einvernehmen mit d¢m Landratsamt Erding nach dem
Bau der ErschlieBungsstraBe vornenommem. Die Reihenhduser
sind als Half-Level= oder Split evel=-Hduser auszufiihren.

3.2. Bei den zweigeschossigen Gebdudsn ist ein Kniestock von 90
cm, bei den drei- und viergeschussigen ein Kniestock wvon 200
cm zullssig. )
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Aufiere Gestaltung de: Gebiude

Flir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune klein-
formatige Dachplatten zu verwenden. Fir flachgeneigte Dicher
bis zu 18°¢ ist auch Blecheindeckung zuldssig. Fir Rnbauten

sind auch CGlasddcher zul#dssig, Firstaufglasungen sind ebenfalls zuldssig.

Der Einbau von liegenden bDachfenstern ist nur mit einer lich-
ten Glasfld@iche von hiichstens 1,0 gm je Fenster zuléssig.

Zusammenzubauende Geb&dude sind in Gestaltung, Dachneigung,
Material und dgl. aureinander abzustimmen.

Aufienwinde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte
oder holzkonstruierte Fidchen auszufihren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen die Gebaude eine
maximale Bautiefe von 12m nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind
vorgestellte Balkone und Wintergarten.

Garagen und Btellplatze

Garagen und Tiefgarage diirfen nur innerhalb der besonders
gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Tiefgarageneinfahrter sind zu Uberdachen und innen mit
schallabhsorbierenden Materialien zu wersehen.

Die Tiefgaragen sind so zu gestalten, daR eine mindestens 60
cm dicke Humusiberdeckung eine ausreichende Begriinung ermég-
licht.

Einfriedungen

Einfriedungen an Strafen sind nur als Holzzdune mit senkrech-
ter Lattung von max. 1 & auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzz&une auch Maschen-
drahtz8uns von mwax., 1 m Héhe zuldssig, die mit heimischen Ge-
hdlzen zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe
sind die Einfriedungen einheitlich auszubilden.

Zaunsockel aus Beton oder Ahnlichen Materialien sind unzu-
lassig.

Die Vorgirten der besonders gekennzeichneten Parzellen und
sdmtliche Garagenzufanrten dirfen nicht eingefriedet werden.
Behalter fur Abfallbescitigung

Bei allen Gepauden mubisan MillbemElter in die Timfriadunn
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vliigzLoaun . wez LOT oQar DEulicher

e Zusemmenhang mit aen
Haupt- und Nebengebiuden

(Garagen) errichtet werden. !

Grunordnun:

Zu pflanzende Baume 1r bereich der offentlichen und privaten
Grinflé&chen:

Grofkronige Baume: Solitér, 4xv, mB., 350 =400
oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU 18-20 cm

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Yergahorn

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Kleinkronige Baume: Solitér 3xv, mB., 300 -350

oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU 16-18 cm

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Sandbirke

Prunus avium Veogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obsthbdume Hochstamm

Zu pflanzende Strducher im Bereich der &ffentlichen und
privaten Griinfldchen:

Cornus sanguinea Hartriegel, 2%xv., oB., 100 - 150 cm
Corylus avellana Haselnuf W
Euonymus eurcopaeus Ffaffenhilitchen "
Ligustrum vulgare Liguster "
Lonicera xylosteum Heckenkirsche "
Frunus spinosa Schlehe 2%v., oB., 100 - 150 cm
Rhamnus frangula Faulbaum "
Salix caprea mas Salweide "
Salix pupurea Korbweide n
Sambucus nigra Hollunder e
Viburnum lantana wolliger Schneeball "

Viburnum opulus gemeiner Schneeball "



b) Fir Winiergidrten zur Garten hin bis max. 2 T.. Die Ab-

standsf.acnenregeluns der kayBO pbleibt dapei unberilihrt,

1U. Wohnelnheite

Ir Bereich der Reihenhausbebauung dirfer pro Bauparzelle nur
max. zwei Welneinheiten errichtet werden.

D HINWEISE DJRCH TEXT

Strafien- und Wegecestaltung:

Flir die lindliche ErschlieBungsstrafie wird folgendes StraBenprofil
vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Srinstreifen; Einzeiler Granit-GreBstein-
pflaster; 4 - 5 m Fahrbahn wermhselnd; Dreizeiler Granit-
Grofsteinpflaster als Entwisserungsrinne; 50 om bis 1,50 m Grin-
streifen.

Die privaten Zugargswegse missen in Kleinsteinppflaster mit Randein-
fassung ausgefihrt werden. Die &ffentlichen Wege miizsen unbe-
festigt mit Oberflichenwasser gebundener Fiesdecke u Parksandauf-
streuung ausgefiihr: werden. Breite 1,5 m bis 2,0 m.

Griinerdnung:

ftung von GArten und &ffentlichen Grinflichen
w1 won Pestizider verzichtet werden.

Bei der Bewirtsc
sall auf den Eins

Hausgestaltung:

Auf die Verwendung w
Landwirtschaft und

Tropenholz scll verzichtet werden.
Schulbetrieb:

Wegen der angrenzeiden landwirtschaftlich genutzten Fllchen k&nnen
im Baugebiet Lirm-, Staub- und Geruchsimissionen auftreten.
Erfolgt die Bewirt ichaftung der landwirtschaftlichen Flichen auf
ortsilbliche Art uni nacn guter fachlicher DBraxis, so sind gie
genannten Immissicien ohne Einschrinkung zu dulden.

Ebenfalls ist evkniuell anfallender Lirm aus dem angrenzenden
Schulbetrieb bzw,sortplatz zu dulden.



E NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zen-
trale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

2. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.

sSamtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage Dorfen vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenl®dsungen
werden nicht zugelassern.

Die Grundstiicks- und Dachentwasserung erfolgt in den nérdlich
gelegenen Vorfluter.

3 Die Bauvorhaben sind gegen anfallendes Schicht- und Hang-
wasser zu sichern.

4. Der FPlanungstréger hat zu erkunden, ob von der bisherigen
Nutzung des Geldndes eine Umweltgefdhrdung ausgehen kann
(Rltlasten) .

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschlup zur Autstelluno des Bebauunaqplﬁn= wurde vom

Stadtrat;?tmv+ﬂde*at qee.csta@s. RO am (ﬂ;...é? gefaft und
.75 ortziblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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1. Birgermeister

2. Die &ffentliche Unterrichtunag der Blrger mit Erdrterung zum
sebiuungs plan\orr 1wurt in der Fassung vor 6. 0375 hat in der
Zzeit vom .21 0% . 9% pic 04, Q%75 stattgefunden (§ 3 Abs. 2
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Do, LY. 6. 56




Die Beteilliguno a.: T:aae cltentlicher Belange zur Bebauungs-
plarverentwart in d vor (.03, 5. hat in der Zeit vor
_?:3-_ G5 0S8 taefunde - &t 4 Abs. 1 BauGt
i Lo "
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i. Birgermelister

5. Der qat’zqnf_;sbr_-s ching
At .r_..d’.f’. wurde vcr 5
am 5, Y7.9¢. gefaBt |

adtiat, demetnderat &7 G971 | (DOya

E 10 BauGE).
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1.Blirgermeister

Bebauungsplan 1n der Fassung vom

6. Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung und ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen ent-
wickelt; eine Genehmigung bzw. Anzeige ist insoweit nicht erforderlich
(§ 2 Abs. 6 BauGB-MafBnahmegesetz).

7. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 7. 05 7 ; dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Ein-
sehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.07.95 in Kraft (§ 12

BauGB).
Dorfen, 7. 57"

Sterr “
1. Biirgermeister




