
Stadt Dorfen erlaBt aufgrund 

§§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGE) 
§§ 1 und 2 Mafnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauCGE - MaBnG) 

Art. 91 Bayerischen Bauwordnung (BayBO) 
Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) 

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassuhg diesen vonm 
Architekturbiire Parzinger yasserburgersir, 10 in Traunsfein ersfellier 
Bebauungsplan fiir Baugebiet "Unterfeld" als 

SATZUNG 

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 

1.Art und MaB der baulichen Nutzung 

WA Rllgemeines Wohngebiet 

hdchstzulissige GeschoBflache (z.B. 220 gm) ar L4 

0 ¢ héchstzuldssige Grundflachenzahl, z.B. 0,6 

It Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobeil 
das dritte VollgeschoR in DachgeschoR liegt; 



s streabBenvegrenZuligsiinle ul's hegrenzung 

sonstiger Verkehrsflicher 

. = ek ] tffentliche Verkehrsfl&che 

ok e Fuf- und Radweg 

E T strasenbegleitgrin 

4.8onstige Darstellungen und Festsetzungen 

L. % R 0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 

. Abgrenzung unterschiedliche: Bauweisen und 
GeschoBflachen 

E:::::j Flache fir Garagen und Stellplédtze 

L8 Garagen 

GTG Gemeinschaftstiefgaragen 

GST Gemeinschaftsstellplitze 

Firstrichtung 

‘ Trafostation 

5.Griinordnerische Festsetzungen 

éffentliche Griinfliche 

Kinderspielplatz 

Parkanlage 

offene Vorgirten (s. Punkt C 6.3) 

. . zu pflanzende B&ume 

' TG : Tiefgarage



B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 
4_:_%_ MaBangabe in Me:tern 

—_— bestehende Grundstiicksgrenzen 

------------ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen 

1725 Flurstiicknummer: 

EEEZ:___aF————j vorgeschlagene Baukérper 

s Bachlauf 

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 

1, Maf der baulichen Nutzung 

1.1. FiUr Garagen, Stellpl#dtze und T.efgaragen ist eine Uberschrei- 
tung der héchstzulissigen Grundflichenzahl bis 50% zuldssig 
(§ 19 Abs. 4 BauNV0). 

1.2. Wintergdrten bis zu einer max. Tiefe von 2 m und einer Gréfe 
von 15 gm konnen auferhalb der Baugrenzen gebaut werden, wenn 
die Abstandsflichen eingehalten werden. 

2 Décher 

2.1. Die Dachneigung wird bei der zweigeschofigen Reihenhausbebauung 
mit 35", bei dem Eckgebidude mit Zeltiach mit max. 18° und bei dem 

Geschoiwohnungsbau mit 30" festgesetzt. 

2.2, Bei allen GebZuden ist an den “raufseiten und an den Giebel- 
seiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von max. 90 cm zulédssig. 

Bei Reihenhdusern und Doppelgaiagen sind zu der angebauten 
Grundsticksgrenze hin keine Dachiberstinde zuldssig, 

2.3. Bel den Hauptgeb&uden und rebduden sind ) 

nur Sattelddcher zylissig. 2uf dem Eckgebliude ist ein Zelt- 
cach zulédssig. 

Jie Dacher der Garagen sino als F . ltdacher auszubiloen M
 

f.
N



Aubenwandblindige Gauben (sog. iwerchgiebel") =ind beim Ge- 
gchobvohnungsbau bis zu einer rax.Breite von 4,00 B zy- 
ldssig. 

8]
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Bei den Reihenhdusern dirfen er:weder nur zwei Dachgaube: 
oder €in IZwerchgiebel proc Dachf ache erstellt werden, wobe- 
der Zwerchgiebel eine maximale treite von 2,5 m haben dart. 

2.7. Die Gauben dirfen maximal 1,2% : preit und 1,40 m hoch sein. 
Der Abstand zwischen den Gauber pup mindestens 1,50 m betra- 

gen. 

3. Hohenlage der Gebiude 

3.1. Die Wandh&he der Gebdude darf bergseitig bei den zweige- 
geschossigen Reihenh&dusern mawx. 4,20 m und bei den dreige- 
schossigen GeschoBwohnungsbaute: max. 7,80 m betragen, ge- 
messen an der AuBenkante des Geriudes von Oberkante EC 
FertigfuBboden bis Aufenkante D.ichhaut. 
Die Festlequng der Bezugspunkte fir die Wandhdhen wird von 
der Stadt im Einvernehmen mit a¢m Landratsamt Erding nach dem 

Bau der ErschlieBungsstraBe vornenommem. Die Reihenhduser 

sind als Half-Level- oder Split.evel-Hiuser auszufilhren. 

3.2. Bei den zweigeschossigen Gebiudsn ist ein Kniestock von 90 
cm, bei den drei- und viergeschoyssigen ein Kniestock wvon 200 
cm zuldssiqg, i 



m
 

w
m
 

[ 8
]
 

tn
 

[
 

Aufiere Gestaltung de: Gebiude 

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune klein- 
formatige Dachplatten zu verwenden. Fiir flachgeneigte Dicher 
bis zu 18° ist auch Blecheindeckung zwldssig., Fir Anvauten 
sind auch Glasddcher zulidssig. Firstaufglasungen sind ebenfalls zuldssig. 

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lich- 
ten Glasfl@che von hiichstens 1,0 gm je Fenster zulissig. 

Zusammenzubauende Geb&ude sind in Gestaltung, Dachneigung, 
Material und dgl. aureinander abzustimmen. 

Rufienwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte 
oder holzkenstruierte Fidchen auszufiihren. 

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen die Geb3ude eine 
maximale Bautiefe von 12m nicht uberschreiten. Ausgenommen sind 
vorgestellte Balkone und Wintergarten. 
Garagen und Btellplatze 

Garagen und Tiefgarage diirfen nur innerhalb der besonders 
gekennzeichneten Flachen errichiet werden. 

Tiefgarageneinfahrter sind zu Uberdachen und innen mit 
schallabsorbierenden Materialien zu wersehen. 

Die Tiefgaragen sind so zu gestalten, daBR eine mindestens 60 
cm dicke Humusiberdeckung eine ausreichende Begriinung ermdg- 

licht. 

Einfriedungen 

Einfriedungen an Strafen sind nur als Heolzzdune mit senkrech- 

ter Lattung von mas<., 1 & auszubilden. An den Grenzen Zu den 

Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzz8une auch Maschen- 
drahtz8uns von ma¥., 1 m Heéhe zuldssig, die mit heimischen Ge- 

ndlzen zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe 
sind die Einfriedungen einheitlich auszubilden. 

Zaunsockel aus Beton oder Ahnlichen Materialien sind unzu- ] 

Lie Vorgcérten deér besonders gekennzeichneten Parzellen und 

sdmtliche Garagenzufanrten dirfen nicht eingefriedet werden. 

Behalter fur Abfallbescitigung 

MilibehElter in die Einfrisdunn 
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CligELLa L. = L3t o 

Haupt- und Nebengebsuden 

Grunordnun: 

Zu pflanzende Baume 

Grunflédchen: 

Grofkronige Baume: 
oder Hst bzw, 

Acer platancides 
Acer pseudoplatanus 
Fraxinus excelsior 
Quercus robur 
Tilia cordata 

Kleinkronige Baume: 
oder Hst bzw. 

Alnus glutinosa 
Betula pendula 

Prunus avium 
Prunus padus 

Sorbus aucuparia 

Obstbiume 

Zu pflanzende Strducher 

EEUliICt 

(Garagen) 

lir bereich der 

Solitér, 
Stammbusch, 

Spitzahorn 
Yergahorn 

Esche 

Stieleiche 
Winterlinde 

Solitér 
Stammbusch, 

Schwarzerle 
Sandbirke 
Vogelkirsche 
Traubenkirsche 
Eberesche 

Hochstamm 

privaten Griinfldchen: 

Cornus sanguinea 
Corylus avellana 

Euonymus eurocpaeus 
Ligustrum vulgare 

Lonicera xylosteum 
Prunus spinosa 
Rhamnus frangula 
Salix caprea mas 
Salix pupurea 
Sambucus nigra 
Viburnum lantana 
Viburnum opulus 

Haxtriegel, 

HaselnuB 
Pfaffenhiitchen 
Liguster 
Heckenkirsche 
Schlehe 

Faulbaum 
Salweide 
Korbweide 
Hollunder 
wolliger Schneeball 
gemeiner Schneeball 

2xv., 

22XV, , 

4%V, 
Ixv, 

IXV,; 

Ixv, 

Zusemmenhang mit den 

errichtet werden. 

350 

STU 
=400 

18-20 

mE. , 

mB. , 

-350 

16-18 

mB. 
mB. , 

., 300 
S5TU 

im Bereich der &ffentlichen und 

oB., 100 - 150 cm 
n 

offentlichen und privaten 

cm 

cm



k) Fir Win.ergé&rten i, Garten hin bisé max. 2 T. Die Ab= 

standsf:scnenregelung der bBayBO pleibt dabei unberiihrt, 

1. Wohnelnheite 

Ir Bereich der Reihenhausbebauung dirfern pro Bauparzelle nur 
max. zwei Wehneinheiten errichtet werden. 

D HINWEISE DJRCH TEXT 

Straffien= und Wegecestaltung: 

Flir die liEndliche Erschliefungsstrafie wird folgendes StraBenprofil 
vergeschlagen: 

0,50 ™ bis 1,50 ®m Srinstreifen; Einzeller Granit-GroBstein-~ 
pflaster; 4 = 5 m Fahrbahn wermhSelnd; Dreizeiler Granit- 
Grofsteinpflaster als Entwéisserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Grin- 

streifen. 
Die privaten Zugargsweae missen in Kleinsteinppflaster mit Randein- 
fagsung ausgefihrt werden. Die &ffentlichen Wege miissen unbe- 
festigt mit Oberflichenwasser gebundener Fieegacke y Farksandauf- 

streuunyg ausgefiihy. werden. Breite 1,5 m bis 2,0 m. 

Griinerdnung: 

Bei der Bewlirtsch: 
sall auf denh Eins 

ftung von GArten und &ffentlichen Grinflichen 
L1 won Pestizider verzichtet werden. 

Hausgestaltung: 

Auf die Verwendung v 
Landwirtschaft und 

Tropenhol:z scll verzichtet werden. 
Schulbetrieb: 

Wegen der angrenzeiden landwirtschaftlich genutzten Fllchen k&nnen 
im Baugebiet Lirm-, Staub- und Geruchsimissionen auftreten. 
Erfolgt die Bewirt ichaftung der landwirtschaftlichen Flichen auf 
ortsilbliche Art uni macn guter fachlicher Draxis, so sind gie 

genannten Immissicien ohne Einschrinkung zu dulden. 
Ebenfalls ist evkniuell anfallender Lirm aus dem angrenzenden 
Schulbetrieb bzw,sortplatz zu dulden.



E NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 

g o Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zen- 

trale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. 

2. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. 

Sdmtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti- 
gungsanlage Dorfen vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenlésungen 
werden nicht zugelassen. 

Die Grundstiicks- und Dachentwisserung erfolgt in den ndrdlich 

gelegenen Vorfluter. 

3 Die Bauvorhaben sind gegen anfallendes Schicht- und Hang- 
wasser zu sichern. 

4. Der Planungstrager hat zu erkunden, ob von der bisherigen 
Nutzung des Geldndes eine Umweltgefdhrdung ausgehen kann 
(Rltlasten). 

VERFAHRENSVERMERKE 

1. Der Beschlupf zur Aufstellunc des Bebnuungsplfinf wWurde vom 

Stadtrat/ - t ager.stads. DO La am ALOF. Y. gefapt und 
. ortsiblich bekanntgemdacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). 

ZZEAS;2 f@.éu ?6 

Biirgermeister 

2. Die 8ffentliche Unterrichtuna der Bilrger mit Erfrterung zum 
vebiuungsplanvorent t in der Fassung vom £, Uy % hat in der 

81 0% % bis 04,05 £S5 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 

den_flifi é.fé 



Die Betelllquno e 

14 verentwart ar 

; iicher Be lange zur Bebauung 

de s 
oS, a5 ¢, 

vor (4.03.f%. hat in der Zeit vor 
Sl unde - & 4 Abs 1 BaucGt 

.’. der 

1. Blrgermeister 

L [)(1 atzungsbesch uf zur Bebauungsplan 1 der Fassung von 

5 «2 wurde vcn Stadtrat/gemetnderat &7 .FEQCLE || (DO 
“rr A‘P. . ..?é. gefaBt (§ 10 BauGE). 

1.Blirgermeister 

6. Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der 
Bevolkerung und ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen ent- 
wickelt; eine Genehmigung bzw. Anzeige ist insoweit nicht erforderlich 
(§ 2 Abs. 6 BauGB-Mafnahmegesetz). 

7. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am /. 65,97 ; dabei 
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Ein- 
sehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung 
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.07.95 in Kraft (§ 12 
BauGB). [ 

Sterr < 
1. Biirgermeister 


