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Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
674), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-
1-B) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, GVBI S.
796, BayRS 2020-1-1-I), folgende

2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 78
ylsenauen West*“

als Satzung.
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Die im Folgenden vorgenommenen Anderungen gelten zusammen mit den brigen,
unveranderten Festsetzungen durch Text, sowie nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichen
und Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplans in der Urfassung vom 29.06.2010
sowie der bereits erfolgten 1. Bebauungsplan-Anderung.

Bebauungsplan-Anderung gem. § 13 BauGB.

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplan-Anderung befindet sich auf Flurnummer 561,
Gemarkung Dorfen und stimmt mit der Parzellen 3a und 3b der Urfassung des
Bebauungsplans tUberein.
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A. Zusammenfassung der geplanten Anderungen:

- Veranderung der Baugrenzen: zwei Baurdume statt ein Bauraum; gleichmaRige
Aufteilung der festgesetzten Grundflache

- Zulassigkeit von Einzelhdusern statt Doppelhausern

- Veranderung der Uberbaubaren Flachen fur Stellplatze

- Anpassen der Firstrichtungen an die neuen Baugrenzen

- Offene Stellplatze durfen auch auerhalb der Baugrenzen vorgesehen werden.

- Nebengebaude durfen bis zu einer Grundflache von 16 m? aulerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

- Untergeordnete Flachdacher als Dachterrasse innerhalb der Baugrenzen sind
zulassig

- Terrassen: Diese sind aullerhalb der Baurdume zuldssig, nicht aber in festgesetzten
Grinflachen; Terrassenflachen werden nicht in die festgesetzte Grundflache
einbezogen

- Wintergérten sind bis zu 2,5 m auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

- Die vorgeschlagene Grundstiicksteilung entfalit: Die Parzellen 3a und 3b der
Urfassung werden zu Parzelle 3 vereint.

- Anpassen der vorgeschlagenen Grundstiickszufahrt

- Eintragung der vorgesehenen Zufahrt zur Grundstickspflege des nérdlichen
Bereichs des Flurstiicks 561 als Hinweis

- Neuer Hinweis hinsichtlich Altlasten

B. Festsetzungen durch Planzeichen im Anderungsumgriff sowie verinderte textliche
Festsetzungen:
Anderungen im Text der Legende sind in der Farbe rot gekennzeichnet. Nicht genannte
Festsetzungen bleiben unverédndert und gelten weiterhin.

- n Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung d.
F— Bebauungsplans Nr. 78

Baugrenze (3.1 der Urfassung)
EH Als Haustyp sind Einzelhauser zulassig. (3.3 der Urfassung)

GR 80 Maximal zuldssige Grundflache fur Hauptbaukérper in m?, z.B. 80 m2.
Ebenerdige Terrassen werden nicht in die festgesetzte Grundflache
einbezogen. (3.4 der Urfassung)

I1 | Maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse (3.5 der Urfassung)

Als Dachform fir Haupt- und Nebengebaude werden Satteldéacher
festgesetzt. Die Garagen kdnnen alternativ auch extensiv begriinte
Flachdacher erhalten. Die zuldssige Dachneigung betréagt 28 bis 35
Grad. Auf den Dachern sind Photovoltaik- und Solaranlagen zulassig.
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Untergeordnete Flachdacher, die als Dachterrassen genutzt werden,
sind innerhalb der Baugrenzen sind zuléassig. (4.3 der Urfassung)

Firstrichtung (4.4 der Urfassung)

Uberbaubare Flachen fur Garagen; auBerhalb dieser Flachen sind
Garagen unzulassig. Anstelle der Garagen kénnen auch Stellplatze
errichtet werden.

Offene Stellplatze sind auch auerhalb dieser Flachen zulassig, nicht
aber in festgesetzten Grunflachen. (5.2 der Urfassung)

&ndwebeﬁgebaude—uﬂzulass&g— Nebengebaude smd bis zu einer

zusatzlichen Grundflache von 16 m? aulerhalb der Baugrenzen
zulassig. Im Falle einer Grundstucksteilung ist die Flache gleichmaRig
aufzuteilen. (5.3 der Urfassung)

Wintergérten

Bei Einzelhausern und Doppelhdusern ist an einer Hausseite der
Anbau von eingeschossigen Wintergarten zulassig. Die Wintergarten
durfen die Baugrenze bis max. 2,5 m Uberschreiten. Dabei sind die
Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO einzuhalten. Die Wintergarten
mussen-kommun-aneinanderstollen-und dirfen maximal 2/3 der
Hausbreite einnehmen. Gleiches gilt fur Terrassentuberdachungen. (5.4
der Urfassung)

StralRenbegrenzungslinie (6.2 der Urfassung)

C. Hinweise durch Planzeichen und Text im Anderungsumgriff:

|

®

Vorgeschlagene Grundstiickszufahrt (B.6 der Urfassung)
Vorgeschlagener Baukérper (B.8 der Urfassung)
Bauparzelle Nr. 3 (B.9 der Urfassung)

Vorgesehene Zufahrt zur Grundstiickspflege des nérdlichen Bereichs
des Flursticks 561

Neuer Hinweis: Im Plangebiet liegen keine Altlastenverdachtsflachen. Sofern dennoch

Auffullungen, Abfalle oder Altlasten zu Tage treten, ist das Sachgebiet Bodenschutz und
Abfallrecht beim Landratsamt Erding unverziglich zu informieren.

D. Inkrafttreten

Die 2. Bebauungsplan-Anderung Nr. 78 ,Isenauen West" tritt mit Bekanntmachung gemaR §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen hat die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Isenauen West* am 09.03.2022 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am Q2.42:.2222ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Isenauen West" in der Fassung
vom 09.03.2022 wurde mit Satzung und Begriindung fiir die von der Bebauungsplan-
Anderung beriihrten Biirger und Trager 6ffentlicher Belange 6ffentlich ausgelegt. Die
Stellungnahmen konnten in der Zeit vom 42..A2.2°22 bis A4, 4.2023 abgegeben werden (§
13 BauGB).

3. Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen hat das Ergebnis der Trager - und
Offentlichkeitsbeteiligung in seiner Sitzung am 08.03.2023 behandelt und
Abwagungsbeschlusse gefasst.

4. Der Bau- und Verkehrsausschuss hat mit Beschluss vom 08.03.2023 die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Isenauen West" in der Fassung vom 08.03.2023 als Satzung beschlossen.
(§ 10 Abs. 1 BauGB).
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5. Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am39;9§5.-.%;3dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplan-Anderung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung am 30.02.20Brat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung
vom 08.03.2023 in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)
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