Begriindung zum Bebauungspian
Nr. GHHSUIIE 3363kl — Stadt ?) Dorfen vom
fiir das Gebiet Eibach

umfassend die Grundsticke F1.Nr. 96 Teil, 1461 Teil, 1461/1

Entwurisverfasser: Architekt August Kressierer, Asterngasse, 8250 Dorfen

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Hémennutzungsplaneﬂ}%g%{lﬁﬁfﬂgéwmwwHm:’@é?ﬂ?ﬁ?ﬂé
der Stadt Dorfen 10.6.1981 )
— vom entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemeinde ...

" — vom ab. Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig gedndert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

Eine kommunale Entwidklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwidklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Eine kommunale Entwidklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

Der Bebauuﬁgsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Ziel und Zweck der Planung ist,, innerhalb des Geltungsbereiches

dieses Bebauungsplans eine geofﬁete bauliche Entwicklung sowie

eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstilicke
sicherzustellen. Dariiber hinaus soll zur Deckung des Wohnbedarfs

der Einheimischen des Ortsteils Eibach ein neues Wohngebiet geschaffen

_wWerden.

1) Nidctzutreffendes streichen!
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B. Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Baugebietes
1. Das Gebiet liegt . 15Q ... m — HOCMMKIMEHHIK— westlich — BHIKK — des Ortskerns von .Eibach

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete —

Es hat eine GréBe von .Q..21.J.... ha.
2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrédgt:
Bahnhof . . . . . . . e 500..... m Volksschule

Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle Versorgungsladen
Kirche: m
3. Das Geldnde XSX ¥BEN 3 ist hiigelig — fallt nach ...Siiden leicht — Xf{2% — ab.
Das Grundwasser liegt ca. ....===. m unter Geldnde.
4. Der Boden besteht aus ....ehmbhoden
(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)
Es sind keine — folgende — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:
5. Es ist mogdxkeine — bereits folgende — Bebauung vorhanden:
F1.Nr. 1461/1 Wohnhaus
Es ist kein — folgender — Baumbestand vorhanden:
C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
) FL.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit °) bezeichneten
(§§ 1 ff. BauNVO) teilweise)
Allgemeines Wohngebiet 0,511 1461 Teil, 96 Teil, 1461 /1
nach § 4 BauNVO
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
B .2....-geschoBige Wohngebiude mit ca. ... B ‘Wohnungen
-geschoBige Wohngeb&dude mit ca. ... ‘Wohnungen
........................................ -geschoBige Wohngeb&ude mit ca. ... Wohnungen
.B. Garagen und ... —==m... PKW-Stellplatze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von .2..... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. .o...1.5 Einwohner mit ca. ......0........... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)
b Q2432 ha (1)

umfaBt . . : . ¥ § i s 8 ¥ ¥ i : s .

Die Verkehrsflachen fur dle innere ErschlieBung umfassen . ‘ . 0,062, ha (2)

Somit umfaBt das Brutiowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . XL

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . . . L0017 ha (4)
Die Fldchen fiar Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . o wmB o e ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) ~QeR1....... bha (6)

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . " T 96...1%
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) I Y 4
die Flachen fﬁr Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . . %

100 9%

c¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . . N - o . 4
die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung (2) . . 12’5%
100 %

d

—

Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von et Q3 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von 11(4 ...... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des _Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméiBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhalt iiber die QrtsstralBe Eibacbﬂaﬁe und die
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — iX XHgenbex XodldbsRNKIHK — her-

StraBe

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — i BXIK BESKAIKDE XX Feh¥adiX— zentrale

Wasserversorgungsanlage dex GRIRENI X ¥ 38¥ad K
— des Zweck- Verbandes Erding Ost

Der AnschluB ist sofort — eXgaxak — moglich.

4. Die Abwdisser werden abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene —3% 3 B¥X BeRNIhE XX $pRt& L zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadk

—xiex XerEahHss

Der AnschluB ist sofort — et abd ... — moglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwasserungsanlage:

— Einzelkldaranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
OBAG

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de r
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch Abfallbeseitigung des Landkreises Erding

4 -

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — HXogEddes XDéled — durch die Gemeinde />S¥adtX

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

iibertragen:

F. Uberschlégig ermittelte Kosten und Finanzierung

.I. Fiir die Wasserversorgung K;’)S:n EinnDaNhtm en
1. Herstellungskosten:
a) __70 ........... Ifm neuer Hauptstrang Ca 60’_— DM 4.200,--
- b) wrnD2........ lfm AnschluBleitungen 320" "py ]..1.400,--
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: ... T 7T 0T TN
e) 4.320 m? x 1,72 | 7.430,40
@..4:320m% x 0,6 = 2.592 m? x 6,81 p9.419,20
[ Ansc’alﬁﬁbeitrag 1t. Satzung pro Anschlufl DM ergibt
bel o Anschliissen
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich .. === oommomos
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahtlich ca. T mes: DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
a) 107 1fm neuer Hauptsammler 2300, 32.100, -+
b) 3D Ifm AnschluBleitungen 4 ...2dD17DM 9,625,
€) Bt o 3EX RIWEI KM K 2K M B X 28 HYRAKEA XAIXAG & {1 &7 KiXag #) XORG
falgermdex safioaloienx
d)
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB DM, ergibt
o] ) S, ‘Ansdlliissen : e '.320 mg .X L . . . : Ll o
2.592 m? 'x 7,90 20476780
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrage gededkt sind:
jahrlich ca. ... TZZZ72T7 DM
Ubertrag: 47.325,--164.886,40
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' Kosten Einnahmen
= DM DM
Ubertrag: A7.325,=-=..1.64.886,40..
III. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 820 qm & .. 30,25 DM 18.600,-1
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
B820.... lim in ..2..20. m Breite a d Q0. DM 62.000, -1
................................ Ifm in ........... m Breite & ... DM
................................ Ifm in ....o...... m Breite & ... DM
d) Herstellung der Gehbahnen
PRy Ifm 1ﬁ ........................ m Breite & .cnsusmsg DM
B T m Breite & ..o DM
d) Beleuchtung: ... A Einheiten a 2.:000, =DM 4.000,-F
e) StraBenentwdasserung ......... 4. lfm & ...020. . DM ' 2.600,-1
f) ErschlieBungsbeitrag (.....9Q....% der unter a) — f) genannten Kosten) . 78.480,—-
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind
jahrlich ca. .momomee. DM
IV. Fir Parkflichen und Griinanlagen, die gemd8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBanG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir 170 gqm A .. 30'__ DM 5.100, 1
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Anlage der Parkflachen ... qm & .. DM
d) Anlage der Griinanlagen 170 gm a 20,-z e DM 3.400,-
e) ErschlieBungsbeitrag (....90% der unter a) — d) genannten Kosten) 7..650.,==
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlidh: ... =720 2220000
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €a. . DM
V. Sonstige Kosten:
1.
=
W . e et e
4.
5.
Ubertrag: 143.025,--1151.016,40




Kosten
DM

Einnahmen
DM

Ubertrag: 143.025 ;==

1151.016.,40

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich ... mmmmmmmmemmm—

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

143,025,—-

Summe:

151.016,40

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

DM

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . ..

DM

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, II. 2, III.2, und IV.2) von . . . . . . . . . ..

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder

gemildert werden:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a)

) SR S —

c)

1) Nichtzutrefiendes streichen!
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H. Weitere Erlduterungen-

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Dorfen, 9.Juli 1984 Dorfen, 9.Juli 1984

Ort, Tag Ort, Tag

Stadt 9%@

Der Entwurisveriasser Dienststelle

[7X - er
1. Blrgermeister

A o =
4 . ((’? CX2&72 02 ' XOKeXe/Birgermeister

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a ADbS. 6 BBAUG VOIM .o .

mit in

offentlich ausgelegt.

Ort, Tag

Ober-/Biirgermeister



