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Die Stadt Dorfen erlässt aufgrund der 88 1, 4, sowie 8 ff. des - Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen 

Bauordnung (BAY BO) in der Fassung vom 04.08.1997 u. Art. 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern 

(GO) vom 31.05.1978 folgende Änderung des Bebauungsplanes Nr. 84 „Gewerbepark Dorfen Südwest" als 

Satzung 

l. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 

mam M ama Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der 3. Änderung 

IIIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 

zu 1. Art der baulichen Nutzung 

1.2 Die Anwendung des vom Stadtrat der Stadt Dorfen am 01.03.2017 als städtebauliches Entwicklungs- 

konzept gemäß 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit der 

Dorfener Sortimentsliste wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt. 

Die restlichen Festsetzungen des gültigen Bebauungsplanes Nr. 84 "Gewerbepark Dorfen Südwest" 

einschließlich der Änderungen bleiben bestehen. Eine Umweltprüfung ist nicht erforderlich.
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VERFAHRENSHINWEISE 

1. Änderungsbeschluss: 

Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 08.03.2017 die 3. Änderung 
des Bebauungsplanes Nr. 84 "Gewerbepark Dorfen Südwest" gemäß 8 13 BauGB beschlossen. 

2. Gelegenheit zur Stellungnahme: 

Das Änderungsverfahren wurde gem. 8& 13 BauGB durchgeführt. Die betroffene Öffentlichkeit 

die berührten Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange erhielten in der Zeit vom '?0207?' 

bis 2704205 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der 3. Änderung i.d.F. vom.Q98:05 2097 

3. Satzungbeschlu33' 

3. Änderung des Bebauungsflanes Nr. 84 "Gewerbepark Dorfen Südwest" gem. @ 10 Abs. 1 BauGB 
in der Fassung vom 70.08:26als Satzung beschlossen. 

4. Bekanntmachung - Inkrafttreten: 

Die als Satzun)c&beschlossene 3. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 84 "Gewerbepark Dorfen Südwest" 
wurde am 2212201 gemaß 8 10 Abs. 3 BauGB ortsüblich bekannt gemacht 

Mit der ortsüblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom (O.&.: 0547 ist die 3. Änderung 
des Bebauungsplanes Nr. 84 "Gewerbepark Dorfen Südwest" in Kraft getreten. 

Auf die Rechtsfolge des 844 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 
215 BauGB sowie 8 47 Abs. 2a VwGO ist hingewiesen worden. 

Dorfen, den 23{2’19/R ....... 

fer Burgermelster 
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BEGRÜNDUNG 

1. Anlass und Zweck der Änderung: 
Der rechtsgültige Bebauungsplan Nr. 84 "Gewerbepark Dorfen Südwest" weist für den Geltungsbereich der 

Änderung im nördlichen Bereich ein Gewerbegebiet (GE1 und GE3) und im Süden ein Sondergebiet Baumarkt/ 

Gartencenter (SO) aus. 
Das Ziel der Stadt Dorfen ist es, den Einzelhandel im Zentrum Dorfens nicht zu gefährden. Hierzu hat der 

Stadtrat der Stadt Dorfen in seiner Sitzung am 01.03.2017 ein Einzelhandels - und Zentrenkonzept mit der 

Dorfener Sortimentsliste beschlossen. Dieses städtebauliche Entwicklungskonzept (Art. 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) 

legt fest, welche Sortimente in den verschiedenen Stadtbereichen angeboten werden dürfen. 
Anlass dieser Bebauungsplanänderung ist, das beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit der 

Dorfener Sortimentsliste im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Anwendung zu bringen. Dieses Konzept 

mit Sortimentsliste ist Bestandteil der Begründung. 

2. Lage und Umfang des Planungsgebietes: 

Das Plangebiet liegt am südlichen Ortsrand der Stadt Dorfen, westlich der Bundesstraße B 15. Der Geltungs- 

bereich der Änderung umfasst im Wesentlichen die Flurnummern 262, 261, 260, 259, 255, 121/1, 121/3, 121/5, 

121/6 und Teilbereiche der Flurnummern 265, 121, 121/1 und 121/2 der Gemarkung Hausmehring mit einer 

Fläche von insgesamt ca. 4,7 ha. 

3. Ziel und wesentliche Auswirkungen der Planung: 

Die künftige Anwendung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts mit der Dorfener Sortimentsliste im Geltungs- 
bereich des Bebauungsplanes soll die gewachsenen und bestehenden Handelsstrukturen im Stadtkern schützen. 

Aus diesem Grund werden die Sortimente bestimmt, die in der dezentralen Lage des Bebauungsplanes 

angeboten werden dürfen. Ziel ist es zukünftig die Bildung von Agglomerationen von zentrenrelevantem Handel 

oberhalb der Raumbedeutsamkeitsschwelle auszuschließen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 

(dezentrale Lage) sind diese Sortimente im Hauptsortiment ausgeschlossen. Innenstadt- bzw. 

nahversorgungsrelevante Randsortimente dürfen auf max. 10 % der Verkaufsfläche angeboten werden, 
insgesamt max. 800 m* und max. 100 m? pro Einzelsortiment. Es soll sichergestellt werden, dass der 

Handelsstandort „Innenstadt" nicht durch zu große Kaufkraftabflüsse an die Peripherie gefährdet wird. 
Durch die Anwendung des Konzepts ändert sich weder die zulässige Kubatur der Gebäude, noch der Eingriff in 

Natur und Landschaft, 

4. Umweltauswirkungen: 
Eine Verschlechterung der im Umweltbericht behandelten Annahmen hinsichtlich des Eingriffs ist durch die 

Änderung in keinem Aspekt gegeben. Weder die Erschließung noch das Maß der baulichen Nutzung wurden 

geändert. Eine Umweltprüfung ist nicht erforderlich. 

5. Verfahren: 

Das Änderungsverfahren für.den Bebauungsplan wird gem. 8 13 BauGB durchgeführt, da die Grundzüge der 

Planung nicht berührt sind. 

Heinz Grundner 

Erster Bürgermeister 
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