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Die Stadt Dorfen

erlässt aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung -BayBO und Art. 23 Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern -GO- diesen
Bebauungsplan als

S A T Z U N G

Stand:
12.10.2011

Baum Bestand, zu erhalten

Baum Bestand, zu fällen

E

WH

FD Dachform Flachdach

Wandhöhe,
OK = Verschnitt AK Wand mit Dachhaut

maximale Wandhöhemax. 481,00 m ü.NN

I. Festsetzungen durch Planzeichen

5

Grenze des Geltungsbereichs

Baugrenze

Umgrenzung von Flächen für
Stellplätze

Ein- und Ausfahrtsbereich

Verbindliche Maße in Meter, z.B. 5,00 m

Dachneigung
z.B. 0 Grad - 3 Grad0° - 3°

Höhenbezugspunkt, zwingend

öffentliche Strassenverkehrsfläche
Fuß- Radweg

bestehende Gebäude abzubrechen

II. Hinweise durch Planzeichen

Flurstücksnummer
z.B. 574

bestehende Grundstücksgrenzen

bestehende Hauptgebäude

bestehende Nebengebäude

Anbauverbotszone 40,0 m entlang der neu geplanten Autobahntrasse
und
Anbauverbotszone 20,0 m entlang der B15

Umfahrt

574

vorgeschriebene Abbiegerichtung
z.B. "nur Rechts rein" bzw. "nur Rechts raus"

F
DGE Dorfener
Grundstücksentwicklungsgesellschaft mbh
Spirkersberg 6
84427 Sankt Wolfgang
Ansprechpartner: Hr. Scharl, Hr. Singer

Bauherr

Entwässerungsmulde

Böschung

aufzuhebende Grundstücksgrenzen

Urgeländehöhen

öffentliche Strassenverkehrsfläche

strassenbegleitgrün/ Bankett

Flächen mit grünordnerischen Gestaltungsauflagen

befestigte fläche z.B. Teer

Rententionsbecken

Bäume 1. Ordnung zu pflanzen

Umgrenzung von Flächen mit Geräuschemissionskontingent nach DIN 45691 (siehe Festsetzungen)
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh- und Fahrtrecht belastetete Fläche
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 487.42

GE Gewerbegebiet

Strassenbegrenzungslinie

St

Straße Bestand
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Stadt Dorfen

AIP

FS

03
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1.
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Vorhalteflächen für:  - den Neubau eines zusätzlichen Kreisel im Westen
  - Sicherung der Erschließung der nördlich angrenzenden Grunstücke
  - Ausbau des 1-spurigen Kreisels an der B 15 zu einem 2- spurigen Kreisel

Gasleitung

Wasserversorgung

Telekom

Stromversorgung

Abgrenzung unterschiedlicher max. zulässiger Wandhöhe

FS

02
.0

3.
20

11

Planung Autobahndirektion
Südbayern, planfestgestellt

evtl. erforderlicher 2- spuriger Ausbau
des Kreisels an der B 15
und Kreiselneubau nach Erweiterung
nach Westen
(nuch nachrichtlich !!!)

Stützmauer

Bauliche Trennung zwischen der bestehenden Auffahrt
der St 2082 und der B 15

Bäume 2.und 3. Ordnung zu pflanzen
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Kreisverkehrsplatz
Durchmesser = 35 m
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neue Zufahrten,erst nach Neubau der A 94
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A

Planzeichnung 1: Variante mit befristeter Linksabbiegespur M 1/1000

Planzeichnung 2: mit rückgebauter Linksabbiegespur nach Erstellung des westlichen Kreisverkehrs M 1/ 1000

Schemaschnitt A-A  M 1/500

Planzeichnung 3: Variante mit temporärer Anbindung
an die B 15 bis zur Fertigstellung der Autobahn und
der Umlegung der B 15, M 1/1000

+505,50 
d 

+498.00 
w 

= 
- 8 = 3 > 

5 s £ s 
Z E s o s 2 © s © ® z 3 S 5 s &ä 2 z 
© 2 S © ® x a S _ 3a s 32 ? = 5 > H 32 S ® s u 3 2 ® S ä 3 5 5 S 55 983 ® 3 + 2 3 . ® S22 sa SS 5 5 © £ 5 s 50 SE & z2 S ® 3 85 52 S6 9 Z ® 
© < ü A“ ] 3< © 

\ 750 1.00 / /3.00 / _ 6,50 \ 
7 AA 

Schemaschnitt A-A M 1/500 

E ® 
s ® E] ® I 
+ 
z z ä An

li
ef

er
un

g 

Pr
iv

at
es

 G
rü

n 

R
e
t
e
n
t
i
o
n
s
b
e
c
k
e
n
 

Pr
iv

at
es

 G
r
ü
n
 

s 
s © 
S 
2 5 
< 
2 E 
S 
- ® 
E 

A Stadt Dorf 
\ 250/2 ; ; 

\ Landkreis Erding 5 N a 
\ 

\ 
\ 
\ 
\ 

\ 

\ , \ S 
\°b 

\ 
\ 
N < \ 

N 
N x 

270 

70 

268 

\\ 

\ M0 

267 ° 

„ 40013 
266 x 49291 [ a 

‚920 D a 
49345 - \ x 

x Can \ 
5 \ 

„ 49 x 483460 D C 
D D7a 

x —_ N > \ 406 
- Meas2 \ 

Kreisverkehrsplatz __———— aDa aar 
5 AT 164.83 * x 486.82 

Durchmesser = 35 m __ — Nan — —. 488.00 ü. NN S 
L7 n 48993 

L7 ] x 486.48 
D \ 9092 „ 4005 „ 40620 L \ x 49092 „ 49053 \ 

D — Al N E 

_ \ N > . “ „ 40908 

D \ „ 48988 x 48971 \ 09 
. „r 

f 40840 A< 
« 4051 — 4900 e x 40508 Z 

89227 \ x 489.14 x 48891 o 5 ] < Z N 
\ \ N - 

x No0.45 \ \ . Z 
„ 40009 

2 4913 ] \ 490.71 x 488.38 — 49902 O - 48563 
488,00 ü. NN { \ 48870 » 48851 / Z 5 * 255/ «4 ı0 GE 1 

4028 
FD o\ 3° _ \ SA 

» 49103 IET —s x 48830 „ 40822 \ DE x 48635 x 48503 \ 
WH max\498,00 ü. NN p Ar 

D \ Z \ 
\ 

x 49228 x 48033 x 496,07 
N \ 490.22 x On „ 4013 „ 40005 x 40605 „ 40580 x 48548 \ „ Noas „ 4060 
N 

x 49129 dr \\ N 40045 x 40613 
NN „ 40 x 48843 E x 48608 x 48550 40511 

\ 48 . * 
x 49047 \NW N \ 408.06 5 

„a N „ 40585 
\ ] A 40559 e 

472 5 . 259 n . 40404 
* \ - x 48569 * N 40653 

x dn O M 
\A g 

„ 4006 A 0:c260 \\‘*‘/°_\ ; « 065626048 „ 4060 GE2, .. 
\ EE2 485.94 AE55T 

x 88100 G, NN 
AA , 5 . x 40746 x « NOSZ » 48598 

\ \ x 486.18 48558 950 
N \d0503 
\ „a \ LAC e „ 40504 

\a „ 40526 
MN } 48520 

‚48642 \ 77A x 4050 
\\‚//\\ N x 48532 

z 0N A° A\uas.32 
'\°E//‚/\ x 48495 O7 n 478 NOZON dn „ 40507 
NN * 48817 

x 4854 

2\48457 
T93 

Ca93 

117 

GE3 

FD 0° - 3° 

WH max. 498,00 ü. NN 

I. Festsetzungen durch Planzeichen 

«> CD CD OD DD 

Si 

-
 

ie
) 

z
 
I
 

Grenze des Geltungsbereichs 

Umgrenzung von Flächen für 

Stellplätze 

Baugrenze 

Abgrenzung unterschiedlicher max. zulässiger Wandhöhe 

Verbindliche Maße in Meter, z.B. 5,00 m 

Ein- und Ausfahrtsbereich 

vorgeschriebene Abbiegerichtung 
z.B. "nur Rechts rein" bzw. "nur Rechts raus" 

Gewerbegebiet 

Dachform Flachdach 

Wandhöhe, 
OK = Verschnitt AK Wand mit Dachhaut 

max. 481.00 m ü.NN maximale Wandhöhe 

Dachneigung 
0S z.B. 0 Grad - 3 Grad 

_$_488 10ü. NN Höhenbezugspunkt, zwingend 

Öffentliche Strassenverkehrsfläche 

strassenbegleitgrün/ Bankett 

Flächen mit grünordnerischen Gestaltungsauflagen 

Öffentliche Strassenverkehrsfläche 
Fuß- Radweg 

befestigte fläche z.B. Teer 

Rententionsbecken 

Straße Bestand 

L 

D 

—— 

L ] 

L 1 

L1 

L 
Vorhalteflächen für: - den Neubau eines zusätzlichen Kreisel im Westen 

- Sicherung der Erschließung der nördlich angrenzenden Grunstücke 

- Ausbau des 1-spurigen Kreisels an der B 15 zu einem 2- spurigen Kreisel 

Strassenbegrenzungslinie 

Umfahrt 

Anbauverbotszone 40,0 m entlang der neu geplanten Autobahntrasse 

und 
Anbauverbotszone 20,0 m entlang der B15 

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 

Bauliche Trennung zwischen der bestehenden Auffahrt 

AD der St 2082 und der B 15 

SSS Entwässerungsmulde 

era annn Stützmauer 

OE JE HE D MN D MM | 
Mit Geh- und Fahrtrecht belastetete Fläche 

LE 

OI Böschung 

Bäume 2.und 3. Ordnung zu pflanzen 

Baum Bestand, zu erhalten 

© Bäume 1. Ordnung zu pflanzen @ 

Baum Bestand, zu fällen 

Umgrenzung von Flächen mit Geräuschemissionskontingent nach DIN 45691 (siehe Festsetzungen) 

Il. Hinweise durch Planzeichen 

Planung Autobahndirektion 
Südbayern, planfestgestellt 

574 Flurstücksnummer 
z.B. 574 

bestehende Grundstücksgrenzen 

aufzuhebende Grundstücksgrenzen 

ewvtl. erforderlicher 2- spuriger Ausbau 

des Kreisels an der B 15 
und Kreiselneubau nach Erweiterung 

nach Westen 
(nuch nachrichtlich !!!) 

bestehende Hauptgebäude 

bestehende Nebengebäude 

bestehende Gebäude abzubrechen 

48742 Urgeländehöhen 

Gasleitung 

— Telekom 

****** Wasserversorgung 

Stromversorgung 

Schema zu Parkierungsflächen M 1: 500 

a 
D 
—— 
br z=-d 

5,00 5,00 

Variante 1 Variante 2 Variante 3 
ohne bauliche Abgrenzung mit Sickermulde Breite Grünstreifen: 1,50 m 

BEBAUUNGSPLAN Nr.84 "Gewerbepark Dorfen Südwest' 
an der B15 der Stadt Dorfen 

Die Stadt Dorfen 

erlässt aufgrund 8 2 Abs. 1, 88 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB Art. 91 der Bayerischen 

Bauordnung -BayBO und Art. 23 Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern -GO- diesen 

Bebauungsplan als 

SATZUNG 

Übersichtsplan M 1/ 5000 

BEBAUUNGSPLAN Nr. 84: Gewerbepark Dorfen Südwest an der B15 
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Bauherr Planung Index 

Architekturbüro Rotter 

Planzeichnung 1: Variante mit befristeter Linksabbiegespur M 1/1000 
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E . Planzeichnung 3: Variante mit temporärer Anbindung 
_ 
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an die B 15 bis zur Fertigstellung der Autobahn und 

der Umlegung der B 15, M 1/1000 

DGE Dorfener 
Grundstücksentwicklungsgesellschaft mbh 
Spirkersberg 6 
84427 Sankt Wolfgang 
Ansprechpartner: Hr. Scharl, Hr. Singer 

Fliederstrasse 12 85435 Erding 
Ansprechpartner Hr. Werner Rotter 
Tel.: 08122- 9999 310 
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