14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
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14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN

- Daten der Anderungsbereiche -
Bereich "Hampersdorf Schrallhamer Feld"

Fassung vom: 04.12.2013
Geéandert am: 06.07.2016
Geéandert am: 27.07.2017

Bereich "Obere Mooswiesen"
Bereich "Wasentegernbach Nordost"
Bereich "Griintegernbach stdlich der St 2086"

Fassung vom: 26.02.2015
Geéndert am: 06.07.2016
Geandert am: 27.07.2017

Bereich "Griinflache bei Furt"

Bereich "Sportflache Mihlangerstralle",

Bereich "Ostlich am Briihl"

Bereich "Am Bahndamm"

Bereich "Stdlich der ehemaligen Wasserreserve"
Bereich "Oberdorfen westlich Seebacher Feld"

Bereich "Schwindkirchen Nérdlich der St 2084" und "Schwindkirchen West" (Rticknahme)

Fassung vom: 04.11.2015
Geéndert am: 06.07.2016
Geandert am: 27.07.2017

Bereich "Wasentegernbach Sonderbaufliche Photovoltaikanlage”
Berichtigung "Zinniengasse"

Berichtigung "Oberdorfen"

Berichtigung "Oberfeld"

Berichtigung "Zeilhofen"

Fassung vom: 02.12.2015
Geandert am: 06.07.2016
Geéndert am: 27.07.2017




14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
- BEREICH "HAMPERSDORF SCHRALLHAMER FELD"-
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14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
- BEREICHE "GRUNFLACHE BEI FURT" UND "SPORTFLACHE MUHLANGERSTRASSE" -
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Planungsbiiro U-Plan Bereich "Grunflache bei Furt"
Bereich "Sportflache Mihlangerstralte"
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14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
- BEREICHE "OSTLICH AM BRUHL"
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14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN

- BEREICH "AM BAHNDAMM" -
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Fassung vom: 04.11.2015, Geéndert am: 06.07.2016, 27.07.2017

Bereich "Am Bahndamm"
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Mooswiesen”

Bereich "Obere

Planungsbiiro U-Plan

14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
BEREICH "OBERE MOOSWIESEN" -

Stadt Dorfen
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14. ANDERUN_(_.-‘: DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
- BEREICH "SUDLICH DER EHEMALIGEN WASSERRESERVE" UND BERICHTIGUNG "OBERFELD" -
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Stadt Dorfen

Rathausplatz 2
84405 Dorfen
Tel.: 08081/4110
Fax: 08081/41140

Planungsbiiro U-Plan

Mooseurach 16
82549 Konigsdorf
Tel.: 08179/925540
Fax: 08179/925545

Bereich "Stdlich der ehemaligen Wasserreserve"
Fassung vom: 04.11.2015, Geé&ndert am: 06.07.2016, 27.07.2017

Berichtigung "Oberfeld"
Fassung vom: 02.12.2015, Geandert am: 06.07.2016, 27.07.2017




14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
- BERICHTIGUNG "ZINNIENGASSE" -
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Stadt Dorfen Planungsbiiro U-Plan Berichtigung "Zinniengasse"
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14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
- BEREICHE "OBERDORFEN WESTLICH SEEBACHER FELD" UND
BERICHTIGUNG "OBERDORFEN" -
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Stadt Dorfen Planungsbiiro U-Plan Bereich "Oberdorfen westlich Seebacher Feld"
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14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
- BERICHTIGUNG "ZEILHOFEN" -
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14. ANDERUNG DES FLI"\CHENNUT;UNGSPLANS DER STADT DORFEN
- BEREICH "GRUNTEGERNBACH SUDLICH DER ST 2086" -
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Stadt Dorfen Planungsbiiro U-Plan Bereich "Griintegernbach sidlich der St 2086"
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14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN

- BEREICH "SCHWINDKIRCHEN NORDLICH DER ST 2084" UND "SCHWINDKIRCHEN WEST" (Riicknahme) -
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Fax: 08081/41140 Fax: 08179/925545

Bereich "Schwindkirchen nérdlich der St 2084" und

Stadt Dorfen Planungsbiiro U-Plan
el "Schwindkirchen West" (Rticknahme)
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14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
- BEREICH "WASENTEGERNBACH SONDERBAUFLACHE PHOTOVOLTAIKANLAGE" -
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Stadt Dorfen Planungsbiiro U-Plan Bereich "Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage"
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14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN j

- BEREICHE "WASENTEGERNBACH NORDOST" -
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DARSTELLUNGEN

Bestand

Grenze der Anderungsbereiche
(Entwurf zur Genehmigung)

Planung

Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufldchen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Baufldchen

Sonderbauflachen

Grenze der Anderungsbereiche
(Entwurf zur Auslegung)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

Flachen fur Gemeinbedarf

@ | offentliche Verwaltungen
N Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude
3 Sozialen Zwecken dienende Gebdude
3 Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
(D Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
[ F | Feuerwehr
BN Kindergarten
Griinfldchen
Erhaltenswerte Griinbesténde
Parkanlage
Dauerkleingérten
[an) Sportplatz r]@] Sportplatz
Spielplatz r Spielplatz
= Badeplatz, Freibad
Friedhof

npmp

Bestehende Ortsrandeingriinung erhalten bzw. ergédnzen

Hauptgriinzug im bebauten Bereich (Erhalt + Erganzung)



Flédchen fiir den liberoértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

Bahnanlagen

Ultraleichtfluggeldnde

Stralenverkehrsflachen

Isen-Vilstal-Radweg

Uberértliche Radwege Geh- und Radwege

Parkflache
Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-E = ErschlieRungsbereich; OD-V = Verkniipfungsbereich)

Anbauverbotszone entlang von Bundes-, Staats- und Kreisstrafien

Trasse BAB A 94 mit Anbauverbotszone

Geplante Trassen in Zusammenhang mit
geplanten Bahnlibergangsbeseitigungen/
Verlegung von Bahntrassen

1] Geplante Bahniibergangsbeseitigung

[=] Geplante Uberfiihrung (EU = Bahniiber-
fuhrung; SU = StralRendberfiihrung)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Abgrabungen

|

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitdt (Umspannwerk)
Wasser (WBH = Wasserbehélter; PW = Pumpwerk; BR = Brunnen)
Abwasser (Klaranlagen, Schénungsteich)

Abfall

Richtfunkstrecke mit Schutzbereich

Abgrabungen (&= ) / Auffiillungen (%))

Vorranggebiete fir Lehmabbau

Konzentrationszone fiir Windkraftanlagen mit einer maximalen Nabenhéhe von 100 m
[im Auszug aus dem Flachennutzungsplan nicht enthalten]

Wasserversorgungsieitungen
Abwasserleitungen
Stromleitungen

Gasleitungen



Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft

l:] Flachen fir die Landwirtschaft

Geholze

Aufforstung / Jungwald

Laubwald- / Laubmischwald

Nadelwald

Bedeutung als Biotop

i
B
@
@
®
®

Bedeutung fiir den Bodenschutz

Bedeutung fiir die Gesamtdkologie

Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Extensive Griinlandnutzung im Zusammen-
hang mit wertvollen Lebensraumkomplexen
(Wiesenbriitergebiet und Uberschwem-
mungsbereich)

[Zugleich Suchraum fiir AusgleichsmaRnahmen]

Entwicklung von Trittsteinbiotopen und
Verbundstrukturen (Hecken, Grassdume,
Ackerrandstreifen)

(Hecke, Gebiisch, Baumreihe, Streuobstbestand, Ufergehdlze)

Waldfunktionen gemal Waldfunktionsplan:

Vorrangig Umbau von Nadelwald in stand-
ortgerechten Laubmischwald in naturschutz-
fachlich bedeutsamen Bereichen

Mégliche Aufforstungsflachen

Aufbau eines naturnahen, gestuften Wald-
randes



Landschaftsausstattung

Vegetation, Tierlebensrdaume, Biotopverbund
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Einzelbaum ® Einzelbaum

Erhalt und Ergédnzung der bestehenden Gehélzstrukturen entlang des Isen-Vilstal-
Radweges

Erhalt bedeutsamer Feucht- bzw. Gewéasserlebensrdume (gemal ABSP)

Erhalt bedeutsamer Trocken- bzw. Magerlebensrdaume (gemaf ABSP)

Erhalt bedeutsamer Wald- bzw. Gehdlzlebensrdume (geméaf ABSP)

Erhalt bzw. Ergdnzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Wald- und Gehélz-
lebensrdumen
[im Auszug aus dem Flachennutzungsplan nicht enthalten]

Erhalt bzw. Erganzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Feucht- und
Gewasserlebensraumen
[im Auszug aus dem Flachennutzungsplan nicht enthalten]

Boden, Wasser und Klima

|

Angepasste Bewirtschaftung stark geneig-
ter Hange zum Schutz vor Bodenerosion

Quelle (Erhalt), Abpufferung nachteiliger Auleneinfliisse (z.B. Néahrstoffeintrag)

FlieRgewasser / Graben, in den Ortsbereichen z. T. verrohrt / verbaut
(Mafnahmen vgl. Erlduterungsbericht und Gewésserentwicklungsplan)

Stillgewasser (Schutz vor nachteiligen Aulieneinfliissen)

Offenhalten der fiir gréfere Ortsteile bedeut-
samen Kaltluftbahnen (keine Aufforstung)

Freizeit und Erholung

[ ]

Flache fur Wintersport (Schlitten, Ski)

Flache fir Freizeit und Erholung

Standort fiir Badesee




Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fiir MafRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Landschaftsschutzgebiet

| Geschutzter e g, I Geschiitzter
mamemel  Landschaftsbestandteil M0 Landschaftsbestandteil (Planung)

Naturdenkmal

RRRRRLRLRRTA

Natura 2000 - Gebiet (gemaR Européischer FFH-Richtlinie)

;Hlllllllll'-[‘

Wiesenbriitergebiet Isental (Verordnung vom 25.06.1996)

Biotope gemaf Biotopkartierung des BayStMLU

Schutzgebiete und sonstige Einrichtungen zum Hochwasserschutz nach dem
Wasserhaushaltsgesetz

Wasserschutzgebiet

- - Zonierung (WSG Zone |, f und {i)

————  Fachlich abgegrenztes Uberschwemmungsgebiet der Isen und der Goldach
/™  (Uberschlagige Berechnung / Abschatzung gemal WWA Freising)

@ Regenruckhalte- / Regenfangbecken

Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Denkmalgeschiitzte Gebaude

SAN Sanierungsgebiet

BD :| Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

I Grenze des Gemeindegebietes

—————- Verwaltungsgrenzen

450 Hohenlinie

L * ' { Flache fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen
A_A zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen




Verfahrensvermerke fiir folgende Flachen der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes:

~Hampersdorf, Schrallhamer Feld“, ,Griinfliche bei Furt“, , Sportflache MiihlangerstraBe®, ,,Ostlich
Am Brihl“, ,Reithel”, ,,Stidlich Winkl“, ,Am Bahndamm®, ,,Obere Mooswiesen®, ,,Stidlich der
Wasserreserve“, ,,Berichtigung RosenaustraBe®, ,,Berichtigung Zinniengasse“, ,,Wasentegernbach
Nordost®, ,,Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage®, ,,Schwindkirchen nordlich der
ST 2084, Schwindkirchen West“, ,,Berichtigung Oberdorfen”, ,,Berichtigung Oberfeld®,

,Berichtigung Zeilhofen®, ,,Oberdorfen westlich Seebacher Feld”, ,,Griintegernbach siidlich der ST
2086

1. Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in seinen Sitzungen vom 04.12.2013 und 26.02.2015 die 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir die Flachen ,Hampersdorf, Schrallhamer Feld*, Griintegernbach sudlich
der ST 2086", ,Wasentegernbach Nordost” und ,Obere Mooswiesen® beschlossen. Die
Anderungsbeschlisse wurden am 27.03.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darleguna und
Anhorung flr den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Flachen

.Hampersdorf, Schrallhamer Feld“, Griintegernbach s(dlich der ST 2086, ,Wasentegernbach Nordost* und
,Obere Mooswiesen” in der Fassung vom 04.12.2013 und 26.02.2015, hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 21.04.2015 bis 21.05.2015 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Flachen

,Hampersdorf, Schrallhamer Feld*, Griintegernbach sudlich der ST 2086", ,Wasentegernbach Nordost* und
,Obere Mooswiesen“ in der Fassung vom 04.12.2013 und 26.02.2015, hat gemaBi § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 21.04.2015 bis 21.05.2015 stattgefunden.

4. Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung am 04.11.2015 eine Revision des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Am 02.12.2015 beschloss der Stadtrat der Stadt Dorfen, fiir weitere
6 Flachen den Flachennutzungsplan zu andern.

Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung am 02.12.2015 beschlossen, die am 04.12.2013,
26.02.2015, 04.11.2015 und 02.12.2015 beschlossenen Anderungsbereich zu einer 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes zusammenzufiihren. Am 13.01.2016 beschloss der Stadtrat der Stadt Dorfen, die
Anderungsflache ,Aufflliflache Prenning“ und beschloss weiterhin, diese in die 14.
Flachennutzungsplananderung aufzunehmen.

Die Anderungsbeschliisse vom 04.12.2013, 26.02.2015, 04.11.2015, 02.12.2015 und 13.01.2016 wurden
am 29.01.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

5. Die friihzeitige @ffentlichkeitsbeteili_gung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fir insgesamt 27 Flachen in
den Fassungen 04.12.2013, 26.02.2015, 04.11.2015, 02.12.2015 und 13.01.2016 hat gem. § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 15.02.2016 bis 15.03.2016 stattgefunden.

Die bereits durchgefiihrte friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fir die Flachen Flachen ,Hampersdorf,
Schrallhamer Feld", Griintegernbach sidlich der ST 2086, ,Wasentegernbach Nordost* und ,Obere
Mooswiesen® wurde somit wiederholt.

6. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes flr insgesamt 27 Flachen in den
Fassungen 04.12.2013, 26.02.2015, 04.11.2015, 02.12.2015 und 13.01.2016 hat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 28.01.2016 bis 15.03.2016 stattgefunden.

Die bereits durchgefiihrte frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange
fir die Flachen ,Hampersdorf, Schrallhamer Feld", Griintegernbach stdlich der ST 208€",
Wasentegernbach Nordost" und ,Obere Mooswiesen* wurde somit wiederholt.



7. Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 06.07.2016 wurde mit
der Begrindung, dem Umweltbericht und den umweltbezogenen Stellungnahmen der Fachbehérden und
Verbanden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.10.2016 bis 10.11.2016 o&ffentlich ausgelegt.

8. Zu dem Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 06.07.2016 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.09.2016 bis 10.11.2016 beteiligt.

9. Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat mit Beschluss vom 26.07.2017 fiir folgende Flachen der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes den Feststellungsbeschluss gefassi: i
,Hampersdorf, Schrallhamer Feld*, ,Griinflache bei Furt*, ,Sportflache Muhlangerstra3e, ,Ostlich Am
Brahl®, ,Reithel", ,Stdlich Winkl“, ,Am Bahndamm®, ,Obere Mooswiesen*, ,Stdlich der Wasserreserve®,
.Berichtigung RosenaustraBe”, ,Berichtigung Zinniengasse”, ,Wasentegernbach Nordost",
Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage, ,Schwindkirchen nérdlich der ST 2084,
Schwindkirchen West“, ,Berichtigung Oberdorfen®, ,Berichtigung Oberfeld", ,Berichtigung Zeilhofen®,
,Oberdorfen westlich Seebacher Feld®, ,Griintegernbach sidlich der ST 2086*

Dorfen, der _, 9.21 7

HeingGrundner
Erster Blrgermeister

10. Das Landratsamt Erding hat folgende Teilbereiche der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bescheid vom 01.12.2017 Az.: FB 41 gem. § 6 BauGB genehmigt: i

Hampersdorf, Schrallhamer Feld; Grinflache bei Furt; Sportflache MihlangerstraB3e; Ostlich Am Brihl; Am
Bahndamm; Obere Mooswiesen; Stdlich der Wasserreserve; Wasentegernbach Nordost;
Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage; Schwindkirchen ndrdlich der ST 2084;
Schwindkirchen West; Oberdorfen; Oberdorfen westlich Seebacher Feld; Griintegernbach stidlich der ST
2086; Zeilhofen.

Die Flache ,Rosenaustrafie” wurde nicht genehmigt, da der Bebauungsplan ,Sudlich der Rosenaustra3e”
noch nicht rechtskraftig ist.

Fur die Flachen ,Berichtigung Zinniengasse“ und ,Berichtigung Oberfeld” wird der Flachennutzungsplan
lediglich angepasst. Eine Genehmigung der Anpassung ist nicht erforderlich.

Der Antrag auf Genehmigung fir die Flachen ,Reithel” und ,Stidlich Winki* wurde von der Stadt Dorfen
vorerst zurtickgenommen.

11. Die Erteilung der Genehmigung fiir Teilbereiche der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am 26.01.2018 gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der genehmigte Teilbereich der 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
Dienststunden bei der Stadtverwaltung Dorfen, Sparkassengebaude, Unterer Marktplatz 39, Bauamt, 2.
Stock Zimmer 209 und 210 wahrend der Ublichen Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der genehmigte Teilbereich der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damit wirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.
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FB 41

Landragsa{nt Erding, 30.04.2018
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Hildenbrand

Oberregierungsrat




Verfahrensvermerke fiir folgende Flachen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes:

»,Hampersdorf, Schrallhamer Feld®, ,,Griinflache bei Furt”, ,,Sportflache MiihlangerstraBe“, ,Ostlich
Am Bruhl“, ,,Reithel®, ,,Stidlich Winkl“, ,,Am Bahndamm®, ,,Obere Mooswiesen®, ,,Stidlich der
Wasserreserve®, ,Berichtigung RosenaustraBe”, ,,Berichtigung Zinniengasse®, ,,Wasentegernbach
Nordost“, ,,Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage®, ,,Schwindkirchen nérdlich der
ST 2084, Schwindkirchen West*, ,,Berichtigung Oberdorfen”, ,,Berichtigung Oberfeld*,

»Berichtigung Zeilhofen®, ,,Oberdorfen westlich Seebacher Feld“, ,,Griintegernbach siidlich der ST
2086

1. Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in seinen Sitzungen vom 04.12.2013 und 26.02.2015 die 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir die Flachen ,Hampersdorf, Schrallhamer Feld“, Griintegernbach stidlich
der ST 2086“, ,Wasentegernbach Nordost” und ,Obere Mooswiesen* beschlossen. Die
Anderungsbeschliisse wurden am 27.03.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darleguna und
Anhorung fir den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Flachen

,2Hampersdorf, Schrallhamer Feld", Grlintegernbach sudlich der ST 2086, ,Wasentegernbach Nordost“ und
,Obere Mooswiesen” in der Fassung vom 04.12.2013 und 26.02.2015, hat gem&B § 3 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 21.04.2015 bis 21.05.2015 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes flr die Flachen

~Hampersdorf, Schrallhamer Feld", Grintegernbach stidlich der ST 2086", ,Wasentegernbach Nordost“ und
.Obere Mooswiesen” in der Fassung vom 04.12.2013 und 26.02.2015, hat geman § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 21.04.2015 bis 21.05.2015 stattgefunden.

4. Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung am 04.11.2015 eine Revision des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Am 02.12.2015 beschloss der Stadtrat der Stadt Dorfen, flr weitere
6 Flachen den Flachennutzungsplan zu &ndern.

Der Stadirat der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung am 02.12.2015 beschlossen, die am 04.12.2013,
26.02.2015, 04.11.2015 und 02.12.2015 beschlossenen Anderungsbereich zu einer 14, Anderung des
Flachennutzungsplanes zusammenzufihren. Am 13.01.2016 beschloss der Stadtrat der Stadt Dorfen, die
Anderungsflache ,Auffiilifliche Prenning" und beschloss weiterhin, diese in die 14.
Flachennutzungsplananderung aufzunehmen.

Die Anderungsbeschliisse vom 04.12.2013, 26.02.2015, 04.11.2015, 02.12.2015 und 13.01.2016 wurden
am 29.01.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB orts(iblich bekannt gemacht.

5. Die frihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir insgesamt 27 Flachen in
den Fassungen 04.12.2013, 26.02.2015, 04.11.2015, 02.12.2015 und 13.01.2016 hat gem. § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 15.02.2016 bis 15.03.2016 stattgefunden.

Die bereits durchgefihrte frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fir die Flachen Flachen ,Hampersdorf,
Schrallhamer Feld®, Grintegernbach stdlich der ST 2086", ,Wasentegernbach Nordost“ und ,Obere
Mooswiesen® wurde somit wiederholt.

6. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB flir den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir insgesamt 27 Flachen in den
Fassungen 04.12.2013, 26.02.2015, 04.11.2015, 02.12.2015 und 13.01.2016 hat geman § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 28.01.2016 bis 15.03.2016 stattgefunden.

Die bereits durchgefihrte frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
fur die Flachen ,Hampersdorf, Schrallhamar Feld", Griintegernbach sidlich der ST 2086,
Wasentegernbach Nordost“ und ,Obere Mooswiesen* wurde somit wiederholt.



7. Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 06.07.2016 wurde mit
der Begriindung, dem Umweltbericht und den umweltbezogenen Stellungnahmen der Fachbehérden und
Verbénden geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.10.2016 bis 10.11.2016 &ffentlich ausgelegt.

8. Zu dem Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 06.07.2016 wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.09.2016 bis 10.11.2016 beteiligt.

9. Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat mit Beschluss vom 26.07.2017 fiir folgende Flachen der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes den Feststellungsbeschluss gefasst:

,2Hampersdorf, Schrallhamer Feld®, ,Grunflache bei Furt", ,Sportflache Muhlangerstrai3e®, ,Ostlich Am
Briihl“, ,Reithel”, ,Stdlich Winkl“, ,Am Bahndamm?*, ,Obere Mooswiesen, ,Siidlich der Wasserreserve,
,Berichtigung RosenaustraBe®, ,Berichtigung Zinniengasse*, ,Wasentegernbach Nordost",
~Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage”, ,Schwindkirchen nérdlich der ST 2084,
Schwindkirchen West“, ,Berichtigung Oberdorfen®, ,Berichtigung Oberfeld", ,Berichtigung Zeilhofen®,
,Oberdorfen westlich Seebacher Feld®, ,Grlintegernbach stidlich der ST 2086“

Erster Blrgermeister

10. Das Landratsamt Erding hat folgende Teilbereiche der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bescheid vom 01.12.2017 Az.: FB 41 gem. § 6 BauGB genehmigt: i

Hampersdorf, Schrallhamer Feld; Grunflache bei Furt; Sportflache MiihlangerstraBe; Ostlich Am Briihl; Am
Bahndamm; Obere Mooswiesen; Stdlich der Wasserreserve; Wasentegernbach Nordost;
Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage; Schwindkirchen nérdlich der ST 2084;
Schwindkirchen West; Oberdorfen; Oberdorfen westlich Seebacher Feld; Griintegernbach siidlich der ST
2086; Zeilhofen.

Die Flache ,RosenaustraBe” wurde nicht genehmigt, da der Bebauungsplan ,Stdlich der Rosenaustrae”
noch nicht rechtskraftig ist.

Fur die Flachen ,Berichtigung Zinniengasse” und ,Berichtigung Oberfeld” wird der Flachennutzungsplan
lediglich angepasst. Eine Genehmigung der Anpassung ist nicht erforderlich.

Der Antrag auf Genehmigung fiir die Flachen ,Reithel* und ,Stdlich Winkl* wurde von der Stadt Dorfen
vorerst zurlickgenommen.

11. Die Erteilung der Genehmigung fiir Teilbereiche der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am 26.01.2018 gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der genehmigte Teilbereich der 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden bei der Stadtverwaltung Dorfen, Sparkassengebaude, Unterer Markiplatz 39, Bauamt, 2.
Stock Zimmer 209 und 210 wahrend der Ublichen Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
tber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der genehmigte Teilbereich der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damit wirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Daten der Anderungsbereiche:
Bereich "Hampersdorf Schrallhamer Feld"

Fassung vom: 04.12.2013
Geandert am: 06.07.2016
Geandert am: 27.07.2017

Bereich "Obere Mooswiesen"
Bereich "Wasentegernbach Nordost"
Bereich "Grlintegernbach siidlich der St 2086"

Fassung vom: 26.02.2015
Geéandert am: 06.07.2016
Geéndert am: 27.07.2017

Bereich "Griinflache bei Furt"
Bereich "Sportflache Muhlangerstralze",
Bereich "Ostlich am Briihl"

" "
n B "
ner Al A "

Bereich "Am Bahndamm"

Bereich "Stidlich der ehemaligen Wasserreserve"
Bereich "Oberdorfen westlich Seebacher Feld"
Bereich "Schwindkirchen Nérdlich der St 2084" und “Schwindkirchen West" (Riicknahme)

Fassung vom: 04.11.2015
Geandert am: 06.07.2016
Geandert am: 27.07.2017

Bereich "Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage"
Berichtigung "Zinniengasse"

Berichtigung "Oberdorfen"

Berichtigung "Oberfeld"

Berichtigung "Zeilhofen"

Fassung vom: 02.12.2015
Geandert am: 06.07.2016
Geéndert am: 27.07.2017
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Begriindung zur 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Dorfen 1

1. Einleitung und iibergeordneter Planungsanlass

Die Stadt Dorfen verfligt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006, wel-
cher zwischenzeitlich mehrere rechtswirksame Anderungen erfuhr. In seiner Sitzung am 26.02.2015
hat der Stadtrat den Beschluss gefasst, die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Berei-
che ,Obere Mooswiesen", ,Grintegernbach stdlich der ST 2086" und ,Wasentegernbach Nordost"
einzuleiten. Fiir den Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld" wurde der Anderungsbeschluss be-
reits in der Sitzung des Stadtrates am 04.12.2013 gefallt.

In seinen Sitzungen am 04.11.2015 und 02.12.2015 beschloss der Stadtrat Dorfen die 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes um 16 Bereiche zu erweitern und zugleich fur 5 Teilbereiche Berichti-
gungen durchzufiihren.

Grundlage der Entscheidung waren die Ergebnisse eines Workshops, welchen die Stadt Dorfen im
September 2015 zur stadtebaulichen Entwicklung der Stadt durchfihrte. Ziel des Workshops war,
festzulegen, wie viele Einwohner die Stadt Dorfen bis zum Zieljahr des Flachennutzungsplanes
(2030) haben soll und daraus den Bedarf an Baufldchen, Sportflachen, Grinflachen und sonstiger
Flachennutzungen abzuleiten. Als Entscheidungsgrundlagen dienten zum einen die aus der natirli-
chen Entwicklung und den Wanderungsbewegungen resultierende Bevdlkerungsentwicklung der Ver-
gangenheit sowie zum anderen Bevdlkerungsprognosen, welche fiir das Zieljahr in Modellstudien
ausgewertet wurden. Zugleich wurden in die Entscheidung die Ubergeordneten Planungsvorgaben
von Landesentwicklung und Regionalplanung sowie die besondere infrastrukturelle Erschlieffung von
Dorfen als Standortfaktor einbezogen. Die Stadt Dorfen ist im Landesentwicklungsprogramm und
Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen, verfligt Giber eine entsprechende Infrastruktur von zent-
ralortlicher Bedeutung, wie z. B. Schulen, Krankenhaus und besondere weitere Standortfaktoren, wie
die Nahe zum Flughafen Erding und den im Bau befindlichen Autobahnanschluss. Ferner ist Dorfen
im Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes der Region 14 als Hauptsiedlungsbereich

ausgewiesen, in welchen eine verstarkte Siedlungsentwicklung zuléssig ist

Auszug aus dem Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regionalplans der Region Miin-
chen gemdB Beschluss des Planungsausschusses des Regionalen Planungsverbandes
Miinchen vom 10. Dezember 2015:

G 2.1 Flachen, die fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen, werden als
Hauptsiedlungsbereiche festgelegt.

Z2.3In zentralen Orten und in den Hauptsiedlungsbereichen ist eine verstarkte Siedlungs-
entwicklung zulassig.

Begriundung zu Z. 2.3:

Eine Uber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende, starkere Entwicklung ist auf die
zentralen Orte und auf die in Karte 2 Siedlung und Versorgung, i. M. 1:100.000, festgelegten
Hauptsiedlungsbereiche [Anmerkung: Dorfen ist Hauptsiedlungsbereich] zu konzentrieren.

Die Konzentration der Sicdlungsentwicklung auf ein System leistungsféhiger zentraler Orte tragt
zur wirtschaftlichen Starkung und zur besseren Auslastung der vorhandenen und der geplanten Inf-
rastruktureinrichtungen bei. Zugleich wird die Bereitstellung leistungsfahiger tUberértlicher Versor-
gungseinrichtungen erleichtert und ein Beitrag zu ausgewogenen Verhéltnissen in allen Teilrdumen
der Region geleistet.
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In der Wachstumsregion Minchen, in welcher Nachfragedruck und knappes Angebot zu einer
Verteuerung der Siedlungsflachen fuhrt, ist eine Lenkung starkerer Siedlungsentwicklung auf dafiir
geeignete R&dume (Hauptsiedlungsbereiche) von besonderer Bedeutung. Damit soll eine disperse
Entwicklung an peripheren Standorten vermieden werden, welche verkehrlich und infrastrukturell
weniger gut erschlossen und erschlielbar sind. Dies hétte einen weiteren tberproportionalen An-
stieg des motorisierten Individualverkehrs und erheblichen StraRenaus- und neubaubedarf zur Fol-
ge. Durch ein verstarktes Siedlungsflachenangebot in infrastrukturell gut ausgestatteten und mit
OPNV gut erschlossenen Teilrdumen kann dem entgegengewirkt werden. Volkswirtschaftliche und
raumordnungspolitische Fehlentwicklungen lassen sich so verhindern.

Hinsichtlich des demographischen Wandels ist im Entwurf des Regionalplans folgendes ausgesagt:
Ein zentrales Problem in der Region Miinchen sind die hohen Wohnkosten. Diese nehmen von au-
Ren zum Zentrum zu und sind an den Achsen des SPNV héher als in den nicht von der Schiene
erschlossenen Raumen [...] Preiswerter Wohnraum bzw. Wohnraum zu angemessenen Preisen ist
insbesondere im Verdichtungsraum ein sehr knappes Gut. Der weitere Einwohnerzuwachs wird
auch in Zukunft den Druck auf den regionalen Wohnungsmarkt hoch halten. [...] Dem kann nur
dann entgegengesteuert werden, wenn es gelingt, ausreichend bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen und gewachsene, identitatsstiftende Strukturen zu erhalten und behutsam weiterzuentwickeln.
Beschleunigte Baurechtsausweisung, staatlich und kommunal geférderter Wohnungsbau, Werks-
wohnungsbau, genossenschaftlicher Wohnungsbau, Wohnumfeldverbesserungen sind Instrumente
und Malnahmen, welche verstarkt einzusetzen sind, um Kosten zu déampfen und das Entstehen
von Parallelgesellschaften und die Gefahrdung des Zusammenhalts und der biirgergesellschaftli-
chen Solidaritat zu verhindern.

Im Ergebnis geht die Stadt Dorfen von einem Bevoélkerungswachstumsrichtwert von 1,40 % pro Jahr
bis zum Jahr 2030 aus, was einem Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohner entspricht. Konkret
haben sich in den letzten Jahren ca. 400 Personen fiir Grundstiicke der Stadt interessiert. Diese Per-
sonen wurden auf eine Vormerkliste gesetzt und tber aktuelle Entwicklungen der Baulandausweisung
unterrichtet. Die Interessentenliste wird in der Stadt Dorfen gefiihrt. Dabei sind jedoch nicht die Per-
sonen bertcksichtigt, die ihren Bauwunsch bei anderen Institutionen der Wohnwirtschaft geltend ge-
macht haben (z. B. Banken, Grundstiicksmakler).

Um den Bedirfnissen an Wohn- und gemischten Bauflachen entsprechend Rechnung zu tragen, vi-
siert die Stadt Dorfen Neuausweisungen zwischen 32 ha und 40 ha an. Bei der Ermittlung der Ziel-
gréRBe wurde berlcksichtigt, dass im Bestand noch Baullicken (ca. 5 ha) und sonstige Flachenreser-
ven (ca. 27 ha) vorhanden sind. Zugleich wurde, um Bodenpreisspekulationen zu vermeiden, der
rechnerisch ermittelte Bedarf vergréflert. Die VergroRerung des abgeschatzten Flachenbedarfs ist
gerechtfertigt, um der Stadt einen hinreichenden Handlungsspielraum bei der Schaffung von verbind-
lichem Baurecht zu erhalten. Nur so kdnnen die voraussehbaren Bedurfnisse, gtinstigen Wohnraum
fur alle Bevolkerungsschichten zu schaffen, auch befriedigt werden. Wirden sich die Flachenumféange
der neu auszuweisenden Wohn- und Mischbauflachen eng an dem abgeschéatzten Bedarf orientieren,
ist davon auszugehen, dass die Bodenpreise fir die ausgewiesenen Flachen stark ansteigen und die
Bedurfnisse der Stadt Dorfen, auch glinstigen Wohnraum zur Verfigung zu stellen, nicht befriedigt
werden kénnten. Zudem ist zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung nicht sichergestellt, dass die
ausgewiesenen Flachen auch tatséchlich fur eine verbindliche Planung zur Verfigung gestellt werden

kdnnen.

Die Bereitstellung von Wohnraum fir groRe Teile der Bevdlkerung stellt aus Sicht der Stadt Dorfen

einen gewichtigen stadtebaulichen Grund dar.
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Da die im Zuge der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes bevorrateten Bereiche nicht vollum-
fanglich zur Umsetzung kommen werden, wird nicht gegen das Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden verstofien.

Das dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die
Bauflachen auf den Hauptort Dorfen zu konzentrieren, war auch fir die Standortwahl der im Rahmen
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu (iberplanenden Bereiche leitend. Zugleich werden
in den Ortsteilen maRvolle Erweiterungen fur die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbereitet.
Am 13.01.2016 wurde vom Stadtrat Dorfen der Beschluss gefasst, in die 14. Anderung ferner den

Teilbereich ,Prenning”“ aufzunehmen, fir welchen eine Auffillung planerisch vorbereitet werden soll.

Aufgrund der im Jahr 2016 fur die Gebiete durchgefuhrten Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB wurden von der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange
Einwande und Anregungen vorgetragen, welche ich Zuge der gemeindlichen Abwégung gewdrdigt
wurden. In diesem Zusammenhang entschied der Stadtrat im Juli 2016 die Planung fiir sechs Teilbe-
reiche nicht weiter zu verfolgen und drei Bereiche in Bezug auf ihre Flachengrélie zu reduzieren.
Zugleich entschied er im Juli und September 2016 sieben weitere Gebiete und im Dezember 2016
drei weitere Gebiete in die 14. Flachennutzungsplandnderung aufzunehmen und fur zwei weitere Ge-
biete Berichtigungen durchzufiihren (s. Kapitel 2).

Auf Basis der Abwé&gungsbeschlisse des Stadtrates am 27.07.2017 legt die Stadt Dorfen nunmehr
die 14. FNP-Anderung fiir 14 Gebiete und 5 Berichtigungen dem Landratsamt Erding zur Genehmi-
gung vor. Fur 11 Gebiete und 2 Berichtigungen wird die Auslegung durchgefuhrt, bei dem Bereich

,Prenning“ handelt es sich um eine erneute Auslegung.

2. Plangebiet

Der Flachennutzungsplan umspannt das gesamte Gemeindegebiet. Die vorliegende Anderungspla-
nung umfasst nachstehende Teilbereiche, fir welche jeweils die Flachengréfte und die durch die An-

derung vorbereitete Hauptnutzungsart angefihrt sind.

Dorfen

1. Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld®, FlachengréRe: ca. 0,31 ha, Wohnbauflachen
2. Bereich ,Grinflache bei Furt®, Flachengrée: ca. 4,26 ha, Grinflachen

3. Bereich ,Sportflache Miuhlangerstrale®, Flachengréfie: ca. 3,26 ha, Sportflachen

4. Bereich ,Ostlich am Brihl*, FlachengroRe: ca. 3,74 ha, Wohnbauflachen

Bareich hamaliae aagealai Maindl m AL her Randfliche

8. Bereich ,Am Bahndamm®, FldchengroRe: ca. 5,06 ha, Wohnbauflachen, Griinflachen
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9. Bereich ,Obere Mooswiesen®, FlachengréRe: ca. 15,19 ha, Wohnbauflachen, Gemischte Baufla-

chen
10. Bereich ,Sudlich der ehemaligen Wasserreserve®, FlachengrofRe: ca. 1,52 ha (urspringlich: ca.
9,76 ha), Wohnbauflachen

Oberdorfen
11. Bereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld®, Flachengrofie: ca. 1,26 ha, Wohnbauflachen,

Grunflachen

Schwindkirchen

17. Bereich ,Schwindkirchen Nérdlich der St 2084, FlachengréfRe: ca. 1,78 ha, Wohnbaufldchen und
~Schwindkirchen West* (Ricknahme), Flachengréfie: ca. 1,53 ha Ricknahme von Wohnbaufla-

chen zu Flachen fir die Landwirtschaft bzw. Ortsrandgriin,

Wasentegernbach

22. Bereich ,Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage®, FlachengréRe: ca. 0,79 ha,

Sonderbauflachen

Gintegernbach

23. Bereich ,Griintegernbach sidlich der St 2086°, Flachengrofle: ca. 2,76 ha, Wohnbauflachen

Im Zuge der Berichtigung wird der Flachennutzungsplan ferner fur folgende Bereiche, fir welche be-

reits verbindliche Bebauungsplane nach § 13 a BauGB aufgestellt wurden bzw. eine andere Bebau-
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ung als im Flachennutzungsplan dargestellt, umgesetzt wurde, angepasst.

26. Bereich ,Zinniengasse®, Flachengrofie: ca. 0,70 ha, Wohnbauflachen
27. Bereich ,Oberdorfen”, Flachengréfle: ca. 0,30 ha, Wohnbaufladchen
28. Bereich ,Oberfeld”, Flachengrofle: ca. 0,06 ha, Wohnbauflachen

29. Bereich ,Zeilhofen®, Flachengréfle: ca. 0,27 ha, Wohnbauflachen

Bereich—Am-Brithl henarsRe: 087 h emischte B

Folgende Teilbereiche waren zwischenzeitlich Gegenstand der 14. Anderung des Flachennutzungs-

planes wurden aber aufgrund von Einwendungen von Behérden und Offentlichkeit nicht weitverfolgt:

1. Bereich ,Sudlich Hampersdorf*, FlachengréRe: ca. 2,56 ha, Gemischte Bauflachen
2. Bereich ,Nordlich Kloster Moosen®, FlachengréRe: ca. 2,07 ha, Wohnbauflachen
Bereich ,Kiesabbauflache westlich der Isener Siedlung®, FlachengroRe: ca. 21,16 ha, Abbaufls-
chen
Bereich ,Eibach Algasinger Feld®, Flachengrofie: ca. 0,60 ha, Gemischte Bauflachen
Bereich ,Wasentegernbach Nordwest®, Flachengréfie: ca. 0,46 ha, Wohnbauflachen

Bereich ,Wasentegernbach an der alten Isen”, Flachengrolie: ca. 0,18 ha, Wohnbauflachen

3. Planwerk

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Legende und Begriindung wurde im MaRBstab 1:5.000
erstellt. Planzeichen sowie graphische und farbliche Darstellungen stimmen mit der Planzeichenver-

ordnung 90 Uberein. Der Flachennutzungsplanadnderung wird die vorliegende Begriindung beigelegt.

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die einzelnen Teilbereiche

4.1 Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld* (Nr. 19)

Der Anderungsbereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld* ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als Flache fir die Landwirtschaft mit Ortsrandeingriinung der bestehenden Mischbauflachen im
stidlichen Bereich dargestellt. An den Anderungsbereich grenzt im Westen die Kreisstraie ED 13, im
Weiteren die geplante Sonderbauflache ,Biomasse Hampersdorf® an, im Osten verlduft die Staats-
straRe St 2086. Im Ubrigen ist der Anderungsbereich von Flachen fir die Landwirtschaft bzw. einem

im Osten liegenden landwirtschaftlichen Gehd&ft umgeben.
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Zbauten Ortsteiles By

Hampersdorf

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld” (Nr. 19)

4.2 Bereich ,Grinflache bei Furt® (Nr. 2)

Der Anderungsbereich ,Griinfliche bei Furt” ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache
fiir die Landwirtschaft dargestellt, welche von Gewasserlaufen (Woéllinger Bach und Graben), die teil-
weise von Gehdlzflachen gesdumt werden, durchzogen ist. Die gewé&ssernahen Bereiche sind teils in
der amtlichen Biotopkartierung erfasst und im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Erding als bedeutsame Feuchtlebensbereiche angesprochen. Die Anbauverbotszone der angrenzen-
den StaatsstralRe St 2086 ragt in den siidéstlichen Anderungsbereich, fiir welchen im Flachennut-
zungsplan strallenbegleitende Einzelbdume als Planungsziel verankert sind. Der Planbereich wird
ebenso wie die umliegenden Flachen aktuell landwirtschaftlich genutzt, im Nordwesten grenzen eine

Gewerbeflache, im Nordosten gehdlzgesdaumte Stillgewasser an das Plangebiet an.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fir den
Bereich ,Grinfléache bei Furt* (Nr. 2)

4.3 Bereich ,Sportflache Muhlangerstral’e* (Nr. 3)

Der Anderungsbereich ,Sportflache Mihlangerstrae” ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, fur welche aufgrund der Lage im Landschaftsschutzge-
biet ,Isental und siidliche Quellbédche” eine extensive Griinlandnutzung verankert ist. Das Plangebiet
grenzt sitdlich an die bestehenden Sportflachen der Stadt Dorfen an. Im Westen verlauft im unmittel-

baren Anschluss an das Plangebiet der Isen-Vilstal-Radweg, an welchen Wohngebiete anschliellen.
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Im Anschluss an das Plangebiet sind im Stiden und Osten landwirtschaftlich genutzte Fidchen, der

Gewdsserlauf der Isen sowie im weiteren die Klédranlage Dorfen zu verzeichnen.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,Sportfldche Miihlangerstrae* (Nr. 3)

4 4 Bereich ,Ostlich am Brithl* (Nr. 4)

Der Anderungsbereich ,Ostlich am Brihl“ ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan weitgehend
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Westen und Suiden ragt in den Anderungsbereich die
Gebietseingriinung der westlich und stdlich angrenzenden Wohngebiete ,Am Brihl* und ,Kloster
Moosen Siedlung“. Der Osten des Anderungsbereiches, welcher im Landschaftsschutzgebiet ,Isental
und sldliche Quellbache” liegt, ist im rechtwirksamen Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als
Wohnbauflache mit Gebietseingriinung nach Norden und Osten dargestellt. Der gesamte Anderungs-

bereich wird aktuell ebenso wie die nordlich und 6stlich angrenzenden Flachen landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,Ostlich am Brtihl“ (Nr. 4)




Begriindung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen 8




Begriindung zur 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Dorfen 9

4.8 Bereich ,Am Bahndamm®* (Nr. 8)

Der Anderungsbereich ,Am Bahndamm® ist im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Um die im Gebiet vorhandenen Gebadude sind Gehdlze und Einzel-
baume in den Fldchennutzungsplan aufgenommen. Die aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen
grenzen im Nordosten und Osten an Wohngebiete, im Nordwesten an Grunfldchen und ein Regen-
riickhaltebecken sowie im Westen an eine geplante Flache flir Freizeit und Erholung an. Im stdlichen
Anschluss befindet sich die Bahnlinie. Ferner verlaufen ein Graben sowie Wasser- und Abwasserlei-

tungen im Plangebiet.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,Am Bahndamm" (Nr. 8)
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4.9 Bereich ,Obere Mooswiesen® (Nr. 18)

Der Anderungsbereich ,Obere Mooswiesen® ist bislang im Flachennutzungsplan als geplante Fliache
fur Freizeit und Erholung dargestellt. Ferner sind die den Anderungsbereich querende Isener Strake
(St 2086) als StralRenverkehrsflache sowie ein Grabenlauf, Gehodlze und Einzelbdume im Flachennut-
zungsplan verankert. Im Stden verlduft die Bahnlinie, im Osten grenzen ein Regenriickhaltebecken,
im Norden die Wohnbauflachen der Isener Siedlung an. Die geplante Flache fur Freizeit und Erholung
setzt sich westlich des Anderungsbereiches bis zur Landschaftsschutzgebietsgrenze fort. Im Weiteren

folgen als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellte Bereiche.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,,Obere Mooswiesen” (Nr. 18)

4.10 Bereich ,Sudlich der ehemaligen Wasserreserve® (Nr. 10)

Der aus zwei Teilflachen bestehende Anderungsbereich ,Stidlich der ehemaligen Wasserreserve® ist
im Flachennutzungsplan aktuell als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Stdosten ragt in die
westliche Teilflache des Anderungsbereiches die Gebietseingriinung der planerisch vorbereiteten,
jedoch noch nicht realisierten Wohngebietserweiterung ,Oberfeld“. Das Plangebiet wird ebenso wie
die ndrdlich und westlich umliegenden Flachen aktuell landwirtschaftlich genutzt. Im Stiden grenzen

bestehende und geplante Wohngebiete und Griinflaichen an. Ostlich des Plangebietes ist im Flachen-

nutzungsplan eine umfangliche Griunflache, weiche reliefbedingt auch als Kaitiuftbahn fungiert, veran-
kert.

T :nar.m >
i (S

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den

Bereich ,Stdlich der ehemaligen Wasserreserve*
(Nr. 10)
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4.11 Bereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld* (Nr. 11)

Der Anderungsbereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld* ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten und Stiden ragen in das Plangebiet
die Gebietseingriinungen der benachbarten Wohn- und gemischten Bauflachen. Das Plangebiet wird
ebenso wie die nérdlich und westlich angrenzenden Flachen derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im

Siidwesten grenzt ein Sportplatz an den Anderungsbereich an.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,,Oberdorfen westliche Seebacher Feld”
(Nr.11)

AN
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4.17 Bereich ,Schwindkirchen noérdlich der St 2084“ und ,Schwindkirchen West* (Nr. 14)

Der Anderungsbereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084“ ist im rechtswirksamen Fléchennut-
zungsplan als Flache fir die Landwirtschaft, in welche im Osten die Gebietseingriinung des benach-
barten Wohngebietes hineinragt, dargestellt. Zugleich ist fir einen stark geneigten Teilbereich im Fla-

chennutzungsplan zur Vermeidung von Bodenerosion eine angepasste Bewirischaftung als Pla-
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nungsziel verankert. Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt, im Norden und Westen gren-
zen an den Anderungsbereich Gehélze an, von welchen die westlichen als Biotope kartiert und als
besondere Gehdlzlebensrdume im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding ange-
sprochen sind. Im siidlichen Anschluss an den Anderungsbereich verléuft die StaatsstraRe St 2084.

Der Anderungsbereich ,Schwindkirchen West* ist im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als
geplante Wohnbaufldche, welche einzugriinen ist, dargestellt. Die Flache wird aktuell ebenso wie die

umliegenden Flachen landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzen an den Anderungsbereich

»Schwindkirchen West" gewéasserbegleitende Gehdlze an.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084*
und ,Schwindkirchen West" (Nr. 14)
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4.20 Bereich ,Wasentegernbach Nordost (Nr. 20)

Der Bereich ,Wasentegernbach Nordost" ist im rechiswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur
die Landwirtschaft mit Ortsrandeingriinung der bestehenden Mischbauflachen im siidlichen Bereich
dargestellt. Im Nordosten ragt in den Anderungsbereich das Uberschwemmungsgebiet der Isen,
zugleich ist fur diesen Bereich im Flachennutzungsplan als Planungsziel die extensive Griinlandnut-
zung in Zusammenhang mit wertvollen Lebensraumkomplexen verankert. Der Anderungsbereich ist
im Norden von der Isen, im Osten und Siiden von Flachen fur die Landwirtschaft und im Westen von

gemischten Bauflachen umgeben.

eV
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! e & N Darstellung des rechtswirksamen FNP ftir den
— Bereich ,Wasentegernbach Nordost" (Nr. 20)
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4.22 Bereich ,Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage® (Nr. 17)

Der Anderungsbereich ,Wasentegernbach Sonderbaufléche Photovoltaikanlage® ist im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, fur welche im Norden in Be-
nachbarung zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Isental und sudliche Quellbache* als Pla-
nungsziel eine extensive Grinlandnutzung verankert ist. Das Plangebiet, welches zwischen Bahnlinie
und Landschaftsschutzgebiet liegt, wird aktuell, ebenso wie die umliegenden Flachen, landwirtschaft-

lich genutzt. Im Westen verlduft innerhalb des Anderungsbereiches eine Gasleitung.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den Bereich
Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaik” (Nr. 17)
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4.23 Bereich ,Griintegernbach stdlich der St 2086" (Nr. 21)

Der Anderungsbereich ,Griintegernbach siidlich der St 2086* ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als gemischte Baufldche mit gliedernder Griinflache, welche einen teils gehdlzbestande-
nen Grabenlauf einfasst, dargestellt. Im Nordosten liegt ein zur Regenriickhaltung angelegtes Stillge-
wasser. Im Osten grenzen an den Anderungsbereich der Friedhof und die Feuerwehr, im Norden die
Staatstralle St 2086 bzw. bebaute Flachen an. Die westlich anschlieRenden Flachen sind durch den
bebauten Ortskern von Griintegernbach mit Mischbaufladchen, Gemeinbedarfs- und Grinflachen ge-

prégt, im Stiden folgen Flachen fur die Landwirtschaft.

‘. ! v
T b gl
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Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den Bereich
,Griintegernbach sudlich der St 2086" (Nr. 21)
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5. Anlass der Plandnderung in Bezug auf die einzelnen Teilbereiche

5.1 Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld” (Nr. 19)

Der bislang als landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommene Bereich wird im Zuge der 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache dargestellt, um den Baulandbedarf der
ortsansassigen Bevolkerung zu decken. Auch aufgrund des westlich der Kreisstrale ED 13 geplanten
Biomassekraftwerkes Hampersdorf und in Zusammenhang mit den im Siden bestehenden Misch-
bauflachen sowie dem im Osten gelegenen landwirtschaftlichen Gehéft, stellt die Wohnbauflache eine
stadtebaulich sinnvolle Abrundung des nérdlichen Bereiches von Hampersdorf dar. Eine Einbindung
der Bauflache in die Umgebung wird durch eine Gebietseingrinung erzielt, welche bereits im Fla-
chennutzungsplan planzeichnerisch verankert und im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu kon-

kretisieren ist.

5.2 Bereich ,Griinflache bei Furt” (Nr. 2)

Um die Flachen nordéstlich von Dorfen, welche sowohl fir die Erholungseignung als auch natur-
schutzfachlich von hoher Bedeutung sind, zu sichern, wird der Bereich 6stlich Furt als Griinflache
ausgewiesen. In diese werden bestehende Gewdsserldufe und Gehdlzstrukturen eingebunden, wel-
che teils in der amtlichen Biotopkartierung erfasst sind und welchen teils durch das Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Landkreises Erding eine besondere naturschutzfachliche Bedeutung beige-
messen wird. Der Sicherung der Grunflache kommt auch in Zusammenhang mit den Wohnbaufla-
chen, welche zwischen Dorfen und Hampersdorf im Rahmen der 14. Flachennutzungsplanénderung

planerisch vorbereitet werden, eine herausgehobene Bedeutung zu.

5.3 Bereich ,Sportflache Muhlangerstraie® (Nr. 3)

Bereits aktuell sind die Kapazitaten der bestehenden Sportflachen in Dorfen nahezu vollstandig aus-
geschopft. In Zusammenhang mit dem erwarteten Bevdlkerungsanstieg und der in der Folge neu
ausgewiesenen Wohnbauflachen wird der Bedarf an Sportfldchen weiter ansteigen. Demzufolge sieht
die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes die Erweiterung der bestehenden Sportfiachen an der
Muhlangerstraf’e nach Stiden vor. Der Standort ist im besonderen aufgrund der Nahe zu den beste-
henden Sportstatten und aufgrund der infrastrukturellen ErschlieBung, u. a. durch den lIsen-Vilstal-
Radweg geeignet. Derzeit liegen die Erweiterungsflachen ebenso wie die bestehenden Sportflachen
im Landschaftsschutzgebiet ,Isental und stdliche Quellbache®. Ein Antrag zur Riicknahme der Land-
schaftsschutzgebietsgrenze, welcher u. a. dadurch begriindet ist, dass die Fléchen aktuell keine be-
sonderen Bedeutungen im Sinne der Zielsetzungen des Landschaftsschutzgebietes erfillen, ist be-
reits durch die Stadt Dorfen fiir den Bereich der bestehenden Sportflachen veranlasst und kénnte auf
den Bereich der Erweiterungsflache mit entsprechender Begriindung ausgedehnt werden. Gemaf
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Erding ist hei Umsetzung einfacher
Sportflachen ohne Nebenbauten (z. B. Geb&ude, Zdune) unter Einbindung und Erhaltung vorhande-
ner Landschaftsstrukturen eine Vereinbarkeit mit den Anforderungen aus der Schutzgebietsverord-

nung denkbar. Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen wurde der Hinweis gegeben, dass
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sich aufgrund der Lage in Isen-Nahe fiir die Anlage von Sportflachen erhdhte Aufwendungen ergeben

kénnen.

5.4 Bereich ,Ostlich am Bruhl“ (Nr. 4)

Durch Erweiterung der Wohnbauflache &stlich am Brihl wird dem Baufldchenbedarf, welcher sich
aufgrund der erwarteten und angestrebten Bevolkerungsentwicklung ergibt, Rechnung getragen (s.
Ubergeordneter Planungsanlass unter Pos. 1). Der Standort, welcher aktuell intensiv landwirtschaft-
lich genutzt wird, weist keine naturschutzfachlichen oder wasserrechtlichen Hemmnisse auf, die infra-
strukturelle Erschlieung ist bereits vorgezeichnet. Im Norden und Osten der Erweiterungsflache wird
im Ubergang zum anschlie®enden Landschaftsschutzgebiet ,Isental und siidliche Quellbache” eine
Gebietseingriinung verankert, welche zum einen eine landschaftsgerechte Einbindung der Bebauung
gewahrleistet und zum anderen einen Puffer zu den hochwertigen Fldchen des Landschaftsschutzge-
bietes schafft. Um der Bedeutung des Landschaftsschutzgebietes adaquat Rechnung zu tragen, wer-
den im Rahmen der 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes zugleich die Teilflichen der im

rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldchen, welche im Landschafts-

schutzgebiet liegen, zurlick genommen und als Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit.
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5.8 Bereich ,Am Bahndamm® (Nr. 8)

Die westlich der B 15 und nordlich der Bahnlinie bestehenden Wohnbauflachen sollen nach Siden

zur Bahnlinie erweitert werden. Dadurch wird dem stédtebaulichen Leitbild des Fldchennutzungspla-
nes Rechnung getragen, welches eine Konzentration der Wohnbaufldchen auf den Hauptort Dorfen
vorsieht, um damit die bestehende infrastrukturelle ErschlieBung zu nutzen und die Verkehrsproble-
matik nicht weitér zu verscharfen. Zugleich wird im V\/ééteﬁ der geplanten Wohnbauflachen in Fort-
setzung des Regenriickhaltebeckens und der Birkenallee eine Grunflache verankert. Diese soll eine
gebietsnahe Erholung der zukiinftigen Bewohner erméglichen und den bestehenden Griinzug, wel-

cher sich nach Norden zu den Krautgarten fortsetzt, starken. Ferner wird durch die Grunflache eine
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Trennung der Wohnbauflachen im Bereich ,Am Bahndamm® und der gemischten Bauflachen im Be-
reich ,Obere Mooswiesen” etabliert. Der den Planbereich durchziehende Gewéasserlauf wird ebenso
wie die im Bestand vorhandenen Gehdlze erhalten und im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
gesichert. Zugleich wird in der verbindlichen Bauleitplanung ein Pufferstreifen von mind. 5 m zum
Gewadsserlauf vorgesehen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden auch die Immissio-
nen, welche aufgrund der Bahnlinie auf das Wohngebiet wirken werden, behandelt und durch ent-

sprechende Malnahmen gewdrdigt.

5.9 Bereich ,Obere Mooswiesen® (Nr. 18)

Der Bereich ,Obere Mooswiesen* wird im Norden als Wohnbauflache, im Stiden als gemischte Bau-
flache ausgewiesen, um den entsprechenden Bedarf zu decken (s. Ubergeordneter Planungsanlass
unter Pos. 1). Der Standort ,Obere Mooswiesen* weist gegeniiber anderen Standorten im Bereich
Dorfen Stadt den Vorteil auf, dass er auerhalb naturschutzfachlich und wasserrechtlich hochwertiger
Bereiche liegt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Isental und sidliche Quellbdche” sowie die Uber-
schwemmungsgebiete von Isen und Goldach stellen an anderer Stelle natirliche Grenzen der Sied-
lungsentwicklung dar. Des Weiteren ist die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets durch die be-
stehende Staatsstrale St 2086 bereits vorgezeichnet. Die im Gebiet vorhandenen Gewasser und
Geholze werden erhalten, eine Eingriinung des Gebietes im Ubergang zum Regenriickhaltebecken
und zu den Grinflachen im Osten bzw. zur Flache fur Freizeit und Erholung im Westen ist im Rah-
men der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits planerisch vorbereitet.

Zur fachlichen Beurteilung der im Gebiet vorhandenen Bdden wurde Dipl.-Biologe A. Ringler hinzuge-
zogen. Dieser kam aufgrund von durchgefuhrten Bodenuntersuchungen zu dem Ergebnis, dass die
im Gebiet vorhandenen Boden die Funktion einer CO, Speicherung, welche Moorbdden zu eigen ist,
aufgrund ihres degradierten Zustandes nicht mehr erfullen, sondern aufgrund einer landwirtschaftlich

bedingten, starken Vorentwasserung die Fldche vom CO,-Speicher zum CO, - Spender mutierte.

5.10 Bereich ,Sidlich der ehemaligen Wasserreserve® (Nr. 10)

Der urspriinglich mit einer FlachengréBe von ca. 9,76 ha dimensionierte Anderungsbereich wurde
unter anderem bedingt durch die Mdglichkeiten, welche sich zwischenzeitlich zur wohnbaulichen
Entwicklung des Bereiches ,Ehemalige Ziegelei Meindl* ergaben, auf ca. 1,52 ha zurlick genommen.
Die verbleibende Flache dient der Arrondierung der bereits nérdlich des Oberfeldes geplanten Wohn-
bauflachen. Auch wenn im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung bereits eine Gebietseingri-
nung planerisch vorbereitet ist und im Osten umfangliche Griinziige anschlieflen, ist aufgrund der
exponierten Lage des Gebietes bei Aufstellung der verbindlichen Bauleitpldne das Augenmerk im
Besonderen auf qualitatsvolle stadtebauliche und griinordnerische Konzepte zu richten. Demgegen-
tber sind im Plang_ebiet keine Strukturen vorhanden, welche naturschutzfachlich q‘der wasserrechtlich

von hoher Bedeutung wéren.

5.11 Bereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld* (Nr. 11)

Auch wenn der bestehende und kiinftige Bedarf an Wohn-, Misch- und Gewerbebauflachen vorrangig
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durch auf den Hauptort Dorfen konzentrierte Ausweisungen gedeckt werden soll, wird zugleich ange-
strebt, den Baulandbedarf der in den Ortsteilen ansassigen und nachwachsenden Bevélkerung durch
moderate Abrundungen bestehender Baufldchen zu decken.

Im Bereich Oberdorfen soll dies durch eine Erweiterung der Bauflachen westlich des Seebacher Fel-
des erfolgen. Aufgrund der Nahe des Standortes zum bestehenden Kindergarten sowie zu den be-
stehenden Sportstatten eignet sich die Flache besonders fir ortsansassige junge Familien. Zudem
zeichnet sich das Gebiet durch keine naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche, wie z. B. strukturie-

rende Geholze aus, eine Gebietseingrinung wird im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung pla-

nerisch vorbereitet.
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5.17 Bereich ,Schwindkirchen nordlich der St 2084" und ,Schwindkirchen West* (Rucknahme) (Nr.

14)

Um den Wohnbaulandbedarf im Bereich Schwindkirchen decken zu kénnen und dabei zugleich kom-
pakte, arrondierte Siedlungskoérper zu entwickeln, wird die im Nordwesten bestehende Wohnbaufla-
che von Schwindkirchen nach Westen erweitert und im Ubergang zur freien Landschaft eingegriint.
Aufgrund der siidlich angrenzenden Staatsstralle St 2084 ist die zukiinftige ErschlieBung des Gebie-
tes bereits vorgezeichnet und ein reibungsfreier Verkehrsabfluss sichergestellt. Dartiber hinaus be-
steht eine ErschlieBungsmdglichkeit von Osten Uber den Lehrer-Jaud-Weg. Da das Plangebiet stark
geneigt ist, ist es als Wohngebiet von besonderer Attraktivitat, erfordert jedoch auch ein qualitatsvol-
les stadtebauliches Konzept, welches im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Zusammen-
hang mit einer qualitédtsvollen Griinordnung zu erstellen ist. Dabei sollte auf eine reliefangepasste
Bauweise, welche auf Geldndemodellierungen weitgehend verzichtet, das Augenmerk gerichtet wer-
den. Die bislang im Westen von Schwindkirchen im Flachennutzungsplan verankerte, jedoch noch
nicht realisierte Wohnbauflache wird im Zuge der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zuriick
genommen und als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit. Damit wird einer stadtebaulich kritisch

zu bewertenden spornartigen Entwicklung entgegen gewirkt.

5.20 Bereich ,Wasentegernbach Nordost* (Nr. 20)

Die Aufnahme des Bereiches ,Wasentegernbach Nordost” dient der Bereitstellung von Wohnraum

durch Arrondierung bestehender Baufléchen. Bei Abgrenzung der Baufliche wurden die Uber-
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schwemmungsflachen der Isen, fir welche der Flachennutzungsplan mit integrietem Landschafts-
plan aufgrund der angrenzenden landschaftlich hochwertigen Bereiche ergénzend eine extensive
Grunlandnutzung vorsieht, bewusst ausgespart, um etwaige Beeintrachtigungen sowohl von Natur
und Landschaft als auch des Menschen durch die Hochwassergefahr zu vermeiden. Durch eine be-
reits im Flachennutzungsplan verankerte Randeingriinung wird zudem ein adaquater Ubergang von

der Bebauung zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet geschaffen.

1

5.22 Bereich ,Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage® (Nr. 17)

Die Ausweisung der Sonderbauflache Photovoltaikanlage dient der Umsetzung der Ziele der Ener-
giewende. Der Standort grenzt nérdlich an die Bahntrasse an, das Landschaftsbild ist in diesem Be-
reich entsprechend vorbelastet. Die Flache liegt aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Isental
und sudliche Quellbache®, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan firr Teilbereiche angestrebte
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung kann auch nach Realisierung der Freiflachenphoto-

voltaikanlage umgesetzt werden.

5.23 Bereich ,,Griintegernbach stdlich der St 2086" (Nr. 21)

Im Bereich ,Griintegernbach stdlich der St 2086 wird durch die Flachennutzungsplandnderung die
Errichtung einer Wohnbauflache planerisch vorbereitet. Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
bereits im Norden und Sdden als gemischte Bauflache aufgenommenen Teilflachen waren bislang
durch eine Grinflache, in welcher ein Graben verlauft, voneinander getrennt. Um eine Arrondierung
der Bauflachen vorzubereiten und zugleich die beabsichtigte zukinftige Nutzung zu verdeutlichen,
werden die Flachen als Wohnbauflachen aufgenommen. Durch die Arrondierung, welche im Vergleich
zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan ca. 0,44 ha Neubauflachen umfasst, wird dem Anspruch
von Landesentwicklung, Regional- und Kommunalplanung Rechnung getragen, die Innenentwicklung

zu stitzen und dadurch eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden. Das im Rahmen der
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verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeitende stadtebauliche und griinordnerische Konzept wird ne-
ben der Anbindung an die bestehenden Bauflachen sowie der Wiirdigung der nérdlich verlaufenden

Staatsstralle St 2086 den Focus auf die Einbindung der bestehenden Wasserflachen (Graben und

Stillgewésser zur Regenriickhaltung) legen.
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Bereich Zinniengasse (Nr. 23)
Der im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellte Bereich wurde in
der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinterer Bahnweg“ als Wohnbaufldche festgesetzt. Der Fla-

chennutzungsplan wird entsprechend berichtigt.

Bereich Oberdorfen (Nr. 24)

Der Planbereich des Bebauungsplanes ,Zeilhofen-Oberdorfen® wurde dergestalt erweitert, dass zwei
Wohnhauser in einem Bereich errichtet wurden, welcher im rechtwirksamen Fldchennutzungsplan als
Gebietseingriinung fur das bestehende Wohngebiet dargestellt ist. Der Flachennutzungsplan wird

entsprechend berichtigt.

Bereich Oberfeld (Nr. 25)
Das Grundstiick ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt. Durch An-
derung des Bebauungsplanes ,Oberfeld* wurde fur das Grundstiick Baurecht flir ein Einfamilienhaus

geschaffen. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend berichtigt.

Bereich Zeilhofen (Nr. 26)
Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan teilweise als gemischte Baufldche mit Gebietseingri-
nung, teilweise als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte Flache, wurde als Wohngebiet entwi-

ckelt. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend berichtigt.

“




Begriindung zur 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Dorfen

27

6. Umweltbericht einschlieflich Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

6.1 Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld" (Nr. 19)

Bestand

Planung

i)
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Das Plangebiet, liegt im Norden von Hampersdorf
zwischen der Kreisstrale ED 13 und der Staats-
strale St 2086. Jenseits der Kreisstralle grenzt die ; s
Verbale geplante Sonderbauflache ,Biomasse Hampers- I Bageiah sHempersdart Slipliiamar Feld” wird

Beschreibung

dorf* an, im Ubrigen ist der Anderungsbereich von
Flachen fur die Landwirtschaft bzw. einem im Os-
ten liegenden landwirtschaftlichen Gehoft umge-
ben.

der Anderungsbereich als Wohnbauflache und Griin-
flache dargestellt.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird zum
einen Wohnraum fur die ortsanséssige Bevélkerung
geschaffen, zum anderen eine Eingrinung der Bau-
flache im Ubergang zur landwirtschaftlichen Flur
planerisch vorbereitet.

Darstellung im
rechtskréftigen
Flachennut-
zungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen ist das von der 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes, Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld" betroffene Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft mit
Ortsrandeingrinung der bestehenden Mischbauflachen im stdlichen Bereich dargestellt.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fir Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie 1).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschatft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingriinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere
erreicht.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist durch Braunerden, welche sich
aus schwach lehmigem, fein- und mittelsandigem
Molassematerial bildeten, gepragt. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung sind die Béden je-
doch anthropogen tberpragt. Sie weisen demzu-
folge eine mittlere Bedeutung fur Natur und Land-
schaft auf (Kategorie II).

Im Plangebiet ist von einem hohen intakten Grund-
wasserflurabstand auszugehen, es sind keine
Oberflachengewasser zu verzeichnen, was eine
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser be-
dingt (Kategorie II).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie ).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltiuftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingriinung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzguter des Naturhaushaltes erzie't, dies befor-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes.




Begriindung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen

28

Bestand Planung

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und die an das Plan-
gebiet angrenzenden Verkehrs- und Bauflachen
gepragt. Strukturierende Elemente, wie beispiels-
weise Einzelbdume oder Straucher fehlen, dem-
zufolge weist das Plangebiet eine geringe Bedeu-
tung (Kategorie |) fir das Landschaftsbild auf.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung veréndert. Zugleich wird durch Anlage der
Gebietseingriinung eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
var.

Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplandnderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsanséssigen Bevolkerung Rech-
nung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich geman landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Ackerstandorte mit gtinstigen Erzeu-
gungsbedingungen. Aufgrund der geringen GréRe
der in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen
Nutzflache ist jedoch von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen der Landwirtschaft auszugehen. Es
wird bereits hier und in der nachfolgenden verbindli-
chen Satzung darauf hingewiesen, dass von den
zukunftigen Bewohnern die landwirtschaftlichen
Immissionen zu dulden sind. Zugleich ist die stadte-
bauliche Konzeption im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung so zu gestalten, dass die Immissio-
nen, die aufgrund der das Gebiet umgebenden Kreis-
und Staatsstrale auf den Planbereich wirken, ge-
wiirdigt und durch die Festlegung entsprechender
Malnahmen gelost werden.

Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit glinstigen Erzeugungsbedingungen zu. Fur die
Erholung weist das Gebiet keine besondere Eig-
nung auf.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Ausprdgung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, 18sst sich fir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene und Gberplante
Bauflachen angrenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen
sind. Etwaige Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden
durch Darstellung der Gebietseingriinung im nérdlichen Planbereich gemindert. Eine Konkretisierung der
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fur die Standortwah! der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Uberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen mafivolle Erweiterungen fir die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewtrdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,3 ha, wobei ca. 0,2 ha als Wohnbauflache dargestelit werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berlicksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 0,2 ha
Bewertung: Kategorie |; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,06 ha - 0,12 ha
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Bestand

1

Planung

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung
zu realisieren.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung” bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplanénderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwickliung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante” gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltpriifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Gberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichsmalnahmen zur Anwendung (Nr. 2¢ der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschléage fur sinnvolle Kompensationsmalnahmen aufgefuhrt.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(konnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Licken.

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Aufer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MalRnahmen fir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld" soll durch Darstellung einer Wohnbauflache im Anschluss an
den vorhandenen Baubestand der Wohnraumbedarf der ortsanséssigen Bevélkerung gedeckt werden.
Zugleich wird durch Darstellung einer Griinflache die Eingriinung der Wohnbauflache sichergestellt.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an eine bestehende Bebauung an-
grenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind und
eine Eingrinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Gruinflache plane-
risch vorbereitet wird.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft mit Gebietsein-
grinung fir die stdlich angrenzenden Bauflachen dargesteliten Bereiches fiihrt zu kompensationspflichti-
gen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwischen 0,06
ha und 0,12 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich
im Rahmen der Ausgestaltung der Gebietseingriinung zu realisieren.
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6.2 Bereich ,Grinflache bei Furt” (Nr. 2)

Bestand

Planung

Graphische
Darstellung
k u '-:én&"’é;t& £l ¢ 3
Das Plangebiet liegt im Nordosten von Dorfen Der Bereich ,Grinflache bei Furt “ wird als Grunfla-
zwischen der Staatsstralle St 2086 und dem Ge- che ausgewiesen. In diese werden bestehende Ge-
werbegebiet Furt. Der landwirtschatftlich genutzte wasserlaufe und Geholzstrukturen eingebunden,
Verbale Planbereich wird von teils geholzgesaumten Ge- welche teils in der amtlichen Biotopkartierung erfasst

Beschreibung

wasserlaufen (Wollinger Bach und Graben) durch-
zogen. Im Nordwesten grenzen eine Gewerbefla-

che, im Nordosten gehoélzgesdumte Stillgewasser

an das Plangebiet an.

sind und welchen teils durch das Arten- und Biotop-
schutzprogramm des Landkreises Erding eine be-
sondere naturschutzfachliche Bedeutung beigemes-
sen wird.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Aufnahme als Grinflache sollen die Fla-
chen, welche sowohl fir die Erholungseignung als
auch naturschutzfachlich von hoher Bedeutung sind,
gesichert werden. Der Sicherung der Griinflache
kommt auch in Zusammenhang mit den Wohnbau-
flachen, welche zwischen Dorfen und Hampersdorf
im Rahmen der 14. Flachennutzungsplananderung
planerisch vorbereitet werden, eine herausgehabene
Bedeutung zu.

Darstellung im
rechtskréaftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Grinflache bei Furt" ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt, welche von Gewasserlaufen (Wollinger Bach und Graben), die teilweise von
Geholzflachen gesaumt werden, durchzogen ist. Die gewassernahen Bereiche sind teils in der amtlichen
Biotopkartierung erfasst und im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding als bedeutsa-
me Feuchtlebensbereiche angesprochen. Die Anbauverbotszone der angrenzenden Staatsstrale St 2086
ragt in den stidéstlichen Anderungsbereich, fiir welchen im Flachennutzungsplan straRenbegleitende Ein-

zelb&ume als Planungsziel verankert sind.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der landwirtschaftlich genutzte Anderungsbereich
ist von Gewasserldufen, welche teils von Geholzen
gesaumt sind, durchzogen. Wahrend den teils in
der amtlichen Biotopkartierung erfassten, teils im
ABSP des Landkreises Erding als bedeutsame
Feuchtlebensrdume angesprochenen Bereichen
eine mittlere (Kategorie Il) bis hohe Bedeutung
(Kategorie Ill) fuir Arten und Lebensraume
beizumessen ist, kommt den landwirtschaftlich
genutzten Bereichen eine geringe Bedeutung (Ka-
tegorie 1) zu.

Die Planung fuhrt zu einer Sicherung der fur Pflan-
zen und Tiere hoherwertigen Bereiche.
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Bestand Planung

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Im Plangebiet ist ein Bodenkomplex der Gleye aus
carbonatfreien lehmigen Talsedimenten zu ver-
zeichnen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung sind die Baden teilweise anthropogen tiber-
pragt. Sie weisen demzufolge eine mittlere Be-
deutung fur Natur und Landschaft auf (Kategorie
).

Aufgrund des Vorhandenseins von mehreren Ge-
wasserlaufen ist dem Plangebiet in Bezug auf das
Schutzgut Wasser eine mittlere (Kategorie il) bis
hohe Bedeutung (Kategorie 111) beizumessen.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie 1).

Mit der Planung werden die fur die Schutzguter des
Naturhaushaltes héherwertigen Bereiche gesichert.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftli- |
che genutzten Flachen sowie durch die im Gebiet
vorhandenen und umliegenden Gewasser und
Geholze gepragt (Kategoarie ). Als Vorbelastung
sind die sich im Umfeld befindenden Gewerbe- und
Verkehrsflachen zu werten.

Die fur das Landschaftsbild bedeutsamen Gewésser-
und Gehélzstrukturen werden durch ihre Einbindung
in eine Grinflache gesichert und gestarkt.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten 15 [Fisaueg WL MR 2 cRuasiioweR SRS un i e

Schutzgut Ausgidigtngen [z B. Bau- bzw, Bodsndankmalr) auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter. Eventuell
Kultur-/Sachgter - pragng o ' zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
' Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Durch die Aufnahme als Grunflache wird die Flache

Dem Plangebiet kommt fir den Menschen aktuell | als Erholungsflache gesichert. Dieser Sicherung
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache | kommt auch in Zusammenhang mit den Wohnbau-

Schutzgut s o= : - ;

- mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen zu. | flachen, welche zwischen Dorfen und Hampersdorf

Zugleich kann das Gebiet zur Erholung der Be-
wohner der umliegenden Wohngebiete dienen.

im Rahmen der 14. Flachennutzungsplanédnderung
planerisch vorbereitet werden, eine herausgehobene
Bedeutung zu.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand*) erhalten.
Durch die Plandnderung werden die Strukturen, welche sowohl naturschutzfachlich als auch im Hinblick
auf die Erholung von héherer Bedeutung sind, planerisch gesichert.

Vermeidungs- /
MinderungsmaR-
nahmen

Durch Einbindung von naturschutzfachlich héherwertigen Geholz- und Gewasserflachen in die Grunflache
wird eine etwaige Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild vermieden.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Neben
der Bereitstellung von Bauflachen sind im Zuge des angestrebten Bevolkerungswachstums Griinflachen
aus Griinden des Naturschutzes und als Erholungsflachen fur die Bewohner der umliegenden Gebiete zu
sichern. Durch Sicherung der ,Grunflache bei Furt® wird ein entsprechender Beitrag geleistet.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Durch Sicherung der Grinflache bei Furt werden keine kompensationspflichtigen Eingriffe ausgelost.

Empfehlung fiir
die
Kompensation
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Bestand j Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand” bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzgiter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung” bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplanénderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante" gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprufung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden konnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschlagigen Ermittiung
der erforderlichen Ausgleichsmaftnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fir sinnvolle KompensationsmalRnahmen aufgefhrt.

Die Umweltprufung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Liicken.

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Aufer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Mafinahmen fur den Planbereich
erforderlich.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Durch Darstellung des Bereiches ,Grunflache bei Furt* als Grinflache sollen die Flachen, welche sowoh
fur die Erholungseignung als auch naturschutzfachlich von hoher Bedeutung sind, gesichert werden. Der
Sicherung der Griinflache kommt auch in Zusammenhang mit den Wohnbauflachen, welche zwischen
Dorfen und Hampersdorf im Rahmen der 14. Flachennutzungsplan&nderung planerisch vorbereitet wer-
den, eine herausgehobene Bedeutung zu.

Indem die bestehenden Gewasser- und Gehélzlebensrdume in die Grinflache eingebunden und dement-
sprechend gesichert werden, kdnnen etwaige Beeintrachtigungen der naturschutzfachlich htherwertigen
Bereiche vermieden werden.

Durch die Aufnahme als Grinflache werden keine kompensationspflichtigen Eingriffe ausgelést.

6.3 Bereich ,Sportflache Mihlangerstrafie* (Nr. 3)

Bestand Planung

Graphische
Darstellung

Vs

Verbale
Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Osten von Dorfen, sidlich

Der Bereich ,Sportflache Muhlangerstrae" wird als

der Muhlangerstralle und &stlich des Isen-Vilstal-

Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz im
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Bestand

Planung

Radweges. Nordlich grenzen, jenseits der Muhlan-
gerstrale, die bestehenden Sportplétze von Dorfen
an. Sudlich des Anderungsbereiches verlauft die
Isen, im Weiteren die Klaranlage Dorfen.

Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Bereits aktuell sind die Kapazitaten der bestehenden
Sportflachen in Dorfen nahezu vollstandig aus-
geschopft. In Zusammenhang mit dem erwarteten
Bevdlkerungsanstieg und der in der Folge neu aus-
gewiesenen Wohnbaufldchen wird der Bedarf an
Sportflachen weiter ansteigen. Demzufolge sieht die
14. Anderung des Flachennutzungsplanes die Er-
weiterung der bestehenden Sportflachen an der
Muhlangerstrafte nach Studen vor. Der Standort ist
im besonderen aufgrund der Nahe zu den bestehen-
den Sportstatten und aufgrund der infrastrukturellen
Erschliefung, u. a. durch den Isen-Vilstal-Radweg
geeignet. Derzeit liegen die Erweiterungsflachen
ebenso wie die bestehenden Sportflachen im Land-
schaftsschutzgebiet ,Isental und siidliche Quellb-
che". Ein Antrag zur Riicknahme der Landschafts-
schutzgebietsgrenze, welcher u. a. dadurch begriin-
det ist, dass die Flachen aktuell keine besonderen
Bedeutungen im Sinne der Zielsetzungen des Land-
schaftsschutzgebietes erfiillen, ist bereits durch die
Stadt Dorfen fur den Bereich der bestehenden Sport-
statten veranlasst und kénnte mit entsprechender
Begriuindung auf die Erweiterungsflachen ausgewei-
tet werden.

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Sportflache Mihlangerstrale” ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, fur welche aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,lsen-
tal und stdliche Quellbache” eine extensive Griunlandnutzung verankert ist.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich zeichnet sich aktuell durch
eine landwirtschaftliche Nutzung unterschiedlicher
Intensitat aus (Kategorie | bis Il). Zugleich sind
entlang eines ehemaligen Maanders der Isen Ein-
zelbdume zu verzeichnen (Kategorie Il). Das Plan-
gebiet liegt aktuell, ebenso wie die nérdlich an-
grenzenden, bestehenden Sportplatze im Land-
schaftsschutzgebiet ,Isental und stidliche Quellba-

che".

Die Nutzung als Sportfiache wird ggf. auf Teilfla-
chen, welche aktuell extensiv bewirtschaftet werden
zu einer Beeintrachtigung von Pflanzen und Tieren
fuhren.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Lagebedingt ist das Plangebiet durch Auengleye,
welche sich aus kiesig bis lehmigen Flusssedi-
menten bildeten, gepragt. Durch die landwirtschaft-
liche Nutzung sind die Béden teilweise anthropo-
gen Uberpragt. Sie weisen demzufolge eine mittlere
Bedeutung fiur Natur und Landschaft auf (Kategorie
).

Aufgrund der Nahe zur Isen ist von hohen Grund-
wassersténden auszugehen (Kategorie Il bis ).
Im Anderungsbereich selbst sind keine Gewésser-
laufe zu verzeichnen, jedoch verlief vor Begradi-
gung im Plangebiet ein Maander der Isen.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie ).

In Abhé&ngigkeit eines ggf. mit der Planung einherge-
henden geringen Versiegelungsgrades ist von ge-
ringfligigen Beeintrachtigungen der Schutzguter des
Naturhaushaltes auszugehen. Von Seiten des Was-
serwirtschaftsamtes Minchen wurde der Hinweis
gegeben, dass sich aufgrund der Lage in Isen-Néhe
fur die Anlage von Sportflachen erhéhte Aufwendun-
gen ergeben kénnen.
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Bestand Planung

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die Lage in der Ise-
naue zwischen bebauten Bereichen, Klaranlage,
Sportplatzen und offener Landschaft gepragt. Die
im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume sind als
strukturierende Einzelelemente hervorzuheben
(Kategorie II).

Zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht davon auszugehen,
dass die Anlage der Sportflache mit erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbun-
den sein wird.

: . : Die P fu icht i i
Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten IS Plenungr Tafi rient 2k Emeblichein Rusyiiungen

Schutzgut A EpRDLRGEN 2, Bae baw, Bedadsnkimnen) auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
Kultur-/Sachguter Vel o ) zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
' Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
Die Flachennutzungsplanénderung tragt dem derzei-
tigen und weiter wachsenden Bedarf an Sportflachen
Rechnung.
Bei den von der geplanten Nutzung in Anspruch
Dem Plangebiet kommt fiir den Menschen aktuell | genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache | handelt es sich gemaf landwirtschaftlicher Standort-
Schutzgut ; o : : . ; -
TR mit ungtinstigen Erzeugungsbedingungen zu. kartierung um Griinlandstandorte mit ungtinstigen

Zugleich kann das Gebiet zur Erholung der Be-
wohner der umliegenden Wohngebiete dienen.

Erzeugungsbedingungen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens sind die
Emissionen, welche von dem Sportplatz ausgehen
werden und ggf. auf das westlich, jenseits des Isen-
Vilstal-Radweges angrenzende Wohngebiet wirken
kénnen, zu wirdigen.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand”) erhalten.

Vermeidungs- /
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MalRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Sportflachen an bestehende Sportflachen angren-
zende und durch den Isen-Vilstal-Radweg eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung besteht, so dass
motorisierte Verkehrsbewegungen reduziert werden kénnen.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Neben
der Bereitstellung von Bauflachen sind im Zuge des angestrebten Bevolkerungswachstums auch Flachen
fur Freizeitbeschaftigungen bereit zu stellen. Zu der Erweiterung der bestehenden Sportflachen bestehen
keine grundséatzlichen Planungsalternativen. Gegen eine Nutzung als Sportflache stehen aktuell noch die
sich durch die Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Isental und stdiiche Quellbache" ergebenden Konflikte.
Ein entsprechender Antrag zur Anpassung der Landschaftsschutzgebietsgrenze ist bereits durch die Stadt
Dorfen veranlasst. Gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Erding ist bei
Umsetzung einfacher Spottflachen ohne Nebenbauten (z. B. Gebaude, Zaune) unter Einbindung und Er-
haltung vorhandener Landschaftsstrukturen eine Vereinbarkeit mit den Anforderungen aus der Schutzge-
bietsverordnung denkbar.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 3,3 ha, welche als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
dargestellt werden. GemaR des bayerischen Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschatft ist
far Sport- und Spielplatze ein Kompensationsfaktor von 0,2 sachgerecht, wenn diese nur einen geringen
Versiegelungsgrad aufweisen. Demzufolge ist in Abhé&ngigkeit des Versiegelungs- und Nutzungsgrades,
welcher im Zuge des Genehmigungsverfahren konkret festzustellen ist und unter Berticksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 3,3 ha
Bewertung: Kategorie 1i; Sonderfall Sportplatz: Faktor: 0,2
Kompensationsbedarf: 0,66 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich, sofern eine Umsetzung im Plangebiet nicht
maglich ist, auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.
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Bestand | Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzgtter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung” bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Fldchennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgtiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtiter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchftihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante” gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltpriifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zur Anwendung (Nr. 2¢ der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fur sinnvolle Kompensationsmafnahmen aufgefiihrt.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Liicken.

Empfohlene Moni-
toringmafinah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Aufer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Mafinahmen fur den Planbereich
erforderlich.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Durch Darstellung des Bereiches ,Sportflache Muhlangerstrale” als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz soll dem bereits vorhandenen und zukiinftig weiter ansteigenden Bedarf an Sportflachen Rech-
nung getragen werden.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die ggf. teilweise Versiegelung und Nutzungsénderung
zu werten.

Indem die Flachen an die bestehenden Sportflachen von Dorfen angrenzen und infrastrukturell, z. B. durch
den Isen-Vilstal-Radweg sehr gut erschlossen sind, ist ein Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft geleistet.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten
Bereiches, fur welche eine extensive Griinlandnutzung als Planungsziel verankert war, als Sportflache
fuhrt ggf. zu kompensationspflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Sofern mit der Anlage der
Sportflache eine kieinflachige Versiegelung einhergeht, ist von einem naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
bedarf von ca. 0,66 ha auszugehen (Sonderfall gemaf Bayerischen Leitfaden Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft). Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich, sofern dieser nicht im
Plangebiet umgesetzt werden kann, auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.
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6.4 Bereich ,Ostlich am Briihl* (Nr. 4)

Bestand

Graphische
Darstellung
N
i
Das Plangebiet Tiegt im Ostan von Dorfen, im An- Der Bgrelch _,,Ost!lch ?m Brih!l* wird als Wohnbaufla-
. che mit Gebietseingriinung nach Norden und Osten
schiuss an das bestehende Wohngebiet ,Am darestellt, Zuglioh metdar die i el
Verbale Bruhl“. Es istim Stiden und Westen von bebauten . PSS

Beschreibung

Flachen, im Osten und Norden von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen und einem landwirtschaftli-
chen Gehoft umgeben.

Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen darge-
stellten Bereiche, welche im Landschaftsschutzge-
biet ,Isen und stidliche Quellbache” liegen als Fla-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplanénderung wird zum
einen Wohnraum geschaffen, zum anderen eine
Eingriinung der Bauflache im Ubergang zur landwirt-
schaftlichen Flur planerisch vorbereitet. Durch Riick-
nahme der im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan dargestellten Wohnbauflachen wird der Bedeu-
tung des Landschaftsschutzgebietes Rechnung
getragen.

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Ostlich am Brihl ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan weitgehend als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Westen und Siiden ragen in den Anderungsbereich die Ge-
bietseingriinungen der westlich und stdlich angrenzenden Wohngebiete ,Am Brihl“ und ,Kloster Moosen
Siedlung”. Der Osten des Anderungsbereiches, welcher im Landschaftsschutzgebiet ,Isental und stdliche
Quellbache" liegt, ist im rechtwirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als Waohnbauflache mit
Gebietseingrinung nach Norden und Osten dargestellt.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fiir Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie I).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingriinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fir Pflanzen und Tiere
erreicht.
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Bestand

Planung

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist weitgehend durch Gleye und
Braunerde-Gleye, welche sich aus lehmigen Tal-
sedimenten bildeten, gepragt. Im Stiden des Ande-
rungsbereiches sind kleinflachig Braunerden aus
Losslehm und beigemischtem sandigem bis san-
dig-lehmigem Molassematerial zu verzeichnen.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sind die
Boden jedoch anthropogen Uberpragt. Sie weisen
demzufolge eine mittlere Bedeutung fur Natur und
Landschaft auf (Kategorie iI).

Im Plangebiet ist gem&aR Hinweis des Wasserwirt-
schaftsamtes Munchen mit hohen Grundwasser-
standen und fur eine Niederschlagswasserversi-
ckerung ungiinstigen Bodenverhéltnissen zu rech-
nen. Zudem kann eine Hochwassergefahrdung
durch den vorhandenen Wasserlauf am Stiftlring
(grofRes Einzugsgebiet stidlich der Bahn/Ziegelei,
Ruckstau aus der Isen) nicht ausgeschlossen wer-
den (Kategorie Il bis ll).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie |).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versie-
gelung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingriinung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzglter des Naturhaushaltes erzielt, dies befér-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes. Im Vorfeld der Bebauung des Bereiches werden
Untersuchungen zur Hochwassersicherheit und zur
schadlosen Beseitigung des Niederschlagswassers
durchgefuhrt.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die Lage im Uber-
gang von bebauten Flachen und offener Land-
schaft gepragt (Kategorie 1). Strukturierende Ele-
mente, wie z. B. einzelne Geholze, fehlen.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung verandert. Zugleich wird durch Anlage der
Gebietseingriinung eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Schutzgut
Mensch

Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen im
Norden und ginstigen Erzeugungsbedingungen im
Siiden des Anderungsbereiches zu. Fur die Erho-
lung weist das Gebiet keine besondere Eignung
auf.

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsanséssigen Bevolkerung Rech-
nung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Fiachen
handelt es sich gemag landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Griinlandstandorte mit durchschnittli-
chen Erzeugungsbedingungen im Norden und
Ackerstandorte mit glinstigen Erzeugungsbedingun-
gen im Stiden. Es wird bereits hier und in der nach-
folgenden verbindlichen Satzung darauf hingewie-
sen, dass von den zukiinftigen Bewohnern die land-
wirtschaftlichen Immissionen zu dulden sind.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfithrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, |asst sich fir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs-/
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Mafnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene Bauflachen an-
grenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen sind. Etwaige
Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden durch Darstel-
lung der Gebietseingrinung im nérdlichen und 6stlichen Planbereich gemindert. Eine Konkretisierung der
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Zugleich
tragt die Ricknahme der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Stidosten des Plangebietes plane-
risch vorbereiteten Wohnbauflachen, welche im Landschaftsschutzgebiet ,Isen und stidliche Quellbache*
liegen, zu einer Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzguter des Naturhaushaltes, welche bei

Realisierung der Baufldche ausgelést wirden, bei.
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Bestand 1 Planung

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fur die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu tberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen mafvolle Erweiterungen fur die nachwachsende Bevolkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf

Der Anderungsbereich umfasst ca. 3,8 ha, wovon ca. 3,4 ha als Wohnbaufl4ache dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berticksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

(ca. in ha)
Eingriffsflache: ca. 3,4 ha
Bewertung: Kategorie I; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 1,02 ha - 2,04 ha
Empfe:'\il:ng T Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich teilweise im Rahmen der geplanten Ortsrand-

Kompensation

eingriinung, des Weiteren auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand” bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguiter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplanénderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgiiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachglter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante* gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschldgigen Ermittiung
der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fur sinnvolle Kompensationsmafnahmen aufgefihrt.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(konnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und Ausgleichsmalnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Liicken.

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuBer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MalRnahmen fir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.
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Bestand | Planung

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Ostlich am Bruhl* soll durch Darstellung einer Wohnbaufldche im Anschluss an den vorhande-
nen Baubestand der Wohnraumbedarf der Bevélkerung gedeckt werden. Zugleich wird durch Darstellung
einer Grinflache die Eingrinung der Wohnbauflache sichergestelit. Die Riicknahme der im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan im Stidosten des Anderungsbereiches verankerten Wohnbauflachen, welche im
Landschaftsschutzgebiet ,Isen und siidliche Quellbache" liegen und ihre Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft, wurdigt zugleich die mit der Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes verfolgten Ziele.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgliter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an eine bestehende Bebauung an-
grenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind und
eine Eingriinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Grunflache plane-
risch vorbereitet wird. Zugleich ist die Riicknahme der Wohnbauflédchen, welche im Landschaftsschutzge-
biet ,Isen und sudliche Quellbache" liegen, als Vermeidungsmafinahme zu werten.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft mit Gebietsein-
grunung fur die westlich und sudlich angrenzenden Bauflachen dargestellten Bereiches fuhrt zu kompen-

sationspflichtigen Eingriffen in Natur und Landschatft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind

zwischen 1,02 ha und 2,04 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtli-

chen Ausgleich teilweise im Rahmen der Ausgestaltung der Gebietseingriinung, des Weitern auf Flachen

aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.
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Bestand Planung
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Bestand Planung
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Graphische
Darstellung

Verbale
Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Westen von Dorfen, west-
lich der Bundesstralie B 15 und grenzt nérdlich an
die Bahnlinie an. Im Nordosten und Osten grenzen
Wohngebiete, im Nordwesten Griunflachen und ein
Regenrlickhaltebecken sowie im Westen eine
geplante Flache fur Freizeit und Erholung an.

Der &stliche Anderungsbereich wird im Anschluss an
die im Norden und Osten bereits bestehenden Bau-
gebiete als Wohnbauflache, der westliche Bereich
als Grunflache dargestellt. Der den Planbereich
durchziehende Gewasserlauf wird ebenso wie die im
Bestand vorhandenen Geholze erhalten und im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird dem
Wohnraumbedarf und dem stadtebaulichen Leitbild
des Flachennutzungsplanes Rechnung getragen,
welches eine Konzentration der Wohnbauflachen auf
den Hauptort Dorfen vorsieht, um damit die beste-
hende infrastrukturelle ErschlieBung zu nutzen und
die Verkehrsproblematik nicht weiter zu verscharfen.
Die Aufnahme der Grunflache im Westen des Ande-
rungsbereiches soll in Fortsetzung des Regenriick-
haltebeckens und der Birkenallee eine gebietsnahe
Erholung der zukiinftigen Bewohner erméglichen und
den bestehenden Griinzug, welcher sich nach Nor-
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Bestand

Planung

den zu den Krautgarten fortsetzt, starken. Zugleich
wird durch die Grinflache eine Trennung der Wohn-
bauflachen im Bereich ,Am Bahndamm" und der
durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,Obere Mooswiesen“ planerisch vorbe-
reiteten, gemischten Bauflachen etabliert.

Darstellung im
rechtskriftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Am Bahndamm® ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Um die im Gebiet vorhandenen Gebaude sind Gehélze und Einzelbdume in den
Flachennutzungsplan aufgenommen. Ferner verlaufen ein Graben sowie Wasser- und Abwasserleitungen

im Plangebiet.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt bzw. als Grinflache intensiv gepflegt,
was eine geringe Bedeutung fur Tiere und Pflanzen
bedingt (Kategorie |). Dem das Gebiet durchzie-
henden Gewéasserlauf sowie den Gehdlzen, welche
sich im Umfeld der im Gebiet vorhandenen Gebau-
de befinden, kommt eine geringe bis mittlere Be-
deutung (Kategorie | bis Il) fur Tiere und Pflanzen
zu.

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte und intensiv gepflegte
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung far Natur und Landschaft sind. Die Gehdlze,
welche sich im Westen des Plangebietes befinden,
werden durch Einbindung in die Grinflache gesi-
chert. Zugleich ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine Sicherung des Gewasserlaufes,
welcher das Plangebiet durchzieht, sicherzustellen.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das nordliche Plangebiet ist von Gleyen, welche
sich aus lehmigen Talsedimenten bildeten, ge-
pragt. Im Suden sind vorrangig Braunerden aus
Lasslehm und beigemischtem sandigem bis san-
dig-lehmigem Molassematerial zu verzeichnen.
Aufgrund der Nutzung als Grunflachen sind die
Boden jedoch anthropogen Uberpragt. Sie weisen
demzufolge eine mittlere Bedeutung fur Natur und
Landschaft auf (Kategorie II).

Im zur Bebauung vorgesehenem Bereich ist ge-
mahR Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Miin-
chen mit hohen Grundwasserstanden und flr eine
Niederschlagswasserversickerung unguinstigen
Bodenverhaltnissen zu rechnen. Ein Graben
durchzieht das Gebiet im Nordosten (Kategorie Il).
Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie ).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit intensiv
genutzter Boden durch Versiegelung verloren. Mit
der Versiegelung einher geht der Verlust von versi-
ckerungsaktiver Flache und von Kaltluftentstehungs-
flache. Im Vorfeld der Bebauung des Bereiches wer-
den Untersuchungen zur schadlosen Beseitigung
des Niederschlagswassers durchgefiihrt. Ferner
werden fur den Grabenlauf die aus dem Gebiet sid-
lich der Bahn zuflieRenden Wassermengen ermittelt
und ein Nachweis fur die Sicherheit vor einem hun-
dertjahrlichen Hochwasser gefihrt.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die benachbarten,
bebauten Flachen, die Bahnlinie und die Erho-
lungsflachen (Regenrtickhaltebecken, Griinzug)
gepragt (Kategorie 1). Die Freiflache ist bereits
teilweise bebaut. Die im Gebiet vorhandenen Ge-
hélze tragen zu einer Strukturierung bei (Kategorie

1.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung verandert. Zugleich werden durch Dar-
stellung der Grunflache der bestehende Griinzug
gestarkt und die sich im westlichen Bereich befindli-
chen strukturgebenden Gehélze gesichert. Dadurch
wird auch eine optische Ablesbarkeit der Wohnbau-
flachen gegeniiber der im Rahmen der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Obere
Mooswiesen® planerisch vorbereiteten gemischten
Bauflachen, welche westlich angrenzen, gewahr-
leistet.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Bestand Planung

Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsansassigen Bevolkerung Rech-
nung. Zugleich werden Flachen fur die Erholung der
Bewohner der angrenzenden Wohngebiete gesi-
chert.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschatftlich genutzten Flachen
handelt es sich gemaR landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Griinlandstandorte mit durchschnittli-
chen Erzeugungsbedingungen. Es wird bereits hier
und in der nachfolgenden verbindlichen Satzung
darauf hingewiesen, dass von den zukunftigen Be-
wohnern die landwirtschaftlichen Immissionen zu
dulden sind. Zugleich ist die stadtebauliche Konzep-
tion im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung so
zu gestalten, dass die Immissionen, die aufgrund der
angrenzenden Bahnlinie auf das Gebiet wirken kon-
nen, gewdrdigt und ggf. durch die Festlegung ent-
sprechender MaRnahmen geldst werden.

Dem Plangebiet kommt fir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen zu.
Zugleich weist es eine gewisse Bedeutung fiir die
wohnortnahe Erholung auf.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, lasst sich fiir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs-/
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MalRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene Bau- und Ver-
kehrsflachen angrenzen und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betrof-
fen sind.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbaufl&chen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fiir die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu tiberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen maRvolle Erweiterungen fur die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewiirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 5,1 ha, wovon ca. 2,1 ha als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berlicksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 2,1 ha
Bewertung: Kategorie I; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,63 ha - 1,26 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen von griinordnerischen Mainahmen
im Plangebiet zu realisieren.




Begriindung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen

54

Bestand Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand” bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspréagung der Schutzgiiter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Fla&chennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante* gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fir sinnvolle Kompensationsmafnahmen aufgefihrt.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und Ausgleichsmaflnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Lucken.

Empfohiene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Aufer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Malnahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Am Bahndamm®" soll durch Darstellung einer Wohnbauflache dem Wohnraumbedarf und dem
stadtebaulichen Leitbild des Flachennutzungsplanes, welches eine Konzentration der Wohnbauflachen auf
den Hauptort Dorfen varsieht, Rechnung getragen werden, um damit die bestehende infrastrukturelle
ErschlieRung zu nutzen und die Verkehrsproblematik nicht weiter zu verschérfen. Die Aufnahme der Griin-
flache im Westen des Anderungsbereiches soll in Fortsetzung des Regenriickhaltebeckens und der Bir-
kenallee eine gebietsnahe Erholung der zukinftigen Bewohner erméglichen und den bestehenden Griin-
zug, welcher sich nach Norden zu den Krautgarten fortsetzt, stérken. Zugleich wird durch die Grinflache
eine Trennung der Wohnbaufléchen im Bereich ,Am Bahndamm® und der durch die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Obere Mooswiesen“ planerisch vorbereiteten, gemischten Bauflachen
etabliert.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden. Durch Darstellung der Griinflache im Westen werden der
bestehende Grunzug gestéarkt und die sich im westlichen Bereich befindlichen strukturgebenden Gehélze
gesichert.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzguter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an bestehende Bau- und Verkehrsfla-
chen angrenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind
und eine Sicherung der Griinflache mit strukturgebenden Gehdlzen im Westen des Plangebietes den
bestehenden Griinzug stérkt.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten
Bereiches fuhrt zu kompensationspflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung
der Bebauungsplanung sind zwischen 0,63 ha und 1,26 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird emp-
fohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen von grinordnerischen MaRnahmen im Plange-
biet umzusetzen.
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6.9 Bereich ,Obere Mooswiesen* (Nr. 18)

Planung

Bestand

. A A."
TFE

Graphische
Darstellung
P
T /// o
. &
Fa WA :
Im Bereich ,Obere Mooswiesen" werden durch die
Das Plangebiet liegt im Stdwesten von Dorfen, Flachennutzungsplanénderung die Ausweisung von
wird von der StaatsstraRe St 2086 gequert, grenzt | Wohnbauflachen im Anschluss an die vorhandenen
Verbale nordlich an die Bahnlinie und sudlich an die Isener | Wohnbauflachen (,Isener Siedlung*) sowie von ge-

Beschreibung

Siedlung an. Im Westen verlauft die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Isental und stdliche
Quellbache". Im Weiteren grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Bereich an den Anderungsbereich an.

mischten Bauflachen im Anschluss an die Bahnlinie
planerisch vorbereitet. Zudem wird im Ubergang zur
offenen Landschaft eine Gebietseingrinung veran-
kert. Der bestehende Graben sowie die vorhandenen
Geholze werden erhalten.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Darstellung soll der starken Nachfrage an
Bauflachen im Bereich Dorfen Rechnung getragen
werden. Zugleich wird mit Darstellung einer Ge-
bietseingriinung im Ubergang zur offenen Landschaft
die Einbindung des Gebietes vorbereitet. Die natur-
schutzfachlichen Wertigkeiten der Gehélze und des
Grabens werden durch Erhalt gesichert.

Darstellung im
rechtskréftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Obere Mooswiesen" ist bislang im Flachennutzungsplan als geplante Flache fiir
Freizeit und Erholung dargestellt. Ferner sind die den Anderungsbereich querende Isener Strafe (St 2086)
als StralRenverkehrsflache sowie ein Grabenlauf, Gehélze und Einzelbdume im Flachennutzungsplan
verankert. Im Stden verlauft die Bahnlinie, im Osten grenzen ein Regenrtickhaltebecken, im Norden die
Wohnbauflachen der Isener Siedlung an. Die geplante Flache fur Freizeit und Erholung setzt sich westlich
des Anderungsbereiches bis zur Landschaftsschutzgebietsgrenze fort. Im Weiteren folgen als Flachen fiir

die Landwirtschaft dargestellte Bereiche.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich ist durch versiegelte Fla-
chen (Staatsstrafle 2086, Schuppen mit Lagerfla-
che), intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
und Wege sowie durch einen Graben und durch
Geholze gepragt. Wahrend die landwirtschaftliche
genutzten Flachen und die Wege von geringer
Bedeutung (Kategorie |) fur Pflanzen und Tiere
sind, kommt den Einzelbaumen, Strauchern sowie
dem Grabenlauf eine mittlere Bedeutung (Katego-
rie Il) zu.

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplanten
Wohn- und Mischbauflachen auf intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen konzentrieren, welche
aktuell von geringer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft sind. Im Bereich des derzeitig landwirtschaft-
lich genutzten Weges, welcher von Einzelbdumen
gesaumt wird, soll die zukiinftige Grenze zwischen
Wohn- und Mischbauflachen verlaufen, so dass ein
Erhalt der Einzelbdume ebenso angestrebt wird, wie
ein Erhalt des entlang des Weges verlaufenden
Grabens und des im Plangebiet vorhandenen Ein-
zelgeholzes. Zugleich wird durch die Gebietseingru-
nung u. a. eine Aufwertung des Lebensraumes fir
Pflanzen und Tiere bezweckt.
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Bestand

Planung

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet wird im nérdlichen Bereich von
Niedermoor- und Ubergangsmooren gepragt, im
sudlichen Bereich dominieren Anmoorgley und
humusreicher Gley, stellenweise Moorgley, welche
sich aus lehmigen Talsedimenten bildeten. Im
Siidosten ragen in den Anderungsbereich entlang
der Bahn Braunerden aus Lésslehm und beige-
mischtem sandigem bis sandig-lehmigem Molas-
sematerial sowie im Westen Gleye und Braunerde-
Gleye aus lehmigen Talsedimenten. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung sind die Béden je-
doch anthropogen tberpragt. Sie weisen demzu-
folge eine mittlere Bedeutung fur Natur und Land-
schaft auf (Kategorie I1).

Im Plangebiet ist gemal Hinweis des Wasserwirt-
schaftsamtes Munchen mit hohen Grundwasser-
standen und fur eine Niederschlagswasserversi-
ckerung ungunstigen Bodenverhéltnissen zu rech-
nen. Im sudlichen Plangebiet ist ein Grabenlauf zu
verzeichnen. Dem Plangebiet kommt somit eine
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser zu
(Kategorie Il).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie ).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich genutzter Boden durch Versiegelung verlo-
ren bzw. wird in seinem jetzigen Zustand Uberpragt.
Mit Versiegelung und Nutzungsénderung einher geht
der Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Ferner wird die Bedeu-
tung, welche den Gehélzen und dem Graben fir den
Naturhaushalt zukommt, gesichert, indem die Struk-
turen erhalten und durch Darstellung einer Ge-
bietseingriinung im Ubergang zur offenen Landschaft
gestarkt werden. Dies trégt auch zur Erfilllung der
Zielsetzungen des Kiimaschutzes bei.

Im Rahmen der Fldchennutzungsplananderung wur-
de eine Bodenuntersuchung einschlief3lich der
Grundwasserstande durchgefthrt. Geman dieser
steht die vorhandene Grundwassersituation einer
Bebauung des Baugebiets ,Obere Mooswiesen"
nicht entgegen. Die Tragfahigkeit des Bodens wird
vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens von
einem Baugrundgutachter tberprift. Dartber hinaus
werden vor Baubeginn die Méglichkeiten fir die
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
untersucht, erforderliche Retentionsflachen werden
in der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und
entsprechend festgesetzt. Zuséatzliche Einleitungen in
das bestehende Hochwasserrtickhaltebecken wer-
den vermieden. Die Option einer Niederschlagswas-
serableitung entlang des Westrandes der Isener
Siedlung wird in die Planungen zur Entwasserung
des Gebietes mit aufgenommen.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist von der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Staatsstra-
RRe St 2086 und dem landwirtschaftlichen Weg
gepragt. Als strukturierende Elemente sind die im
Gebiet vorhandenen Gehdlze und die die Ver-
kehrsflachen bzw. den Grabenlauf sdumenden
Einzelbaume zu nennen.

Wahrend sich der nérdliche Bereich als weitgehend
ebene Flache darstellt, steigt der Anderungsbe-
reich nach Sudosten zur Bahnlinie an.

Als Vorbelastung des Landschaftsbildes tritt die
Staatsstralle St 2086, die Bahnlinie sowie die an
den Anderungsbereich im Norden angrenzende
Bebauung in Erscheinung. In der Gesamtschau ist
dem Landschaftsbild, mit Ausnahme der Gehdlze,
welchen eine mittiere Bedeutung (Kategorie 11)
beizumessen ist, eine geringe Bedeutung (Katego-
rie |) beizumessen.

Das Landschaftsbild wird durch die umféangliche
Bebauung verandert. Zugleich wird durch Darstellung
der Gebietseingriinung sowie durch Erhalt der Ge-
hélze eine Sicherung und Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt.

Schutzgut
Kultur-/Sachgtter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Bestand Planung

Schutzgut
Mensch

Durch die Flachennutzungsplané&nderung werden die
planerischen Voraussetzungen zur Schaffung von
Wohn- und Gewerberaum gelegt, um dem anhaltend
hohen Bauraumbedarf Rechnung zu tragen.

Damit verbunden ist ein Verlust an derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Bei den von der ge-
planten Bebauung in Anspruch genommenen land-
wirtschaftlich genutzten Flachen handelt es sich
geman landwirtschaftlicher Standortkartierung um
Griinlandstandorte mit durchschnittlichen Erzeu-
gungsbedingungen. Lediglich im Stdwesten ist ein
Teilbereich als Grundlandstandort mit unginstigen
Erzeugungsbedingungen ausgegrenzt. Es wird be-
reits hier und in der nachfolgenden verbindlichen
Satzung darauf hingewiesen, dass von den zuknfti-
gen Bewohnern die landwirtschaftlichen Immissionen
zu dulden sind.

Zugleich ist die stédtebauliche Konzeption im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung so zu gestal-
ten, dass die Immissionen, die aufgrund der das
Gebiet querenden Staatsstralte St 2086 und auf-
grund der stdlich angrenzenden Bahnlinie auf das
Plangebiet wirken, gewirdigt und durch die Festle-
gung entsprechender Malinahmen gelést werden.
Ferner istim Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung auf die Ausgestaltung der Gebietseingriinung
das Augenmerk zu legen, damit diese ggf. neben der
Eingriinung auch eine Funktion fur die Erholung der
Bewohner erfillen und der Regenwasserbewirt-
schaftung dienen kann.

Das Plangebiet hat fuir den Menschen aktuell eine
Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache mit
durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen.
Zugleich dient eine Teilflache als Lagerflache mit
Schuppen. Der im Stiden des Plangebietes ver-
laufende landwirtschaftliche Weg, welcher von
Einzelbaumen gesaumt wird, wird zur Naherholung
von den Bewohnern der unmittelbar an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohngebiete genutzt, wobei
der Weg im Westen in die Staatsstrafde 2086 min-
det und somit kein Ringschiuss zu den im Osten
verlaufenden Wegen zu verzeichnen ist.

"Nullvariante”

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wurde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, I&sst sich fir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
Minderungsmaf-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Mallnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Bebauung an eine bereits vorhandenen Bebauung
angrenzt, die fur Natur und Landschaft und fur die Erholung hochwertigen Bereiche erhalten werden und
durch Darstellung einer Gebietseingriinung im Ubergang zur offenen Landschaft eine Starkung erfahren.
Eine Konkretisierung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Baufladchen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fiir die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Uberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen maRvolle Erweiterungen fir die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolie Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewdirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 15,1 ha, wobei als Eingriffsbereich ca. 12,6 ha zu werten sind. Auf-
grund der Bedeutung des derzeitigen Bestandes fur Natur und Landschaft ist in Abhangigkeit des im Zuge
der Bebauungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Bertcksichti-
gung der im Bebauungsplan zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen von folgendem
Kompensationsbedarf auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 12,6 ha
Bewertung: Kategorie |; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 3,78-7,56 ha

Sollte im Rahmen der Konkretisierung der Planung ein Erhalt der Gehdélze nicht méglich sein, ist dies bei
der detaillierten Ermittlung des Kompensationsbedarfs entsprechend zu berlicksichtigen.
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Bestand Planung

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich, sofern eine Umsetzung im Plangebiet nicht
méglich ist, auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzgtter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung” bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante” gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprufung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Gberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen Ausgaleichsmafnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fir sinnvolle KompensationsmalRnahmen aufgefihrt.

Die Umweltpriifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Bebauungsplanung besitzen (kén-
nen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/Minderungs-
und Ausgleichsmafnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Licken.

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Aufer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Mafinahmen fur den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Obere Mooswiesen” soll durch die Ausweisung von Wohn- und gemischten Bauflachen der
anhaltend hohe Bedarf im Bereich Dorfen gedeckt werden. Zugleich werden die bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen (St 2086) genutzt und wird der Einbindung des Plangebiets in die Umgebung Bedeutung
beigemessen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind die Emissionen, welche aufgrund der das
Gebiet querenden Staatsstrafie sowie aufgrund der im Siiden verlaufenden Bahnlinie auf das Gebiet wir-
ken, zu wirdigen und durch entsprechende MalRnahmen zu lésen.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und Nutzungsanderung und der damit
einhergehende Verlust von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind
mit der Planung Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzglter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem sich die Bebauung auf Gebiete mit geringer Bedeutung
fur Natur und Landschaft konzentriert, wertvollere Geholz- und Gewéasserlebensraume erhalten werden
und der Einbindung in die Umgebung hohe Bedeutung beigemessen wird.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als geplante Flache fur Freizeit und Erholung
aufgenommenen Bereiches als Wohnbauflache und gemischte Bauflache fuhrt zu kompensationspflichti-
gen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwischen ca.
3,8 ha bis 7,6 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich,
sofern dieser nicht im Plangebiet umgesetzt werden kann, auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dor-
fen zu realisieren.
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6.10 Bereich ,Sidlich der ehemaligen Wasserreserve® (Nr.

10)

Bestand

Planung

Graphische
Darstellung
G | S
Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Dorfen
und schlieRt an die geméfR rechtswirksamen Fla-
Visrbale chennutzungsplan zur Erweiterung vorgesehenen | Der Bereich ,Stdlich der ehemaligen Wasserreser-

Beschreibung

Wohnbauflachen ,Oberfeld* an. Die umliegenden
Flachen werden landwirtschaftlich genutzt, im Su-
den grenzen bestehende und geplante Wohnge-

biete und Grinflachen an.

ve" wird als Wohnbaufldche und Gebietseingriinung
dargestellt.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird zum
einen Wohnraum geschaffen, zum anderen eine
Eingrunung der Bauflache im Ubergang zur landwirt-
schaftlichen Flur planerisch vorbereitet. Auch wenn
im Rahmen der Fldchennutzungsplananderung be-
reits eine Gebietseingriinung planerisch vorbereitet
ist und im Osten umfangliche Grlinziige anschlieRen,
ist aufgrund der exponierten Lage des Gebietes bei
Aufstellung der verbindlichen Bauleitpléne das Au-
genmerk im Besonderen auf qualitatsvolle stadte-
bauliche und griinordnerische Konzepte zu richten.

Darstellung im
rechtskraftigen

Der Anderungsbereich ,Sudlich der ehemaligen Wasserreserve* ist im Flachennutzungsplan aktuell als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Studen ragt in den Anderungsbereich die Gebietseingriinung

lezzgzgrau:- der planerisch vorbereiteten, jedoch noch nicht realisierten Wohngebietserweiterung ,Oberfeld”.
Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Schufzgut Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft- | Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-

Tiere / Pflanzen

lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fur Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie I).

tung fur Natur und Landschaft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingriinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere
erreicht.
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Bestand

Planung

Schutzgliter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist im Westen von Braunerden aus
glimmerreichem, schiuffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial bedeckt. Im Osten
durchzieht ein Kolluvisol, welches sich aus lehmi-
gen Abschwemmassen, vorwiegend Ldsslehmen
gebildet hat und értlich pseudovergleyt oder
vergleyt ist, den Anderungsbereich. Im Norden sind
Braunerden aus lehmigem, fein- und mittelsandi-
gem Molassematerial, verbreitet mit schwacher
Kies- und Lésslehmbeimengung, értlich mit Léss-
lehm-Deckschicht zu verzeichnen. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung sind die Béden je-
doch anthropogen Uberpragt. Sie weisen demzu-
folge eine mittlere Bedeutung fur Natur und Land-
schaft auf (Kategorie Il). Zur fachlichen Beurteilung
der im Gebiet vorhandenen B&den wurde Dipl.-
Biologe A. Ringler hinzugezogen. Dieser kam auf-
grund von durchgefiihrten Bodenuntersuchungen
zu dem Ergebnis, dass die im Gebiet vorhandenen
Boden die Funktion einer CO, Speicherung, welche
Moorbéden zu eigen ist, aufgrund ihres degradier-
ten Zustandes nicht mehr erftllen, sondern auf-
grund einer landwirtschaftlich bedingten, starken
Vorentwasserung die Flache vom CO2-Speicher
zum CO3 - Spender mutierte.

Gemal Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Mun-
chen ist im Plangebiet mit fur eine Niederschlags-
wasserversickerung ungtnstigen Bodenverhaltnis-
sen zu rechen. Aufgrund der Topographie ist eine
Ableitung des Niederschlagswassern nur nach
Suden zum Muhlbach hin méglich. Am Muhlbach
mit dem einmindenden Seebach besteht derzeit
ein Schwachpunkt im Hochwasserschutz fur die
Stadt Dorfen (Kategorie II).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie 1), grenzen allerdings im Osten an
das Plangebiet an.

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schatftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingrinung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzglter des Naturhaushaltes erzielt, dies befér-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes. Die im Hochwasserschutzkonzept der Stadt
Dorfen angedachten Malhahmen werden in ein vor
Baurealisierung umzusetzendes Hochwasserschutz-
konzept eingebunden. Zugleich wird eine entspre-
chende Regenriickhaltung eingeplant.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die intensiv landwirt-
schaftliche genutzten Flachen und die an das
Plangebiet angrenzenden Verkehrs- und Baufla-
chen gepragt (Kategorie I). Strukturierende Ele-
mente, wie z. B. Einzelbdume fehlen.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung verandert. Aufgrund der exponierten Lage
ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung das
Augenmerk auf eine landschaftsangepasste Bebau-
ung zu legen. Zugleich wird durch Anlage der Ge-
bietseingriinung eine Aufwertung des Landschafts-
bildes bewirkt.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Schutzgut
Mensch

Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit durehschnittlichen Frzeugungsbedingungen zu.
Fur die Erholung weist das Gebiet keine besondere
Eignung auf.

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der Bevélkerung Rechnung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich gemaR landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Ackerstandorte mit durchschnittiichen
Erzeugungsbedingungen. Es wird bereits hier und in
der nachfolgenden verbindlichen Satzung darauf
hingewiesen, dass von den zukinftigen Bewohnern
die landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden sind.
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Bestand Planung

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspradgung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, I8sst sich fur die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs-/
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MalRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene und tberplante
Bauflachen angrenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen
sind. Etwaige Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden
durch Darstellung einer Gebietseingriinung gemindert. Eine Konkretisierung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stidlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fir die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu tberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen maRvolle Erweiterungen furr die nachwachsende Bevdlkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewurdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,5 ha, wovaon ca. 1,3 ha als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berlicksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 1,3 ha
Bewertung: Kategorie |; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,39 ha - 0,78 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung
bzw. auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgtter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtiter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfthrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante" gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Gberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fur sinnvolle Kompensationsmanahmen aufgeftihrt.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Lucken.
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7

Bestand Planung

Empfohiene Moni-
toringmaRnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell gliltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Mafinahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Sudlich der ehemaligen Wasserreserve" soll durch Darstellung einer Wohnbauflache im An-
schluss an den vorhandenen Baubestand der Wohnraumbedarf der Bevélkerung gedeckt werden.
Zugleich wird durch Darstellung einer Grinflache die Eingriinung der Wohnbauflache sichergestelit.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an eine bestehende bzw. zur Erweite-
rung vorgesehene Bebauung angrenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild betroffen sind und eine Eingriinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Dar-
stellung einer Grunflache planerisch vorbereitet wird. Aufgrund der exponierten Lage ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung das Augenmerk auf eine landschaftsangepasste Bebauung zu legen.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten
Bereiches, in welchem im Siiden die Gebietseingriinung fur die planerisch vorbereitete, jedoch noch nicht
realisierten Wohngebietserweiterung ,Oberfeld" hineinragt, als Wohnbauflache fuhrt zu kompensations-
pflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwi-
schen 0,39 ha und 0,78 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen
Ausgleich im Rahmen der Ausgestaltung der Gebietseingriinung bzw. auf Flachen aus dem Okokonto der
Stadt Dorfen zu realisieren.

6.11 Bereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld“ (Nr. 11)

Bestand Planung

Graphische
Darstellung
Das Plangebiet, liegt im Nordwesten von Oberdor-
fen und ist im Norden und Westen von landwirt- , .
1 «
Verbale schaftlich genutzten Flachen, im Osten von beste- DEr Rareish JOUsabn westiishs Sesbasher Feld

Beschreibung

wird als Wohnbauflache und Gebietseingriinung

henden Wohn- und Mischbaufldchen umgeben. Im
dargestellt.

Stiden grenzt ein Sportplatz an den Anderungsbe-
reich an.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird zum
einen Wohnraum fur die ortsanséassige Bevolkerung
geschaffen, zum anderen eine Eingriinung der Bau-
flache im Ubergang zur landwirtschaftlichen Flur
planerisch vorbereitet. Aufgrund der Nahe des
Standortes zum bestehenden Kindergarten sowie zu
den bestehenden Sportstatten eignet sich die Flache
besonders fur ortsanséssige junge Familien.
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Bestand

Planung

Darstellung im
rechtskréaftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld" ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten und Stiden ragen in das Plangebiet die Ge-
bietseingriinungen der benachbarten Wohn- und gemischten Bauflachen.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fir Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie I).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingriinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fir Pflanzen und Tiere
erreicht.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist durch Braunerde, welche sich
aus glimmerreichem, schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial bildeten, gepragt. Auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung sind die
Boden jedoch anthropogen tberpragt. Sie weisen
demzufolge eine mittlere Bedeutung fur Natur und
Landschaft auf (Kategorie Il).

Im Plangebiet ist von einem hohen intakten
Grundwasserflurabstand auszugehen, es sind
keine Oberflachengewasser zu verzeichnen, was
eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser
bedingt (Kategorie Il). Gemal Hinweis des Was-
serwirtschaftsamtes Munchen ist im Plangebiet mit
far eine Niederschlagswasserversickerung un-
glnstigen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Auf-
grund der Topographie ist eine Ableitung des Nie-
derschlagswassers nur Uber das bestehende Ka-
nalnetz oder einen langeren, neuen Kanal zum
Seebach méglich.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie |).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingrinung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzglter des Naturhaushaltes erzielt, dies befér-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes. Vor der Bebauung der Flache werden die Még-
lichkeiten zur Niederschlagswasserbeseitigung ein-
gehend gepruft.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die intensiv landwirt-
schaftliche genutzten Flachen und die an das
Plangebiet angrenzenden Bauflachen gepragt.
Strukturierende Elemente, wie beispielsweise Ein-
zelbaume oder Straucher fehlen, demzufolge weist
das Plangebiet eine geringe Bedeutung (Kategorie
I) fur das Landschaftsbild auf.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung veréndert. Zugleich wird durch Anlage der
Gebietseingrunung eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fuihrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Bestand Planung

Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsanséssigen Bevélkerung Rech-
nung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich gemal landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Ackerstandorte mit gtinstigen Erzeu-
gungsbedingungen. Es wird bereits hier und in der
nachfolgenden verbindlichen Satzung darauf hinge-
wiesen, dass von den zukunftigen Bewohnern die
landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden sind.
Zugleich ist die stadtebauliche Konzeption im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung so zu gestal-
ten, dass die Immissionen, die aufgrund des sudlich
an den Anderungsbereich angrenzenden Spielplat-
zes auf den Planbereich wirken, gewirdigt und durch
Festlegung entsprechender Mafnahmen geldst
werden.

Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit glinstigen Erzeugungsbedingungen zu. Fur die
Erholung weist das Gebiet keine besondere Eig-
nung auf.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand*) erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, lasst sich fiir die Fldche nicht feststellen.

Vermeidungs-/
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MalRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbaufldche an vorhandene Bauflachen an-
grenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen sind. Etwaige
Auswirkungen auf die Schutzgtter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden durch Darstel-
lung der Gebietseingriinung gemindert. Eine Konkretisierung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnah-
men erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fir die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu tiberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen mafvolle Erweiterungen fur die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewurdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,3 ha, wobei ca. 0,8 ha als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Bertcksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 0,8 ha
Bewertung: Kategorie I; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,24 ha - 0,48 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung
zu realisieren.
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Bestand 1 Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzgiter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung” bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante* gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprufung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur tberschldgigen Ermittlung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fir sinnvolle KompensationsmaRnahmen aufgefihrt.

Die Umweltpriifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Fl&dchennutzungsplanung entsprechenden Licken.

Empfohlene Moni-
toringmaRBnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Aufler den generell glltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Malinahmen flr den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld" soll durch Darstellung einer Wohnbauflache im An-
schluss an den vorhandenen Baubestand der Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevolkerung gedeckt
werden. Zugleich wird durch Darstellung einer Grunflache die Eingrinung der Wohnbaufléache sicherge-
stellt.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsfiache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzglter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an eine bestehende Bebauung an-
grenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind und
eine Eingriinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Grinflache plane-
risch vorbereitet wird.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft mit Gebietsein-
grunung fur die benachbarten Baugebiete dargestellten Bereiches fiuhrt zu kompensationspflichtigen Ein-
griffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwischen 0,24 ha und
0,48 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rah-
men der Ausgestaltung der Gebietseingriinung zu realisieren.
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6.17 Bereich ,Schwindkirchen ndrdlich der St 2084“ und ,Schwindkirchen West" (Nr. 14)

Graphische
Darstellung

Bestand

Planung

i

Verbale
Beschreibung

Der Bereich ,Schwindkirchen nérdlich der St.
2084, liegt im stark reliefierten Nordwesten von
Schwindkirchen. Im Norden und Westen grenzen
Geholze an den Anderungsbereich, von welchen
die westlichen als Biotope kartiert und als besonde-
re Geholzlebensraume im Arten- und Biotop-
schutzprogramm des Landkreises Erding ange-
sprochen sind. Im sudlichen Anschluss an den
Anderungsbereich verlauft die Staatsstrale St
2084. Im Osten schlieRt der Anderungsbereich an
bestehende und planerisch vorbereitete WWohnbau-
flachen an.

Der Bereich ,Schwindkirchen West" liegt westlich
der bestehenden Wohnbauflache ,Georg-von-
Dillis-Siedlung-i1*

Der Bereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084"
wird als Wohnbauflache und Gebietseingriinung
dargestellt.

Der Bereich ,Schwindkirchen West" wird als Flache
fur die Landwirtschaft dargestelit.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird zum
einen Wohnraum fur die ortsansassige Bevolkerung
geschaffen, zugleich werden kompakte, arrondierte
Siedlungskérper entwickelt und eine Eingriinung der
Bauflache im Ubergang zu angrenzenden Gehélzle-
bensraumen planerisch vorbereitet.

Aufgrund der sudlich angrenzenden Staatsstrale St
2084 ist die zuklnftige ErschlieBung des Gebietes
bereits vorgezeichnet und ein reibungsfreier Ver-
kehrsabfluss sichergestellt. Da das Plangebiet stark
geneigt ist, ist es als Wohngebiet von besonderer
Attraktivitat, erfordert jedoch auch ein qualitatsvolles
stadtebauliches Konzept, welches im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung in Zusammenhang mit
einer qualitatsvollen Grunordnung zu erstellen ist.
Dabei sollte auf eine reliefangepasste Bauweise,
welche auf Gelandemodellierungen weitgehend
verzichtet, das Augenmerk gerichtet werden.

Die bislang im Westen von Schwindkirchen im Fla-
chennutzungsplan verankerte, jedoch noch nicht
realisierte Wohnbauflache wird im Zuge der 14. An-
derung des Flachennutzungsplanes zuriick genom-
men und als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Damit wird einer stédtebaulich kritisch zu be-
wertenden spornartigen Entwicklung entgegen ge-
wirkt.
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Bestand

L

Planung

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084 ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als Flache fur die Landwirtschaft, in welche im Osten die Gebietseingrinung des benachbarten
Wohngebietes hineinragt, dargestelit. Zugleich ist fur einen stark geneigten Teilbereich im Flachennut-
zungsplan zur Vermeidung von Bodenerosion eine angepasste Bewirtschaftung als Planungsziel veran-

kert.

Der Anderungsbereich ,Schwindkirchen West" ist im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als ge-
lante Wohnbauflache, welche einzugriinen ist, dargestelit.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fur Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie 1).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingriinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere
erreicht, welche insbesondere in Verbindung mit den
angrenzenden wertvollen Gehélzlebensraumen von
besonderer Bedeutung ist.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist durch Braunerden, welche sich
aus glimmerreichem, schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial bildeten, gepragt. Auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung sind die
Boden jedoch anthropogen tberpragt. Sie weisen
demzufolge eine mittlere Bedeutung ftr Natur und
Landschaft auf (Kategorie Il).

Im Plangebiet ist von einem hohen intakten
Grundwasserflurabstand auszugehen, es sind
keine Oberflachengewdasser zu verzeichnen, was
eine mittlere Bedeutung flr das Schutzgut Wasser
bedingt (Kategorie Il). Seitens des Wasserwirt-
schaftsamtes Minchen ergeht der Hinweis, dass
hinsichtlich der Entwasserung unter Berucksichti-
gung der starken Hanglage sicherzustellen ist,
dass es zu keiner Uberlastung bestehender Kanéle
oder der alten Goldach durch Regenwassereinlei-
tungen kommt. An der alten Goldach besteht fur
den Hochwasserabfluss ein Engpass im Bereich
des Durchlasses unter der Grungiebinger Stralle
und der westlich gelegenen Grundstiicke.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie 1).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingriinung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzgiter des Naturhaushaltes erzielt, dies befor-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes.

Schutzgut
Landschaftshbild

Das Landschaftsbild ist durch intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in einem stark relie-
fierten Bereich sowie durch angrenzende Gehélz-
flachen, Bau- und Verkehrsflachen gepragt. Im
Plangebiet selbst fehlen strukturierende Elemente,
wie beispielsweise Einzelbaume oder Straucher,
was in der Gesamtschau eine geringe Bedeutung
des Landschaftsbildes (Kategorie 1) bedingt.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Waohn-
bebauung verandert. Zugleich wird durch Anlage der
Gebietseingriinung eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist aufgrund der starken Neigung auf
ein landschaftsangepasstes stadtebauliches und
griinordnerisches Konzept das Augenmerk zu rich-
ten.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Bestand Planung

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsansassigen Bevolkerung Rech-
nung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich gemaf landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Grunlandstandorte mit ungtinstigen
Erzeugungsbedingungen. Es wird bereits hier und in

Dem Plangebiet kommt fir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit unglinstigen Erzeugungsbedingungen zu. Das
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaf und Forsten

Schutzgut gl ebepso o d?r B.ayenscr‘\e Bguern- der nachfolgenden verbindlichen Satzung darauf
Mensch verband darauf hin, dass sich in Schwindkirchen p . e
o o hingewiesen, dass von den zukunftigen Bewohnern
noch ein rinderhaltender Betrieb im Vollerwerb . ] . = s "
S i . . ] . die landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden sind.
sowie ein Betrieb mit Angus-Weidehaltung in klei- e g L
: L Zugleich ist die stadtebauliche Konzeption im Rah-
nerem Umfang befinden. des Fur die Erholung o .
) . , . men der verbindlichen Bauleitplanung so zu gestal-
weist das Gebiet keine besondere Eignung auf. : o . il
ten, dass die Immissionen, die aufgrund der stidlich
an den Anderungsbereich angrenzenden Staatsstra-
e St 2084 wirken, gewdirdigt und durch die Festle-
gung entsprechender Malnahmen gelést werden.
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand”) erhalten. Ein
"Nullvariante" besonderes Entwickiungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der

Planung abgesehen wird, lasst sich fur die Fléche nicht feststellen.

Vermeidungs-/
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Malnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene Bauflachen an-
grenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen sind. Etwaige
Auswirkungen auf die Schutzgter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden durch Darstel-
lung der Gebietseingriinung gemindert. Eine Konkretisierung der Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Dort ist im Besonderen das Augenmerk auch auf
ein landschaftsangepasstes, stadtebauliches Konzept das Augenmerk zu richten, so dass Gelandeveran-
derungen auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert bleiben.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fiir die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Uberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen maRvolle Erweiterungen fir die nachwachsende Bevoélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,8 ha, wobei ca. 1,5 ha als Wohnbaufléche dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berticksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 1,5 ha
Bewertung: Kategorie |; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,45 ha - 0,90 ha

Empfehiung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung
zu realisieren.
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Bestand | Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung* bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplanénderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante" gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltpriifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uiberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlége fir sinnvolle KompensationsmalRnahmen aufgefiihrt.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Lucken.

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuBer den generell glltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Malinahmen fur den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084 soll durch Darstellung einer Wohnbauflache im An-
schluss an den vorhandenen Baubestand der Wohnraumbedarf der ortsanséssigen Bevélkerung gedeckt
werden. Zugleich wird durch Darstellung einer Grinflache die Eingrtinung der Wohnbauflache sicherge-
stellt. Der Eingriinung kommt im Besonderen in Zusammenhang mit den angrenzenden, wertvollen Ge-
hélzlebensraumen eine herausgehobene Bedeutung zu.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzguter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an eine bestehende Bebauung an-
grenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fuir Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind und
eine Eingrinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Grinflache plane-
risch vorbereitet wird. Aufgrund des im Plangebiet vorhandenen Reliefs ist bei der Ausgestaltung des
stadtebaulichen und griinordnerischen Konzeptes im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung das Augen-
merk auf eine landschaftsangepasste Bauweise zu legen.

Die Rucknahme der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan verankerten Bauflache im Westen von
Schwindkirchen ist sowohl stadtebaulich als auch naturschutzfachlich positiv zu werten, da dadurch zum
einen eine spornartige Entwicklung, zum anderen eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ver-
mieden wird.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft mit Gebietsein-
griinung fur die benachbarten Baugebiete dargestellten Bereiches fuhrt zu kompensationspflichtigen Ein-
griffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwischen 0,45 ha und
0,90 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rah-
men der Ausgestaltung der Gebietseingriinung realisieren.
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6.20 Bereich ,Wasentegernbach Nordost (Nr. 20)

Bestan

Planung

Graphische
Darstellung
R L R
Das Plangebiet liegt im Nordosten von Wasente-
gernbach, sudlich der Isen und grenzt im Westen Der Anderungsbereich ,Wasentegernbach Nordost"
Verbale an bebaute Bereiche an. Im Osten schliefen das

Beschreibung

Landschaftsschutzgebiet ,Isen und sudliche Quell-
bache" sowie das Uberschwemmungsgebiet der
Isen an.

wird als gemischte Bauflache mit Gebietseingriinung
im Ubergang zu den éstlich angrenzenden land-
schaftlich hochwertigen Bereichen dargestellt.

—|

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird Bau-
raum fur die ortsanséassige Bevélkerung geschaffen,
zum anderen wird eine Eingrinung der Bauflache im
Ubergang zu naturschutzfachlich und wasserrecht-
lich hochwertigen Bereichen planerisch vorbereitet.

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Bereich ,Wasentegernbach Nordost" ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft mit Ortsrandeingrinung der bestehenden Mischbauflachen im silidlichen Bereich darge-
stellt. Im Nordosten ragt in den Anderungsbereich das Uberschwemmungsgebiet der Isen, zugleich ist fur
diesen Bereich im Fldchennutzungsplan als Planungsziel die extensive Griinlandnutzung in Zusammen-
hang mit wertvollen Lebensraumkomplexen verankert. Der Anderungsbereich wird im Norden von der

Isen, im Csten und Suder von Flachen fur die Landwirtschaft und im Westen von gemischten Bauflachen

umgeben.
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Bestand

Planung

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fur Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie I).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingrinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere
erreicht und eine Beeintrachtigung der éstlich gele-
genen hochwertigen Bereich abgepuffert.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist durch Auengley aus kiesig bis
lehmigen Flusssedimenten bedeckt. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung sind die Béden je-
doch anthropogen Gberpragt. Sie weisen demzu-
folge eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft auf (Kategorie II).

im Plangebiet ist aufgrund der benachbarten Isen
von hohen Grundwasserstdnden auszugehen,
auch wenn der von der Bebauung in Anspruch
genommene Teilbereich auerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes der Isen liegt. Dem Plan-
gebiet kommt aufgrund der hohen zu erwartenden
Grundwasserstande eine hohe Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser (Kategorie HHl) zu. Von Seiten
des Wasserwirtschaftsamtes Munchen ergeht der
Hinweis, dass bei Hochwasser der Isen mit Grund-
und Hochwasserstanden bis nahe an die Gelande-
oberflache gerechnet werden muss, weshalb eine
Gelandeanhebung auf das Niveau der benachbar-
ten Flachen empfohlen wird.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie |).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingrunung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzguter des Naturhaushaltes erzielt, dies befor-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes. Zugleich wird ein Ubergang zwischen den be-
bauten Bereichen im Westen und den naturschutz-
fachlich hochwertigen Bereichen im Osten etabliert.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden
Festsetzungen zur Gelandemodellierung und zur
Hohe der Gebaude getroffen, welche die Nahe der
Isen wirdigen.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist einerseits durch die inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Fiachen und die im
Westen angrenzenden Baufldchen, andererseits
durch die im Norden und Osten anschliellenden
hochwertigen Bereiche (Isen, Landschaftsschutz-
gebiet) gepragt. Auch wenn das Plangebiet selbst
keine strukturierenden Elemente wie Einzelbaume
oder Gehélze aufweist, ist ihm aufgrund des un-
mittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebie-
tes eine hohe Bedeutung (Kategorie I1i) beizumes-
sen.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Misch-
bebauung veréndert. Zugleich werden durch Anlage
der Gebietseingriinung eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt und Beeintrachtigungen des
angrenzenden Landschaftsschutzgebietes vermie-
den.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
Vor.

Die Planung fihrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Bestand Planung

Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Bau-
landbedarf der ortsansassigen Bevolkerung Rech-
nung.

Die von der geplanten Bebauung in Anspruch ge-
nommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
wurden im Rahmen der landwirtschaftlicher Stand-
ortkartierung als Ortsbereich ausgegrenzt und dem-
zufolge nicht bewertet. Da der nérdliche Bereich von
Wasentegernbach, aulerhalb des nicht kartierten
Ortsbereiches, als Grlinlandstandort mit durch-
schnittlichen Erzeugungsbedingungen bewertet
wurde, sind diese Bedingungen auch fur das Plan-
gebiet anzunehmen. Aufgrund der geringen GréRRe
der in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen
Nutzflache ist jedoch von keinen erheblichen Beein-
tréchtigungen der Landwirtschaft auszugehen. Es
wird bereits hier und in der nachfolgenden verbindli-
chen Satzung darauf hingewiesen, dass von den
zukinftigen Bewohnern die landwirtschaftlichen
Immissionen zu dulden sind.

Dem Plangebiet kommt fir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
zu. Fur die Erholung weist das Gebiet keine be-
sondere Eignung auf.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand“) erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wuirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, 1&sst sich fir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Fiachennutzungsplanung besteht die wesentliche Mallnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Mischbauflache an bereits vorhandene Bauflachen
angrenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen sind. Etwaige
Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden durch Darstel-
lung der Gebietseingriinung im 6stlichen Planbereich vermieden. Eine Konkretisierung der Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen varrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fir die Standortwahi der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu tiberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen malvolle Erweiterungen fiir die nachwachsende Bevolkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewiirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,2 ha, wobei ca. 0,15 ha als gemischte Baufléache dargestellt werden.
Aufgrund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhdngigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berticksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 0,15 ha
Bewertung: Kategorie I; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,05 ha - 0,09 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung
zu realisieren.
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Bestand Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzgiiter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung” bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchftihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante” gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
Mafinahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft' in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur {iberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichsmaftnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fir sinnvolle Kompensationsmafinahmen aufgefihrt.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Luicken.

Empfohlene Moni-
toringmaRnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Auller den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Malnahmen fir den Planbereich
erfarderlich, bzw. kédnnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Wasentegernbach Nordost" soll durch Abrundung der bestehenden gemischten Bauflache der
Baulandbedarf der ortsanséssigen Bevélkerung gedeckt werden. Zugleich wird durch Darstellung einer
Grunflache ein sachgerechter Ubergang von den bebauten Bereichen zu den naturschutz- und wasser-
rechtlich geschutzten Bereichen gestaltet.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die gemischte Bauflache an eine bestehende Bebauung
angrenzt, nur Bereiche van geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind und
eine Eingrunung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Grinflache plane-
risch vorbereitet wird.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft mit Gebietsein-

grinung fur die sudlich angrenzenden Bauflachen dargestellten Bereiches fuhrt zu kompensationspflichti-

gen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Genehmigungsplanung sind zwischen

0,05 ha und 0,09 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Aus-
leich im Rahmen der Ausgestaltung der Gebietseingriinung realisieren.
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6.22 Bereich ,Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage® (Nr. 17)

Bestand

Planung

Graphische
Darstellung
Das Plangebiet liegt im Osten von Wasentegern- Ber A.nderungsberem.h ,,WasePtggernbach Sonder-
o . ) bauflache Photovoltaikanlage® wird als Sonderbau-
bach, 6stlich eines Altarms der Isen, zwischen der - . R
Verbale flache in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Beschreibung

Bahnlinie und dem Landschaftsschutzgebiet ,Isen
und stdliche Quellb&che". Es ist im weiteren von
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Zugleich wird an der extensiven Grunlandnutzung,
welche im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Planungsziel enthalten ist, festgehalten.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Die Ausweisung der Sonderbauflache Photovoltaik-
anlage dient der Umsetzung der Ziele der Energie-
wende. Die im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan fir Teilbereiche angestrebte Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung kann auch nach Reali-
sierung der Freiflachenphotovoltaikanlage umgesetzt
werden.

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,\Wasentegernbach Sonderbaufléche Photovoltaikanlage" ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, fir welche im Norden in Benachbarung
zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Isental und stidliche Quellbache” als Planungsziel eine
extensive Griinlandnutzung verankert ist. Im Westen verlauft innerhalb des Anderungsbereiches eine

Gasleitung.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fur Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie I).

Mit der Planung ist eine Veranderung der Vegetati-
onsdecke/Nutzung verbunden. Die landwirtschaftli-
che Nutzung wird zugunsten der Freiflachen-
Photovoltaikanlage aufgegeben. Ein Teil der Flache
wird als Randeingriinung und als naturschutzrechtli-
che Ausgleichsflache gestaltet werden. Die geplante
extensive Grunlandnutzung kann auch nach Errich-
tung der Photovoltaikanlage umgesetzt werden. Die
Randeingrinung und die Ausgleichsflachen kommen
dem Schutzgut Tiere/Pflanzen zugute.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist durch Auengleye, welche sich
aus kiesig bis lehmigen Flusssedimenten bildeten,
bedeckt. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung sind die Boéden jedoch anthropogen tber-
pragt. Sie weisen demzufolge eine mittlere Be-
deutung far Natur und Landschaft auf (Kategorie
).

Im Plangebiet ist aufgrund der Nahe zum Altwas-
serarm der Isen von hohen Grundwasserstéanden
auszugehen, Oberflachengewésser sind im Plan-
gebiet nicht zu verzeichnen (Kategorie Il)

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie 1).

Mit dem Bau der Anlage sind keine Einflisse auf die
Oberflachengewasser oder das Grundwasser zu
erwarten, wenn zu dem im Westen angrenzenden
Altarm der Isen ein ausreichender Abstand ein-
gehalten wird. Frischluftschneisen werden nicht
verbaut. Durch die geplanten Bodenverankerungen
sind geringfiigige Eingriffe in den Boden und den
Bodenwasserhaushalt zu erwarten.
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Bestand

Planung

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die im Stden ver-
laufende Bahnlinie und durch die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen gepréagt. Strukturie-
rend wirkt der Altarm der Isen, welcher im Westen
angrenzt. Auch wenn das Plangebiet selbst keine
strukturierenden Elemente wie Einzelbdume oder
Geholze aufweist, ist ihm aufgrund der Elemente

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Freifls-
chen-Photovoltaikanlage verandert, allerdings wird

diese aufgrund ihrer Lage nur von den Verkehrsfla-
chen (Bahnlinie, landwirtschaftliche Wege) sichtbar

des unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutz-
gebietes sowie der Bahnlinie, welche als Vorbe-
lastung wirkt, in der Gesamtschau eine mittlere
Bedeutung (Kategorie 1) beizumessen.

sein.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht geméaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
var.

Durch die Errichtung der Anlage ist mit keinen nega-

Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell tiven Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch zu

Schutzgut eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache ! .
_— ; . . rechnen. Durch Férderung von regenerativen Ener-
Mensch zu. Fr die Erholung weist das Gebiet keine be- . . . . .
sondere Eianuna auf gien leistet das Vorhaben einen Beitrag zur Reduzie-
SRt rung der CO2-Emissionen.
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
"Nullvariante™ | besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der

Planung abgesehen wird, lasst sich fur die Fl&che nicht feststellen.

Vermeidungs- /
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung besteht die wesentliche Manahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Anlage auf einer Flache errichtet wird, die an eine
Bahnlinie anschliefit und die keine besonderen Bedeutungen fur die Schutzgtter aufweist. Weitere Ver-
meidungs- /Minderungsmafnahmen werden im Rahmen der Bebauungsplanung/Genehmigungsplanung
festgesetzt. Zugleich ist als VermeidungsmaRnahme zu wirdigen, dass die Beeintrachtigungen nur tempo-
rér sind, da die Anlage i. d. R. nach 25 Jahren zuriickgebaut werden muss.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen hat ein Standortkonzept fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erarbei-
tet, welchem ein vom Stadtrat beschlossener Katalog an Ausschlusskriterien zugrunde liegt. Die Flache
erfullt kein Ausschlusskriterium. Positiv zu werten ist ferner, dass die Anlage an eine Bahnlinie anschlieft,
wodurch eine Zersiedelung der Landschaft verhindert wird.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Kompensationsbedarf ergibt sich geman der Hinweise der Obersten Baubehdrde vom November
2009 aus der Basisflache (= eingezaunte Flache), multipliziert mit dem Kompensationsfaktor, welcher im
Regelfall bei 0,2 liegen wird. Eingriffsminimierende Malnahmen sowohl innerhalb als auch auferhalb der
Anlage konnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Nicht zur Basisflache gerechnet wer-
den mindestens 5 m breite Griinstreifen/Biotopflachen innerhalb der Anlage. Bei einer Eingriinung der
Anlage insbesondere mit Gehélzen/Hecken ab 5 m Breite kann der Grunstreifen als Kompensationsmaf-
nahme anerkannt werden. Die genaue Eingriffs-Ausgleichsermittiung kann erst im Rahmen der verbindli-
chen Bebauungsplanung/Genehmigungsplanung erfolgen. Aufgrund des Flachenumgriff des Anderungs-
bereichs wird von folgender Spanne des Ausgleichsbedarfs ausgegangen, welcher jedoch aufgrund von
Ein- und Durchgrinungsmafinahmen weiter reduziert werden kann:

Eingriffsflache: ca. 0,8 ha
Ausgleichsbedarf: ca. 0,08 bis ca. 0,16 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Neben MaRnahmen im direkten Umfeld der Anlage bieten sich MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt
Dorfen an.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Im Rahmen der Umweltprifung kam in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft der
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung vom Januar 2003
(BayStMLU 2003) sowie die Hinweise der Obersten Baubehtrde zu ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen® in
der erganzten Fassung vom November 2008 (OBB im BayStMI 2009) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis” in der erganzten Fassung vom Januar
2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Lucken.
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Bestand ]

Planung

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MalRnahmen fir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage

vorbereitet werden.

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild verandert.

Durch Lage der geplanten Anlage an einer Bahnlinie wird ein Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung
geleistet. Zudem werden keine Flachen von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft beansprucht.

Ferner erfullt der Standort keines der von der Stadt Dorfen im Rahmen eines Standortkonzeptes fur Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen zugrunde gelegten Ausschlusskriterien, wenn von dem im Osten angrenzen-
den Altarm der Isen ein ausreichender Abstand eingehalten wird.

Die Darstellung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzfliche als Sondergebiet flihrt zu kompensations-
pflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Detaillierte Angaben zur Ausgleichsermittlung und zur Aus-
gleichsflache werden im Bebauungsplan/Genehmigungsplan verankert.

6.23 Bereich ,Griintegernbach sudlich der St 2086“ (Nr. 21)

Graphische
Darstellung

Bestand
— -
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Verbale
Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Studosten von Grintegern-
bach sudlich der Staatsstrale St 2086. Im Westen

grenzen der Ortskern von Grlintegernbach, im
Suden Flachen fur die Landwirtschaft an. Im Osten,
auRerhalb des Anderungsbereiches liegen der
Friedhof und die Feuerwehr von Griintegernbach.

Der Anderungsbereich ,Griintegernbach sudlich der
St 2086" wird als Wohnbauflache dargestellt. Die
bestehenden Wasserflachen sowie das einen Gra-
benlauf sdumende Gehélz werden erhalten.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird der
Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevélkerung
durch Aktivierung von innerértlich gelegenen Flachen
von Gruntegernbach gedeckt. Zugleich werden die
Flachen von héherer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung (Gewasser, Gehélze) gesichert.

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Griintegernbach sudlich der St 2086 ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache mit gliedernder Grunflache, welche einen teils gehdlzbestandenen Grabenlauf
einfasst, dargestellt. Im Nordosten liegt ein zur Regenrlickhaltung angelegtes Stillgewasser. Im Osten
grenzen an den Anderungsbereich der Friedhof und die Feuerwehr, im Norden die StaatstraRe St 2086
bzw. bebaute Flachen an. Die westlich anschlieRenden Flachen sind durch den bebauten Ortskern von
Gruntegernbach mit Mischbauflachen, Gemeinbedarfs- und Grunflachen gepragt, im Stden liegen riachen

fiir die Landwirtschaft.
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Planung

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird weitgehend intensiv
landwirtschaftlich genutzt, was eine geringe Be-
deutung fur Tiere und Pflanzen bedingt (Kategorie
1). Dagegen weisen der Graben und die ihn s&u-
menden Gehélze eine mittlere Bedeutung fir Tiere
und Pflanzen auf (Kategorie 1I).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft ist. Dagegen werden
die Gewdsserflachen sowie die Geholze, welchen
eine mittlere Bedeutung fir Tiere und Pflanzen
beizumessen ist, erhalten.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Wahrend der zentrale Anderungsbereich von ei-
nem Bodenkomplex der Gleye aus carbonatfreien
lehmigen Talsedimenten bedeckt ist, pragen den
Westen und Stiden Braunerden aus glimmerrei-
chem, schluffig-lehmigem bis tonig-lehmigem Mo-
lassematerial. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung sind die Boden jedoch anthropogen tber-
pragt. Sie weisen demzufolge eine mittlere Be-
deutung fur Natur und Landschaft auf (Kategorie
1.

Im Plangebiet ist von einem hohen intakten
Grundwasserflurabstand auszugehen, das Gebiet
wird von einem Grabenlauf durchzogen, im Nord-
osten liegt ein zur Niederschlagswasserbeseitigung
angelegtes Stillgewasser. Demzufolge ist dem
Plangebiet eine mittlere Bedeutung (Kategorie II)
fur das Schutzgut Wasser beizumessen. Von Sei-
ten des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim ergeht
der Hinweis, dass sich im Plangebiet zwei Gewas-
ser lll. Ordnung treffen, die zusammen eine Flache
von ca. 1,5 km? entwassern.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie ).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Vor Bebauung der Flache
werden die abflie@enden Wassermengen und magli-
chen Uberschwemmungsfléachen ermittelt. Wasser-
sensible Bereiche werden von Bebauung freigehal-
ten. Durch Erhalt der Gewéasser sowie der Gehdlze
werden deren Bedeutung fur den Naturhaushalt
gesichert und die Ziele des Klimaschutzes umge-
setzt.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sowie die angrenzen-
den Bau- und Verkehrsflachen gepréagt. Positiv zu
werten sind die strukturgebenden Gewasser und
Gehélzsdume. Dem bisherigen Ortsrandbereich mit
bestehenden, eingewachsenen Strukturen kommt
in der Gesamtschau eine mittlere Bedeutung fur
das Landschaftsbild zu (Kategorie I1).

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung verandert. Zugleich werden die das Land-
schaftsbild strukturierenden Gewasser und Gehdlze
erhalten.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplanénderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsanséssigen Bevélkerung Rech-
nung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich im 6stlichen Bereich gemaf landwirt-
schaftlicher Standortkartierung um Griinlandstand-
orte mit unginstigen Erzeugungsbedingungen. Der
westliche Bereich wurde als Ortsbereich nicht be-
wertet. Es wird bereits hier und in der nachfolgenden
verbindlichen Satzung darauf hingewiesen, dass von
den zukiinftigen Bewohnern die landwirtschaftlichen
Immissionen zu dulden sind.

Zugleich ist die stadtebauliche Konzeption im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung so zu gestal-
ten, dass die Immissionen, die aufgrund der an das
Gebiet angrenzenden Staatsstralle auf den Planbe-
reich wirken, gew(rdigt und durch die Festlegung
entsprechender Mallnahmen gel6st werden.

Ferner istim Rahmen des Bebauungsplanes das
Augenmerk auf die Gestaltung des gehélzgesaumten
Gewasserlaufes zu richten.

Dem Plangebiet kommt fir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit unglnstigen Erzeugungsbedingungen und als
innerértliche Freiflache mit gehélzgesédumten Ge-
wassern zu.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, |&sst sich fur die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs-/
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MalRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene Bau- und Ver-
kehrsflachen angrenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft und die
Landwirtschaft betroffen sind. Etwaige Auswirkungen auf die Schutzgtiter des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild werden durch Erhalt der Gewéasser und Geholze vermieden. Eine Konkretisierung der
VVermeidungs- und MinderungsmafRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen varrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fir die Standortwah! der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu tiberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen mafvolle Erweiterungen fir die nachwachsende Bevdlkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahi gewurdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbhedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 2,8 ha, wobei ca. 2,7 ha als Wohnbauflache dargestelit werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berticksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 2,7 ha
Bewertung: Kategorie II; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,8-1,0
Kompensationsbedarf: 2,16 ha- 2,70 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, dem naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf durch Aufwertung von Flachen aus dem
Okokonto der Stadt Dorfen Rechnung zu tragen.
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Bestand Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante" gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltpriifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’ in der erganzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschlagigen Ermittiung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fiir sinnvolle KompensationsmalRnahmen aufgefiihrt.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken/
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Licken.

Empfohlene Moni-
toringmaRBnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell glltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Mafnahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Grlintegernbach stdlich der St 2086 soll durch innerértliche Entwicklung von Wohnbaufla-
chen der Wohnraumbedarf der ortsansdssigen Bevolkerung gedeckt werden. Dadurch wird auch dem
Anspruch von Landes-, Regional und Kommunalplanung, eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu
vermeiden, adaquat Rechnung getragen. Zugleich werden Bereiche, welche von héherer Bedeutung fir
Natur und Landschaft sind (Gewésser, Gehdélze) in ihrem Bestand gesichert. Des Weiteren wird eine Fla-
cheninanspruchnahme von Flachen mit guten Erzeugungsbedingungen fur die Landwirtschaft vermieden.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgiiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an bestehende Bau- und Verkehrsfla-
chen angrenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind
und héherwertige Bereiche durch entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan gesichert werden.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche und Grunflache darge-
stellten Bereiches fuhrt zu kompensationspflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausges-
taltung der Bebauungsplanung sind zwischen 2,16 ha und 2,70 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird
empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Plangebiet und sofern dies nicht moéglich ist, auf Fla-
chen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.
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1. Einleitung und iibergeordneter Planungsanlass

Die Stadt Dorfen verfiigt (iber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 2006, wel-
cher zwischenzeitlich mehrere rechtswirksame Anderungen erfuhr. In seiner Sitzung am 26.02.2015
hat der Stadtrat den Beschluss gefasst, die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Berei-
che ,Obere Mooswiesen", ,Griintegernbach stdlich der ST 2086" und ,Wasentegernbach Nordost"
einzuleiten. Fur den Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld" wurde der Anderungsbeschluss be-
reits in der Sitzung des Stadtrates am 04.12.2013 gefalit.

In seinen Sitzungen am 04.11.2015 und 02.12.2015 beschloss der Stadtrat Dorfen die 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes um 16 Bereiche zu erweitern und zugleich fiir 5 Teilbereiche Berichti-
gungen durchzufihren.

Grundlage der Entscheidung waren die Ergebnisse eines Workshops, welchen die Stadt Dorfen im
September 2015 zur stadtebaulichen Entwicklung der Stadt durchfiihrte. Ziel des Workshops war,
festzulegen, wie viele Einwohner die Stadt Dorfen bis zum Zieljahr des Flachennutzungsplanes
(2030) haben soll und daraus den Bedarf an Bauflachen, Sportflachen, Grinflichen und sonstiger
Flachennutzungen abzuleiten. Als Entscheidungsgrundiagen dienten zum einen die aus der natrli-
chen Entwicklung und den Wanderungsbewegungen resultierende Bevdlkerungsentwicklung der Ver-
gangenheit sowie zum anderen Bevdlkerungsprognosen, welche fur das Zieljahr in Modellstudien
ausgewertet wurden. Zugleich wurden in die Entscheidung die tUbergeordneten Planungsvorgaben
von Landesentwicklung und Regionalplanung sowie die besondere infrastrukturelle Erschliefung von
Dorfen als Standortfaktor einbezogen. Die Stadt Dorfen ist im Landesentwicklungsprogramm und
Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen, verfugt Uber eine entsprechende Infrastruktur von zent-
ralortlicher Bedeutung, wie z. B. Schulen, Krankenhaus und besondere weitere Standortfaktoren, wie
die Ndhe zum Flughafen Erding und den im Bau befindlichen Autobahnanschluss. Ferner ist Dorfen
im Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes der Region 14 als Hauptsiedlungsbereich

ausgewiesen, in welchen eine verstarkte Siedlungsentwicklung zulassig ist

Auszug aus dem Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regionalplans der Region Miin-
chen gemaR Beschluss des Planungsausschusses des Regionalen Planungsverbandes
Miinchen vom 10. Dezember 2015:

G 2.1 Flachen, die fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen, werden als
Hauptsiedlungsbereiche festgelegt.

Z 23 In zentralen Orten und in den Hauptsiedlungsbereichen ist eine verstérkte Siedlungs-
entwicklung zuldssig.

Begriindung zu Z. 2.3:

Eine Uber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende, starkere Entwicklung ist auf die
zentralen Orte und auf die in Karte 2 Siedlung und Versorgung, i. M. 1:100.000, festgelegten
Hauptsiedlungsbereiche [Anmerkung: Dorfen ist Hauptsiedlungsbereich] zu konzentrieren.

Die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf ein System leistungsfahiger zentraler Orte tragt
zur wirtschaftlichen Starkung und zur besseren Auslastung der vorhandenen und der geplanten Inf-
rastruktureinrichtungen bei. Zugleich wird die Bereitstellung leistungsféhiger Gberdrtlicher Versor-
gungseinrichtungen erleichtert und ein Beitrag zu ausgewogenen Verhaltnissen in allen Teilraumen
der Region geleistet.
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In der Wachstumsregion Munchen, in welcher Nachfragedruck und knappes Angebot zu einer
Verteuerung der Siedlungsflachen fiihrt, ist eine Lenkung starkerer Siedlungsentwicklung auf daftir
geeignete Rdume (Hauptsiedlungsbereiche) von besonderer Bedeutung. Damit soll eine disperse
Entwicklung an peripheren Standorten vermieden werden, welche verkehrlich und infrastrukturell
weniger gut erschlossen und erschlielbar sind. Dies hétte einen weiteren Uberproportionalen An-
stieg des motorisierten Individualverkehrs und erheblichen Strallenaus- und neubaubedarf zur Fol-
ge. Durch ein verstérktes Siedlungsflachenangebot in infrastrukturell gut ausgestatteten und mit
OPNV gut erschlossenen Teilraumen kann dem entgegengewirkt werden. Volkswirtschaftliche und
raumordnungspolitische Fehlentwicklungen lassen sich so verhindern.

Hinsichtlich des demographischen Wandels ist im Entwurf des Regionalplans folgendes ausgesagt:
Ein zentrales Problem in der Region Miinchen sind die hohen Wohnkosten. Diese hehmen von au-
Ren zum Zentrum zu und sind an den Achsen des SPNV héher als in den nicht von der Schiene
erschlossenen Raumen [...] Preiswerter Wohnraum bzw. Wohnraum zu angemessenen Preisen ist
insbesondere im Verdichtungsraum ein sehr knappes Gut. Der weitere Einwohnerzuwachs wird
auch in Zukunft den Druck auf den regionalen Wohnungsmarkt hoch halten. [...] Dem kann nur
dann entgegengesteuert werden, wenn es gelingt, ausreichend bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen und gewachsene, identitatsstiftende Strukturen zu erhalten und behutsam weiterzuentwickeln.
Beschleunigte Baurechtsausweisung, staatlich und kommunal geférderter Wohnungsbau, Werks-
wohnungsbau, genossenschaftlicher Wohnungsbau, Wohnumfeldverbesserungen sind Instrumente
und MalBnahmen, welche verstarkt einzusetzen sind, um Kosten zu dampfen und das Entstehen
von Parallelgesellschaften und die Gefahrdung des Zusammenhalts und der birgergeselischaftli-
chen Solidaritat zu verhindern.

Im Ergebnis geht die Stadt Dorfen von einem Bevdélkerungswachstumsrichtwert von 1,40 % pro Jahr
bis zum Jahr 2030 aus, was einem Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohner entspricht. Konkret
haben sich in den letzten Jahren ca. 400 Personen fir Grundstiicke der Stadt interessiert. Diese Per-
sonen wurden auf eine Vormerkliste gesetzt und tber aktuelle Entwicklungen der Baulandausweisung
unterrichtet. Die Interessentenliste wird in der Stadt Dorfen gefiihrt. Dabei sind jedoch nicht die Per-
sonen beriicksichtigt, die ihren Bauwunsch bei anderen Institutionen der Wohnwirtschaft geltend ge-
macht haben (z. B. Banken, Grundstiicksmakler).

Um den Bedurfnissen an Wohn- und gemischten Bauflachen entsprechend Rechnung zu tragen, vi-
siert die Stadt Dorfen Neuausweisungen zwischen 32 ha und 40 ha an. Bei der Ermittlung der Ziel-
gréRe wurde berlicksichtigt, dass im Bestand noch Bauliicken (ca. 5 ha) und sonstige Flachenreser-
ven (ca. 27 ha) vorhanden sind. Zugleich wurde, um Bodenpreisspekulationen zu vermeiden, der
rechnerisch ermittelte Bedarf vergréRert. Die VergroBerung des abgeschétzten Flachenbedarfs ist
gerechtfertigt, um der Stadt einen hinreichenden Handlungsspielraum bei der Schaffung von verbind-
lichem Baurecht zu erhalten. Nur so kénnen die voraussehbaren Bedirfnisse, glinstigen Wohnraum
fur alle Bevdlkerungsschichten zu schaffen, auch befriedigt werden. Wirden sich die Flachenumféange
der neu auszuweisenden Wohn- und Mischbaufldchen eng an dem abgeschatzten Bedarf orientieren,
ist davon auszugehen, dass die Bodenpreise fiir die ausgewiesenen Flachen stark ansteigen und die
Bedurfnisse der Stadt Dorfen, auch ginstigen Wohnraum zur Verfugung zu stellen, nicht befriedigt
werden kénnten. Zudem ist zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung nicht sichergestellt, dass die
ausgewiesenen Flachen auch tatsachlich fur eine verbindliche Planung zur Verfligung gestellt werden

kdénnen.

Die Bereitstellung von Wohnraum fur grofie Teile der Bevolkerung stellt aus Sicht der Stadt Dorfen

einen gewichtigen stadtebaulichen Grund dar.
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Da die im Zuge der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes bevorrateten Bereiche nicht vollum-
fanglich zur Umsetzung kommen werden, wird nicht gegen das Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden verstol3en.

Das dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die
Bauflachen auf den Hauptort Dorfen zu konzentrieren, war auch fiir die Standortwahl der im Rahmen
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu (iberplanenden Bereiche leitend. Zugleich werden
in den Ortsteilen mafRvolle Erweiterungen fiir die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbereitet.
Am 13.01.2016 wurde vom Stadtrat Dorfen der Beschluss gefasst, in die 14. Anderung ferner den

Teilbereich ,Prenning” aufzunehmen, fiir welchen eine Auffillung planerisch vorbereitet werden soll.

Aufgrund der im Jahr 2016 flir die Gebiete durchgefuhrten Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB wurden von der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Einwande und Anregungen vorgetragen, welche ich Zuge der gemeindlichen Abwagung gewirdigt
wurden. In diesem Zusammenhang entschied der Stadtrat im Juli 2016 die Planung fiir sechs Teilbe-
reiche nicht weiter zu verfolgen und drei Bereiche in Bezug auf ihre Flachengrofle zu reduzieren.
Zugleich entschied er im Juli und September 2016 sieben weitere Gebiete und im Dezember 2016
drei weitere Gebiete in die 14. Flachennutzungsplandnderung aufzunehmen und fir zwei weitere Ge-
biete Berichtigungen durchzufiihren (s. Kapitel 2).

Auf Basis der Abwagungsbeschlisse des Stadtrates am 27.07.2017 legt die Stadt Dorfen nunmehr
die 14. FNP-Anderung fiir 14 Gebiete und 5 Berichtigungen dem Landratsamt Erding zur Genehmi-
gung vor. Fur 11 Gebiete und 2 Berichtigungen wird die Auslegung durchgefiihrt, bei dem Bereich
,Prenning” handelt es sich um eine erneute Auslegung.

2. Plangebiet

Der Flachennutzungsplan umspannt das gesamte Gemeindegebiet. Die vorliegende Anderungspla-
nung umfasst nachstehende Teilbereiche, fur welche jeweils die FlachengréRe und die durch die An-

derung vorbereitete Hauptnutzungsart angefiihrt sind.

Dorfen

1. Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld*, FldchengréRe: ca. 0,31 ha, Wohnbauflachen
2. Bereich ,Griunflache bei Furt®, FlachengréRe: ca. 4,26 ha, Grinflachen

3. Bereich ,Sportflache Mihlangerstral3e®, FlachengréfRe: ca. 3,26 ha, Sportflachen

4. Bereich ,Ostlich am Bruhl“, FlachengréRe: ca. 3,74 ha, Wohnbauflachen

Raraich hamalina analal Maindl m Az har Randflichat

8. Bereich ,Am Bahndamm®, Flachengréfie: ca. 5,06 ha, Wohnbauflachen, Griinflachen
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9. Bereich ,Obere Mooswiesen®, Flachengréfle: ca. 15,19 ha, Wohnbauflachen, Gemischte Baufla-

chen

10. Bereich ,Sudlich der ehemaligen Wasserreserve®, Flachengrofie: ca. 1,52 ha (urspriinglich: ca.
9,76 ha), Wohnbaufladchen

Oberdorfen
11. Bereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld®, FlachengroRe: ca. 1,26 ha, Wohnbauflachen,

Grinflachen

Schwindkirchen

17. Bereich ,Schwindkirchen Nérdlich der St 2084, Flachengrofie: ca. 1,78 ha, Wohnbauflachen und
~Schwindkirchen West® (Ricknahme), Flachengréfie: ca. 1,53 ha Ricknahme von Wohnbaufla-

chen zu Flachen fir die Landwirtschaft bzw. Ortsrandgriin,

Wasentegernbach

22. Bereich ,Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage”, FlachengréRe: ca. 0,79 ha,

Sonderbauflachen

Glntegernbach

23. Bereich ,Grintegernbach stdlich der St 2086, Flachengrofie: ca. 2,76 ha, Wohnbauflachen

Im Zuge der Berichtigung wird der Flachennutzungsplan ferner fiir folgende Bereiche, fir welche be-

reits verbindliche Bebauungspldne nach § 13 a BauGB aufgestellt wurden bzw. eine andere Bebau-
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ung als im Flachennutzungsplan dargestellt, umgesetzt wurde, angepasst.

26. Bereich ,Zinniengasse®, Flachengrofie: ca. 0,70 ha, Wohnbauflachen
27. Bereich ,Oberdorfen”, FlachengréRe: ca. 0,30 ha, Wohnbauflachen
28. Bereich ,Oberfeld”, FlachengréRe: ca. 0,06 ha, Wohnbauflachen

29. Bereich ,Zeilhofen®, Flachengréfle: ca. 0,27 ha, Wohnbauflachen

Bereich_ Am-Brithl hepnardoRe: 087 h emischte B

Folgende Teilbereiche waren zwischenzeitlich Gegenstand der 14. Anderung des Flachennutzungs-

planes wurden aber aufgrund von Einwendungen von Behérden und Offentlichkeit nicht weitverfolgt:

1. Bereich ,Sudlich Hampersdorf“, Flachengrolie: ca. 2,56 ha, Gemischte Bauflachen

2. Bereich ,Nordlich Kloster Moosen®, Flachengrofie: ca. 2,07 ha, Wohnbauflachen
Bereich ,Kiesabbauflache westlich der Isener Siedlung”, Flachengrofie: ca. 21,16 ha, Abbaufla-
chen

4. Bereich ,Eibach Algasinger Feld®, Flachengrolie: ca. 0,60 ha, Gemischte Bauflachen
Bereich ,Wasentegernbach Nordwest”, FlachengréRe: ca. 0,46 ha, Wohnbaufldchen

Bereich ,Wasentegernbach an der alten Isen®, Flachengréfe: ca. 0,18 ha, Wohnbaufladchen

3. Planwerk

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Legende und Begriindung wurde im Mafstab 1:5.000
erstellt. Planzeichen sowie graphische und farbliche Darstellungen stimmen mit der Planzeichenver-

ordnung 90 Uberein. Der Flachennutzungsplan&nderung wird die vorliegende Begriindung beigelegt.

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die einzelnen Teilbereiche

4.1 Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld” (Nr. 19)

Der Anderungsbereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld“ ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als Fléache fur die Landwirtschaft mit Ortsrandeingriinung der bestehenden Mischbaufiachen im
stidlichen Bereich dargestellt. An den Anderungsbereich grenzt im Westen die KreisstraRe ED 13, im
Weiteren die geplante Sonderbauflache ,Biomasse Hampersdorf* an, im Osten verlduft die Staats-
strake St 2086. Im Ubrigen ist der Anderungsbereich von Flachen fiir die Landwirtschaft bzw. einem

im Osten liegenden landwirtschaftlichen Gehoft umgeben.
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Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
:.;-;f"f" Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld” (Nr. 19)

4.2 Bereich ,Grinflache bei Furt® (Nr. 2)

Der Anderungsbereich ,Griinflache bei Furt* ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt, welche von Gewasserlaufen (Wéllinger Bach und Graben), die teil-
weise von Geholzflachen gesaumt werden, durchzogen ist. Die gewé&ssernahen Bereiche sind teils in
der amtlichen Biotopkartierung erfasst und im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Erding als bedeutsame Feuchtlebensbereiche angesprochen. Die Anbauverbotszone der angrenzen-
den StaatsstraBe St 2086 ragt in den siiddstlichen Anderungsbereich, fir welchen im Flachennut-
zungsplan straBenbegleitende Einzelbdume als Planungsziel verankert sind. Der Planbereich wird
ebenso wie die umliegenden Fldchen aktuell landwirtschaftlich genutzt, im Nordwesten grenzen eine

Gewerbeflache, im Nordosten gehélzgesdumte Stillgewédsser an das Plangebiet an.

.
P
5.0
-
y ' Aty 3 2 >
= ) Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
22 T Bereich ,Grinflache bei Furt* (Nr. 2)

4.3 Bereich ,Sportflache Miihlangerstrae (Nr. 3)

Der Anderungsbereich ,Sportflache Milhlangerstraie® ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, fir welche aufgrund der Lage im Landschaftsschutzge-
biet ,Isental und stidliche Quellb&dche” eine extensive Grinlandnutzung verankert ist. Das Plangebiet
grenzt stdlich an die bestehenden Sportfldchen der Stadt Dorfen an. Im Westen verlauft im unmittel-

baren Anschluss an das Plangebiet der Isen-Vilstal-Radweg, an welchen Wohngebiete anschlieRen.
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Im Anschluss an das Plangebiet sind im Stiden und Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen, der

Gewasserlauf der Isen sowie im weiteren die Klaranlage Dorfen zu verzeichnen.

Darstellung des rechtswirksamen FNP ftir den
Bereich ,Sporifidche Miihlangerstrae” (Nr. 3)

4.4 Bereich ,Ostlich am Briihl“ (Nr. 4)

Der Anderungsbereich ,Ostlich am Briihl* ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan weitgehend
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Westen und Siiden ragt in den Anderungsbereich die
Gebietseingriinung der westlich und stidlich angrenzenden Wohngebiete ,Am Briihl* und ,Kloster
Moosen Siedlung". Der Osten des Anderungsbereiches, welcher im Landschaftsschutzgebiet ,Isental
und sldliche Quellbache” liegt, ist im rechtwirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als
Wohnbaufldche mit Gebietseingriinung nach Norden und Osten dargestellt. Der gesamte Anderungs-
bereich wird aktuell ebenso wie die ndrdlich und &stlich angrenzenden Flachen landwirtschaftlich ge-

nutzt.
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Darstellun_g des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,Ostlich am Briihl* (Nr. 4)
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Winkd ®

4.8 Bereich ,Am Bahndamm® (Nr. 8)

Der Anderungsbereich ,Am Bahndamm® ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Um die im Gebiet vorhandenen Gebdude sind Gehdlze und Einzel-
baume in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Die aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen
grenzen im Nordosten und Osten an Wohngebiete, im Nordwesten an Grinflachen und ein Regen-
riuckhaltebecken sowie im Westen an eine geplante Flache fir Freizeit und Erholung an. Im stidlichen
Anschluss befindet sich die Bahnlinie. Ferner verlaufen ein Graben sowie Wasser- und Abwasserlei-

tungen im Plangebiet.

Darstellung des rechtswirksamen FNP ftir den
Bereich ,Am Bahndamm" (Nr. 8)
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4.9 Bereich ,Obere Mooswiesen” (Nr. 18)

Der Anderungsbereich ,Obere Mooswiesen” ist bislang im Flachennutzungsplan als geplante Flache
fur Freizeit und Erholung dargestellt. Ferner sind die den Anderungsbereich querende Isener Stralte
(St 2086) als Stral’enverkehrsflache sowie ein Grabenlauf, Gehdlze und Einzelbdume im Flachennut-
zungsplan verankert. Im Stden verlauft die Bahnlinie, im Osten grenzen ein Regenriickhaltebecken,
im Norden die Wohnbauflachen der Isener Siedlung an. Die geplante Flache fur Freizeit und Erholung
setzt sich westlich des Anderungsbereiches bis zur Landschaftsschutzgebietsgrenze fort. Im Weiteren

folgen als Flachen firr die Landwirtschaft dargestellte Bereiche.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,Obere Mooswiesen” (Nr. 18)

4.10 Bereich ,Sudlich der ehemaligen Wasserreserve* (Nr. 10)

Der aus zwei Teilflachen bestehende Anderungsbereich ,Sidlich der ehemaligen Wasserreserve" ist
im Flachennutzungsplan aktuell als Fldche fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Siidosten ragt in die
westliche Teilflaiche des Anderungsbereiches die Gebietseingriinung der planerisch vorbereiteten,
jedoch noch nicht realisierten Wohngebietserweiterung ,Oberfeld®. Das Plangebiet wird ebenso wie
die noérdlich und westlich umliegenden Flachen aktuell landwirtschaftlich genutzt. Im Siiden grenzen
bestehende und geplante Wohngebiete und Griinflachen an. Ostlich des Plangebietes ist im Flachen-
nutzungsplan eine umfangliche Griinflache, welche reliefbedingt auch als Kaltluftbahn fungiert, veran-
kert.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,Sddlich der ehemaligen Wasserreserve*
(Nr. 10)
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4.11 Bereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld (Nr. 11)

Der Anderungsbereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld“ ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten und Suden ragen in das Plangebiet
die Gebietseingriinungen der benachbarten Wohn- und gemischten Baufldchen. Das Plangebiet wird
ebenso wie die nordlich und westlich angrenzenden Flachen derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im

Siidwesten grenzt ein Sportplatz an den Anderungsbereich an.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den
Bereich ,Oberdorfen westliche Seebacher Feld"
(Nr.11)
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4.17 Bereich ,,Sghwindkirchen nordlich der St 2084" und ,,Schwindkirchen West" (Nr. 14)

Der Anderungsbereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084 ist im rechtswirksamen Flachennut-

zungsplan als Flache fur die Landwirtschaft, in welche im Osten die Gebietseingriinung des benach-
barten Wohngebietes hineinragt, dargestellt. Zugleich ist fur einen stark geneigten Teilbereich im Fl&-

chennutzungsplan zur Vermeidung von Bodenerosion eine angepasste Bewirtschaftung als Pla-
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nungsziel verankert. Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt, im Norden und Westen gren-
zen an den Anderungsbereich Gehélze an, von welchen die westlichen als Biotope kartiert und als
besondere Gehdlzlebensrdume im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding ange-
sprochen sind. Im siidlichen Anschluss an den Anderungsbereich verléuft die StaatsstraRe St 2084.

Der Anderungsbereich ,Schwindkirchen West* ist im Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als
geplante Wohnbauflache, welche einzugriinen ist, dargestellt. Die Flache wird aktuell ebenso wie die
umliegenden Flachen landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzen an den Anderungsbereich

~Schwindkirchen West" gewasserbegleitende Gehdlze an.

Darstellung des rechtswirksamen FNP ftir den
Bereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084

e - (& und ,Schwindkirchen West" (Nr. 14
W 3'%% ( )
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4.20 Bereich ,Wasentegernbach Nordost (Nr. 20)

Der Bereich ,Wasentegernbach Nordost" ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur
die Landwirtschaft mit Ortsrandeingriinung der bestehenden Mischbauflachen im stidlichen Bereich
dargestellt. Im Nordosten ragt in den Anderungsbereich das Uberschwemmungsgebiet der Isen,
zugleich ist fir diesen Bereich im Flachennutzungsplan als Planungsziel die extensive Griinlandnut-
zung in Zusammenhang mit wertvollen Lebensraumkomplexen verankert. Der Anderungsbereich ist
im Norden von der Isen, im Osten und Suden von Flachen fiir die Landwirtschaft und im Westen von

gemischten Bauflachen umgeben.

— ——;
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e T ; Darstellung des rechtswirksamen FNP fir den
— Bereich ,Wasentegernbach Nordost” (Nr. 20)
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4.22 Bereich ,Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage® (Nr. 17)

Der Anderungsbereich ,Wasentegernbach Sonderbaufléache Photovoltaikanlage® ist im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit, fir welche im Norden in Be-
nachbarung zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Isental und stdliche Quellbache® als Pla-
nungsziel eine extensive Griinlandnutzung verankert ist. Das Plangebiet, welches zwischen Bahnlinie
und Landschaftsschutzgebiet liegt, wird aktuell, ebenso wie die umliegenden Flachen, landwirtschaft-

lich genutzt. Im Westen verlduft innerhalb des Anderungsbereiches eine Gasleitung.

Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den Bereich
Wasentegernbach Sonderbauflache Phaotovoltaik” (Nr, 17)
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4.23 Bereich ,Griintegernbach stdlich der St 2086“ (Nr. 21)

Der Anderungsbereich ,Griintegernbach siidlich der St 2086" ist im rechtswirksamen Fldchennut-
zungsplan als gemischte Bauflache mit gliedernder Griinflache, welche einen teils geholzbestande-
nen Grabenlauf einfasst, dargestellt. Im Nordosten liegt ein zur Regenriickhaltung angelegtes Stillge-
wasser. Im Osten grenzen an den Anderungsbereich der Friedhof und die Feuerwehr, im Norden die
Staatstrafte St 2086 bzw. bebaute Flachen an. Die westlich anschlieRenden Flachen sind durch den
bebauten Ortskern von Griintegernbach mit Mischbauflachen, Gemeinbedarfs- und Grinflachen ge-

pragt, im Stden folgen Flachen fir die Landwirtschaft.

— -
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fig o / Darstellung des rechtswirksamen FNP fiir den Bereich
= \ _ e ,Griintegernbach stdlich der St 2086" (Nr. 21)




Begruindung zur 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Dorfen 18

5. Anlass der Plandnderung in Bezug auf die einzelnhen Teilbereiche

5.1 Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld“ (Nr. 19)

Der bislang als landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommene Bereich wird im Zuge der 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache dargestellt, um den Baulandbedarf der
ortsansassigen Bevélkerung zu decken. Auch aufgrund des westlich der KreisstraBe ED 13 geplanten
Biomassekraftwerkes Hampersdorf und in Zusammenhang mit den im Siiden bestehenden Misch-
bauflachen sowie dem im Osten gelegenen landwirtschaftlichen Gehdéft, stellt die Wohnbauflache eine
stadtebaulich sinnvolle Abrundung des nérdlichen Bereiches von Hampersdorf dar. Eine Einbindung
der Bauflache in die Umgebung wird durch eine Gebietseingriinung erzielt, welche bereits im Fla-
chennutzungsplan planzeichnerisch verankert und im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu kon-

kretisieren ist.

5.2 Bereich ,Griinflache bei Furt® (Nr. 2)

Um die Flachen norddstlich von Dorfen, welche sowohl! fiir die Erholungseignung als auch natur-
schutzfachlich von hoher Bedeutung sind, zu sichern, wird der Bereich &stlich Furt als Griinflache
ausgewiesen. In diese werden bestehende Gewasserlaufe und Gehdlzstrukturen eingebunden, wel-
che teils in der amtlichen Biotopkartierung erfasst sind und welchen teils durch das Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Landkreises Erding eine besondere naturschutzfachliche Bedeutung beige-
messen wird. Der Sicherung der Grinflaiche kommt auch in Zusammenhang mit den Wohnbaufla-
chen, welche zwischen Dorfen und Hampersdorf im Rahmen der 14. Flachennutzungsplandnderung

planerisch vorbereitet werden, eine herausgehobene Bedeutung zu.

5.3 Bereich ,Sportflache Muhlangerstralie® (Nr. 3)

Bereits aktuell sind die Kapazitdten der bestehenden Sportfldchen in Dorfen nahezu vollstandig aus-
geschopft. In Zusammenhang mit dem erwarteten Bevélkerungsanstieg und der in der Folge neu
ausgewiesenen Wohnbaufldchen wird der Bedarf an Sportflachen weiter ansteigen. Demzufolge sieht
die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes die Erweiterung der bestehenden Sportflachen an der
Muhlangerstrafde nach Suden vor. Der Standort ist im besonderen aufgrund der N&he zu den beste-
henden Sportstatten und aufgrund der infrastrukturellen Erschlieffung, u. a. durch den lIsen-Vilstal-
Radweg geeignet. Derzeit liegen die Erweiterungsflachen ebenso wie die bestehenden Sportfldchen
im Landschaftsschutzgebiet ,Isental und stidliche Quellb&ache®. Ein Antrag zur Riicknahme der Land-
schaftsschutzgebietsgrenze, welcher u. a. dadurch begriindet ist, dass die Flachen aktuell keine be-
sonderen Bedeutungen im Sinne der Zielsetzungen des Landschaftsschutzgebietes erfiillen, ist be-
reits durch die Stadt Dorfen fiir den Bereich der bestehenden Sportfidchen veranlasst und konnte auf
den Bereich der Erweiterungsflache mit entsprechender Begriindung ausgedehnt werden. Gemag
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Erding ist hei Umsetzung einfacher
Sportflachen ohne Nebenbauten (z. B. Gebaude, Zaune) unter Einbindung und Erhaltung vorhande-
ner Landschaftsstrukturen eine Vereinbarkeit mit den Anforderungen aus der Schutzgebietsverord-

nung denkbar. Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen wurde der Hinweis gegeben, dass
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sich aufgrund der Lage in Isen-N&he fur die Anlage von Sportfldchen erhéhte Aufwendungen ergeben

kénnen.

5.4 Bereich ,Ostlich am Bruhl* (Nr. 4)

Durch Erweiterung der Wohnbauflache 6stlich am Brithl wird dem Baufldchenbedarf, welcher sich
aufgrund der erwarteten und angestrebten Bevélkerungsentwicklung ergibt, Rechnung getragen (s.
Ubergeordneter Planungsanlass unter Pos. 1). Der Standort, welcher aktuell intensiv landwirtschaft-
lich genutzt wird, weist keine naturschutzfachlichen oder wasserrechtlichen Hemmnisse auf, die infra-
strukturelle Erschlieung ist bereits vorgezeichnet. Im Norden und Osten der Erweiterungsfldche wird
im Ubergang zum anschlieRenden Landschaftsschutzgebiet ,Isental und sidliche Quellbdche” eine
Gebietseingriinung verankert, welche zum einen eine landschaftsgerechte Einbindung der Bebauung
gewabhrleistet und zum anderen einen Puffer zu den hochwertigen Fldchen des Landschaftsschutzge-
bietes schafft. Um der Bedeutung des Landschaftsschutzgebietes adaquat Rechnung zu tragen, wer-
den im Rahmen der 14. Anderung des Fléachennutzungsplanes zugleich die Teilflichen der im

rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen, welche im Landschafts-

schutzgebiet liegen, zuriick genommen und als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
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5.8 Bereich ,Am Bahndamm® (Nr. 8)

Die westlich der B 15 und nérdlich der Bahnlinie bestehenden Wohnbauflachen sollen nach Siiden
zur Bahnlinie erweitert werden. Dadurch wird dem stadtebaulichen Leitbild des Flachennutzungspla-
nes Rechnung getragen, welches eine Konzentration der Wohnbauflachen auf den Hauptort Dorfen
vorsieht, um damit die bestehende infrastrukturelle Ersfg:hligfsung zu nutzen und die Verkehrsproble-
matik nicht weiter zu verscharfen. Zugleich wird im Westen der geplanten Wohnbauflachen in Fort-
setzung des Regenrlickhaltebeckens und der Birkenallee eine Grinflache verankert. Diese soll eine
gebietsnahe Erholung der zukinftigen Bewohner erméglichen und den bestehenden Grinzug, wel-

cher sich nach Norden zu den Krautgérten fortsetzt, starken. Ferner wird durch die Grinfidche eine
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Trennung der Wohnbauflachen im Bereich ,Am Bahndamm® und der gemischten Bauflédchen im Be-
reich ,Obere Mooswiesen” etabliert. Der den Planbereich durchziehende Gewasserlauf wird ebenso
wie die im Bestand vorhandenen Gehdlze erhalten und im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
gesichert. Zugleich wird in der verbindlichen Bauleitplanung ein Pufferstreifen von mind. 5 m zum
Gewasserlauf vorgesehen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden auch die Immissio-
nen, welche aufgrund der Bahnlinie auf das Wohngebiet wirken werden, behandelt und durch ent-

sprechende MaRBnahmen gewdrdigt.

5.9 Bereich ,Obere Mooswiesen® (Nr. 18)

Der Bereich ,Obere Mooswiesen“ wird im Norden als Wohnbauflache, im Stden als gemischte Bau-
flache ausgewiesen, um den entsprechenden Bedarf zu decken (s. Ubergeordneter Planungsanlass
unter Pos. 1). Der Standort ,Obere Mooswiesen® weist gegeniiber anderen Standorten im Bereich
Dorfen Stadt den Vorteil auf, dass er auRerhalb naturschutzfachlich und wasserrechtlich hochwertiger
Bereiche liegt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Isental und stidliche Quellbache sowie die Uber-
schwemmungsgebiete von Isen und Goldach stellen an anderer Stelle natlirliche Grenzen der Sied-
lungsentwicklung dar. Des Weiteren ist die infrastrukturelle Erschliefung des Gebiets durch die be-
stehende Staatsstrale St 2086 bereits vorgezeichnet. Die im Gebiet vorhandenen Gewé&sser und
Geholze werden erhalten, eine Eingrilnung des Gebietes im Ubergang zum Regenriickhaltebecken
und zu den Grinflachen im Osten bzw. zur Flache fir Freizeit und Erholung im Westen ist im Rah-
men der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits planerisch vorbereitet.

Zur fachlichen Beurteilung der im Gebiet vorhandenen Béden wurde Dipl.-Biologe A. Ringler hinzuge-
zogen. Dieser kam aufgrund von durchgefiihrten Bodenuntersuchungen zu dem Ergebnis, dass die
im Gebiet vorhandenen Béden die Funktion einer CO, Speicherung, welche Moorb&éden zu eigen ist,
aufgrund ihres degradierten Zustandes nicht mehr erfiillen, sondern aufgrund einer landwirtschaftlich

bedingten, starken Vorentwasserung die Flache vom CO,-Speicher zum CO; - Spender mutierte.

5.10 Bereich ,Sudlich der ehemaligen Wasserreserve* (Nr. 10)

Der urspriinglich mit einer FlachengréRe von ca. 9,76 ha dimensionierte Anderungsbereich wurde
unter anderem bedingt durch die Mdglichkeiten, welche sich zwischenzeitlich zur wohnbaulichen
Entwicklung des Bereiches ,Ehemalige Ziegelei Meindl* ergaben, auf ca. 1,52 ha zuriick genommen.
Die verbleibende Flache dient der Arrondierung der bereits ndrdlich des Oberfeldes geplanten Wohn-
baufldchen. Auch wenn im Rahmen der Fldchennutzungsplanénderung bereits eine Gebietseingri-
nung planerisch vorbereitet ist und im Osten umféngliche Griinziige anschlielen, ist aufgrund der
exponierten Lage des Gebietes bei Aufstellung der verbindlichen Bauleitpldne das Augenmerk im
Besonderen auf qualitatsvolle stéddtebauliche und grinordnerische Konzepte zu richten. Demgegen-
tber sind im Plangebiet keine Strukturen vorhanden, welche naturschutzfachlich q_der wasserrechtlich

von hoher Bedeutung waren.

5.11 Bereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld* (Nr. 11)

Auch wenn der bestehende und kiinftige Bedarf an Wohn-, Misch- und Gewerbebaufldchen vorrangig
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durch auf den Hauptort Dorfen konzentrierte Ausweisungen gedeckt werden soll, wird zugleich ange-
strebt, den Baulandbedarf der in den Ortsteilen anséssigen und nachwachsenden Bevolkerung durch
moderate Abrundungen bestehender Bauflachen zu decken.

Im Bereich Oberdorfen soll dies durch eine Erweiterung der Bauflachen westlich des Seebacher Fel-
des erfolgen. Aufgrund der Nahe des Standortes zum bestehenden Kindergarten sowie zu den be-
stehenden Sportstdtten eignet sich die Flache besonders fir ortsansdssige junge Familien. Zudem
zeichnet sich das Gebiet durch keine naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche, wie z. B. strukturie-

rende Gehdlze aus, eine Gebietseingrinung wird im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung pla-

nerisch vorbereitet.
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5.17 Bereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084“ und ,,Schwindkirchen West" (Rlicknahme) (Nr.

14)

Um den Wohnbaulandbedarf im Bereich Schwindkirchen decken zu kénnen und dabei zugleich kom-
pakte, arrondierte Siedlungskérper zu entwickeln, wird die im Nordwesten bestehende \Wohnbaufla-
che von Schwindkirchen nach Westen erweitert und im Ubergang zur freien Landschaft eingegriint.
Aufgrund der stidlich angrenzenden Staatsstrafie St 2084 ist die zukiinftige Erschlieung des Gebie-
tes bereits vorgezeichnet und ein reibungsfreier Verkehrsabfluss sichergestellt. Dariiber hinaus be-
steht eine Erschliefungsmdglichkeit von Osten tber den Lehrer-Jaud-Weg. Da das Plangebiet stark
geneigt ist, ist es als Wohngebiet von besonderer Attraktivitat, erfordert jedoch auch ein qualitatsvol-
les stadtebauliches Konzept, welches im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Zusammen-
hang mit einer qualitdtsvollen Griinordnung zu erstellen ist. Dabei sollte auf eine reliefangepasste
Bauweise, welche auf Geldndemodellierungen weitgehend verzichtet, das Augenmerk gerichtet wer-
den. Die bislang im Westen von Schwindkirchen im Flachennutzungsplan verankerte, jedoch noch
nicht realisierte Wohnbauflache wird im Zuge der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zuriick
genommen und als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Damit wird einer stadtebaulich kritisch

zu bewertenden spornartigen Entwicklung entgegen gewirkt.

«

5.20 Bereich ,Wasentegernbach Nordost* (Nr. 20)

Die Aufnahme des Bereiches ,Wasentegernbach Nordost* dient der Bereitstellung von Wohnraum

durch Arrondierung bestehender Bauflachen. Bei Abgrenzung der Baufliche wurden die Uber-
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schwemmungsflachen der Isen, fur welche der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan aufgrund der angrenzenden landschaftlich hochwertigen Bereiche ergdnzend eine extensive
Grunlandnutzung vorsieht, bewusst ausgespart, um etwaige Beeintrachtigungen sowohl von Natur
und Landschaft als auch des Menschen durch die Hochwassergefahr zu vermeiden. Durch eine be-
reits im Flachennutzungsplan verankerte Randeingriinung wird zudem ein addquater Ubergang von

der Bebauung zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet geschaffen.

“

5.22 Bereich ,Wasentegernbach Sonderbaufldche Photovoltaikanlage® (Nr. 17)

Die Ausweisung der Sonderbauflache Photovoltaikanlage dient der Umsetzung der Ziele der Ener-
giewende. Der Standort grenzt nérdlich an die Bahntrasse an, das Landschaftsbild ist in diesem Be-
reich entsprechend vorbelastet. Die Flache liegt aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Isental
und sidliche Quellb&che®, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir Teilbereiche angestrebte
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung kann auch nach Realisierung der Freiflachenphoto-

voltaikanlage umgesetzt werden.

5.23 Bereich ,Grlintegernbach stdlich der St 2086“ (Nr. 21)

Im Bereich ,Griintegernbach stdlich der St 2086" wird durch die Flachennutzungsplananderung die
Errichtung einer Wohnbauflache planerisch vorbereitet. Die im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
bereits im Norden und Siiden als gemischte Bauflache aufgenommenen Teilfldchen waren bislang
durch eine Grunflache, in welcher ein Graben verlduft, voneinander getrennt. Um eine Arrondierung
der Bauflachen vorzubereiten und zugleich die beabsichtigte zukiinftige Nutzung zu verdeutlichen,
werden die Flachen als Wohnbaufldchen aufgenommen. Durch die Arrondierung, welche im Vergleich
zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan ca. 0,44 ha Neubauflachen umfasst, wird dem Anspruch
von Landesentwicklung, Regional- und Kommunalplanung Rechnung getragen, die innenentwicklung

zu stitzen und dadurch eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden. Das im Rahmen der
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verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeitende stadtebauliche und griinordnerische Konzept wird ne-
ben der Anbindung an die bestehenden Bauflachen sowie der Wirdigung der nérdlich verlaufenden

Staatsstralte St 2086 den Focus auf die Einbindung der bestehenden Wasserflachen (Graben und

Stillgewésser zur Regenrickhaltung) legen.
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Bereich Zinniengasse (Nr. 23)
Der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellte Bereich wurde in
der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinterer Bahnweg“ als Wohnbaufldche festgesetzt. Der Fla-

chennutzungsplan wird entsprechend berichtigt.

Bereich Oberdorfen (Nr. 24)

Der Planbereich des Bebauungsplanes ,Zeilhofen-Oberdorfen wurde dergestalt erweitert, dass zwei
Wohnhé&user in einem Bereich errichtet wurden, welcher im rechtwirksamen Flachennutzungsplan als
Gebietseingriinung fur das bestehende Wohngebiet dargestellt ist. Der Flachennutzungsplan wird

entsprechend berichtigt.

Bereich Oberfeld (Nr. 25)
Das Grundstiick ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Griunflache dargestellt. Durch An-
derung des Bebauungsplanes ,Oberfeld* wurde fiir das Grundstiick Baurecht fiir ein Einfamilienhaus

geschaffen. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend berichtigt.

Bereich Zeilhofen (Nr. 26)
Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan teilweise als gemischte Bauflache mit Gebietseingril-
nung, teilweise als Flache fir die Landwirtschaft dargestellte Flache, wurde als Wohngebiet entwi-

ckelt. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend berichtigt.
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6. Umweltbericht einschlieflich Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

6.1 Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld* (Nr. 19)

Bestand

Planung

Graphische
Darstellung : p
_Asebauten Ortsteiles Hy R
Hampersdorf )
‘*'«4 : & — -‘r : y } s :Il

Das Plangebiet, liegt im Norden von Hampersdorf

zwischen der Kreisstrafte ED 13 und der Staats-

stralle St 2086. Jenseits der Kreisstralle grenzt die . .

Verhale geplante Sonderbauflache ,Biomasse Hampers- Look Betrelietr rizmjiemae s Sehral hiawrer irEia” yitd

Beschreibung

dorf* an, im Ubrigen ist der Anderungsbereich von
Flachen fir die Landwirtschaft bzw. einem im Os-
ten liegenden landwirtschaftlichen Gehoft umge-
ben.

der Anderungsbereich als Wohnbauflache und Griin-
flache dargestellt.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird zum
einen Wohnraum fur die ortsanséssige Bevélkerung
geschaffen, zum anderen eine Eingriinung der Bau-
flache im Ubergang zur landwirtschaftlichen Flur
planerisch vorbereitet.

Darstellung im
rechtskréftigen
Flachennut-
zungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen ist das von der 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes, Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld" betroffene Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft mit
Ortsrandeingriinung der bestehenden Mischbauflachen im stdlichen Bereich dargestellt.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fir Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie ).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingriinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes flr Pflanzen und Tiere
erreicht.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist durch Braunerden, welche sich
aus schwach lehmigem, fein- und mittelsandigem
Molassematerial bildeten, gepragt. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung sind die Boden je-
doch anthropogen tUberpragt. Sie weisen demzu-
folge eine mittlere Bedeutung far Natur und Land-
schaft auf (Kategorie I1).

Im Plangebiet ist von einem hohen intakten Grund-
wasserflurabstand auszugehen, es sind keine
Oberflachengewasser zu verzeichnen, was eine
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser be-
dingt (Kategorie ).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie I).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingrinung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzguter des Naturhaushaltes erzie't, dies befor-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes.
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Bestand Planung

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und die an das Plan-
gebiet angrenzenden Verkehrs- und Bauflachen
gepragt. Strukturierende Elemente, wie beispiels-
weise Einzelbdume oder Straucher fehlen, dem-
zufolge weist das Plangebiet eine geringe Bedeu-
tung (Kategorie |) fuir das Landschaftsbild auf.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung verandert. Zugleich wird durch Anlage der
Gebietseingrunung eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsanséssigen Bevolkerung Rech-
nung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich geman landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Ackerstandorte mit glinstigen Erzeu-
gungsbedingungen. Aufgrund der geringen GréRe
der in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen
Nutzflache ist jedoch von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen der Landwirtschaft auszugehen. Es
wird bereits hier und in der nachfolgenden verbindli-
chen Satzung darauf hingewiesen, dass von den
zukunftigen Bewohnern die landwirtschaftlichen
Immissionen zu dulden sind. Zugleich ist die stadte-
bauliche Konzeption im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung so zu gestalten, dass die Immissio-
nen, die aufgrund der das Gebiet umgebenden Kreis-
und Staatsstralle auf den Planbereich wirken, ge-
wurdigt und durch die Festlegung entsprechender
MaRnahmen gel6st werden.

Dem Plangebiet kommt fiir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit glinstigen Erzeugungsbedingungen zu. Fur die
Erholung weist das Gebiet keine besondere Eig-
nung auf.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, lasst sich fur die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
Minderungsmag-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Mafinahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbaufldche an vorhandene und tberplante
Bauflachen angrenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen
sind. Etwaige Auswirkungen auf die Schutzglter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden
durch Darstellung der Gebietseingriinung im nérdlichen Planbereich gemindert. Eine Konkretisierung der
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fir die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Gberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen mafRvolle Erweiterungen fiir die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbhedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,3 ha, wobei ca. 0,2 ha als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berticksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 0,2 ha
Bewertung: Kategorie |; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,06 ha-0,12 ha




Begriindung zur 14. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Dorfen

29

Bestand Planung

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung
zu realisieren.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzgiter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguiter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante" gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprufung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur tberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fur sinnvolle Kompensationsmafinahmen aufgefiihrt.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaRRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Liicken.

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuBer den generell glltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Mallnahmen fur den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Hampersdorf Schrallhamer Feld" soll durch Darstellung einer Wohnbauflache im Anschluss an
den vorhandenen Baubestand der Wohnraumbedarf der ortsanséssigen Bevolkerung gedeckt werden.
Zugleich wird durch Darstellung einer Grunflache die Eingriinung der Wohnbauflache sichergestelit.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzguter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an eine bestehende Bebauung an-
grenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind und
eine Eingriinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Griinflache plane-
risch vorbereitet wird.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft mit Gebietsein-
grunung far die sudlich angrenzenden Bauflachen dargestellten Bereiches fuhrt zu kompensationspflichti-
gen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwischen 0,06
ha und 0,12 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich
im Rahmen der Ausgestaltung der Gebietseingriinung zu realisieren.
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6.2 Bereich ,Grinflache bei Furt® (Nr. 2)

Bestand

Planung

Graphische
Darstellung
Der Bereich ,Grunflache bei Furt “ wird als Grunfla-
zwischen der StaatsstraRe St 2086 und dem Ge- che ausgewiesen. In diese werden bestehende Ge-
werbegebiet Furt. Der landwirtschaftlich genutzte wasserldufe und Gehoélzstrukturen eingebunden,
Verbale Planbereich wird von teils gehélzgesdaumten Ge- welche teils in der amtlichen Biotopkartierung erfasst

Beschreibung

wasserlaufen (Wéllinger Bach und Gréaben) durch-
zogen. Im Nordwesten grenzen eine Gewerbefla-

che, im Nordosten gehélzgesdumte Stillgewasser

an das Plangebiet an.

sind und welchen teils durch das Arten- und Biotop-
schutzprogramm des Landkreises Erding eine be-
sondere naturschutzfachliche Bedeutung beigemes-
sen wird.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Aufnahme als Griinflache sollen die Fla-
chen, welche sowohl fir die Erholungseignung als
auch naturschutzfachlich von hoher Bedeutung sind,
gesichert werden. Der Sicherung der Grinflache
kommt auch in Zusammenhang mit den Wohnbau-
flachen, welche zwischen Dorfen und Hampersdorf
im Rahmen der 14. Flachennutzungsplanénderung
planerisch vorbereitet werden, eine herausgehobene
Bedeutung zu.

Darstellung im
rechtskréftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Grinflache bei Furt” ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt, welche von Gewasserlaufen (Wéllinger Bach und Grében), die teilweise von
Geholzflachen gesaumt werden, durchzogen ist. Die gewassernahen Bereiche sind teils in der amtlichen
Biotopkartierung erfasst und im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding als bedeutsa-
me Feuchtlebensbereiche angesprochen. Die Anbauverbotszone der angrenzenden Staatsstrale St 2086
ragt in den sudéstlichen Anderungsbereich, fur welchen im Flachennutzungsplan straRenbegleitende Ein-

zelbdume als Planungsziel verankert sind.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der landwirtschaftlich genutzte Anderungsbereich
ist von Gewasserlaufen, welche teils von Geholzen
gesaumt sind, durchzogen. Wahrend den teils in
der amtlichen Biotopkartierung erfassten, teils im
ABSP des Landkreises Erding als bedeutsame
Feuchtlebensraume angesprochenen Bereichen
eine mittlere (Kategorie Il) bis hohe Bedeutung
(Kategorie Ill) far Arten und Lebensraume
beizumessen ist, kommt den landwirtschaftlich
genutzten Bereichen eine geringe Bedeutung (Ka-

tegorie 1) zu.

Die Planung fuhrt zu einer Sicherung der fir Pflan-
zen und Tiere héherwertigen Bereiche.
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Bestand

Planung

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Im Plangebiet ist ein Bodenkomplex der Gleye aus
carbonatfreien lehmigen Talsedimenten zu ver-
zeichnen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung sind die Bdden teilweise anthropogen tiber-
pragt. Sie weisen demzufolge eine mittlere Be-
deutung far Natur und Landschaft auf (Kategorie
).

Aufgrund des Vorhandenseins von mehreren Ge-
wasserlaufen ist dem Plangebiet in Bezug auf das
Schutzgut Wasser eine mittlere (Kategorie 11) bis
hohe Bedeutung (Kategorie 11i) beizumessen.
Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie 1).

Mit der Planung werden die fur die Schutzgtter des
Naturhaushaltes héherwertigen Bereiche gesichert.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftli-
che genutzten Flachen sowie durch die im Gebiet
vorhandenen und umliegenden Gewasser und
Geholze gepragt (Kategorie Il). Als Vorbelastung
sind die sich im Umfeld befindenden Gewerbe- und
Verkehrsflachen zu werten.

Die fur das Landschaftsbild bedeutsamen Gewasser-
und Geholzstrukturen werden durch ihre Einbindung
in eine Grunflache gesichert und gestarkt.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Anssragimgen (5. Bap- b, Bodendankmalsr auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
Kultur-/Sachguter o pragung o ' zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
] Meldepflicht gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. ]
Durch die Aufnahme als Grinflache wird die Flache |
Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell | als Erholungsflache gesichert. Dieser Sicherung
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzfladche |kommt auch in Zusammenhang mit den Wohnbau-
Schutzgut ; i : 5 :
W mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen zu. | flachen, welche zwischen Dorfen und Hampersdorf

Zugleich kann das Gebiet zur Erholung der Be-
wohner der umliegenden Wohngebiete dienen.

im Rahmen der 14. Flachennutzungsplananderung
planerisch vorbereitet werden, eine herausgehobene

Bedeutung zu.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand“) erhalten.
Durch die Planadnderung werden die Strukturen, welche sowohl naturschutzfachlich als auch im Hinblick
auf die Erholung von héherer Bedeutung sind, planerisch gesichert.

Vermeidungs- /
MinderungsmaR-
nahmen

Durch Einbindung von naturschutzfachlich h6herwertigen Gehélz- und Gewasserflachen in die Grinflache
wird eine etwaige Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild vermieden.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Neben
der Bereitstellung von Bauflachen sind im Zuge des angestrebten Bevolkerungswachstums Grinflachen
aus Grinden des Naturschutzes und als Erholungsflachen fir die Bewohner der umliegenden Gebiete zu
sichern. Durch Sicherung der ,Griinflache bei Furt* wird ein entsprechender Beitrag geleistet.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Durch Sicherung der Grinflache bei Furt werden keine kompensationspflichtigen Eingriffe ausgelést.

Empfehlung fiir
die
Kompensation
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Bestand | Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplandnderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgtter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante" gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltpriifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
Maflnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und Minderungsmaflinahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fur sinnvolie KompensationsmalRnahmen aufgefihrt.

Die Umweltpriifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und Ausgleichsmanahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Liicken.

Empfohlene Moni-
toringmaRBnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell glltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Maftnahmen fur den Planbereich
erforderlich.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Durch Darstellung des Bereiches ,Grinflache bei Furt” als Grunflache sollen die Flachen, welche sowohl
far die Erholungseignung als auch naturschutzfachlich von hoher Bedeutung sind, gesichert werden. Der
Sicherung der Grunflache kommt auch in Zusammenhang mit den Wohnbauflachen, welche zwischen
Dorfen und Hampersdorf im Rahmen der 14. Flachennutzungsplanénderung planerisch vorbereitet wer-
den, eine herausgehobene Bedeutung zu.

Indem die bestehenden Gewasser- und Gehélzlebensraume in die Griinflache eingebunden und dement-
sprechend gesichert werden, kénnen etwaige Beeintrédchtigungen der naturschutzfachlich héherwertigen

Bereiche vermieden werden.

Durch die Aufnahme als Grunflache werden keine kompensationspflichtigen Eingriffe ausgelést.

6.3 Bereich ,Sportflache Mihlangerstraf3e* (Nr. 3)

Graphische
Darstellung

Y

Verbale
Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Osten von Dorfen, stdlich
der Muhlangerstrafte und 6stlich des Isen-Vilstal-

Granflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz im
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Bestand

Planung

Radweges. Nérdlich grenzen, jenseits der Muhlan-
gerstralle, die bestehenden Sportplatze von Dorfen
an. Sudlich des Anderungsbereiches verlauft die
Isen, im Weiteren die Klaranlage Dorfen.

Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Bereits aktuell sind die Kapazitaten der bestehenden
Sportflachen in Dorfen nahezu vollstandig aus-
geschopft. In Zusammenhang mit dem erwarteten
Bevdélkerungsanstieg und der in der Folge neu aus-
gewiesenen Wohnbauflachen wird der Bedarf an
Sportflachen weiter ansteigen. Demzufolge sieht die
14. Anderung des Flachennutzungsplanes die Er-
weiterung der bestehenden Sportfldchen an der
Muhlangerstralie nach Stden vor. Der Standort ist
im besonderen aufgrund der Nahe zu den bestehen-
den Sportstatten und aufgrund der infrastrukturellen
ErschlieBung, u. a. durch den Isen-Vilstal-Radweg
geeignet. Derzeit liegen die Erweiterungsflachen
ebenso wie die bestehenden Sportflachen im Land-
schaftsschutzgebiet ,Isental und stidliche Quellba-
che®. Ein Antrag zur Ricknahme der Landschafts-
schutzgebietsgrenze, welcher u. a. dadurch begriin-
det ist, dass die Flachen aktuell keine besonderen
Bedeutungen im Sinne der Zielsetzungen des Land-
schaftsschutzgebietes erfillen, ist bereits durch die
Stadt Dorfen fur den Bereich der bestehenden Sport-
statten veranlasst und kénnte mit entsprechender
Begriindung auf die Erweiterungsflachen ausgewei-
tet werden.

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Sportflache Muhlangerstrae” ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, fur welche aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Isen-
tal und sudliche Quellb&ache" eine extensive Griinlandnutzung verankert ist.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich zeichnet sich aktuell durch
eine landwirtschaftliche Nutzung unterschiedlicher
Intensitat aus (Kategorie | bis [l). Zugleich sind
entlang eines ehemaligen M&anders der Isen Ein-
zelbdume zu verzeichnen (Kategorie Il). Das Plan-
gebiet liegt aktuell, ebenso wie die nordlich an-
grenzenden, bestehenden Sportplatze im Land-
schaftsschutzgebiet ,Isental und stdliche Quellba-

che".

Die Nutzung als Sportfladche wird ggf. auf Teilfla-
chen, welche aktuell extensiv bewirtschaftet werden
zu einer Beeintrachtigung von Pflanzen und Tieren
fahren.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Lagebedingt ist das Plangebiet durch Auengleye,
welche sich aus kiesig bis lehmigen Flusssedi-
menten bildeten, gepragt. Durch die landwirtschaft-
liche Nutzung sind die Béden teilweise anthropo-
gen Uberpragt. Sie weisen demzufolge eine mittlere
Bedeutung fur Natur und Landschaft auf (Kategorie
).

Aufgrund der Nahe zur Isen ist von hohen Grund-
wasserstanden auszugehen (Kategorie Il bis II1).
Im Anderungsbereich selbst sind keine Gewésser-
laufe zu verzeichnen, jedoch verlief vor Begradi-
gung im Plangebiet ein Maander der Isen.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie 1).

In Abhangigkeit eines ggf. mit der Planung einherge-
henden geringen Versiegelungsgrades ist von ge-
ringfligigen Beeintrachtigungen der Schutzglter des
Naturhaushaltes auszugehen. Von Seiten des Was-
serwirtschaftsamtes Miinchen wurde der Hinweis
gegeben, dass sich aufgrund der Lage in Isen-N&he
fur die Anlage von Sportflachen erhéhte Aufwendun-
gen ergeben kdnnen.
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Bestand Planung

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die Lage in der ise-
naue zwischen bebauten Bereichen, Klaranlage,
Sportplatzen und offener Landschaft gepragt. Die
im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume sind als
strukturierende Einzelelemente hervorzuheben
(Kategorie Il).

Zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht davon auszugehen,
dass die Anlage der Sportflache mit erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbun-
den sein wird.

Schutzgut
Kultur-/Sachgtter

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplanénderung tragt dem derzei-
tigen und weiter wachsenden Bedarf an Sportflachen
Rechnung.

Bei den von der geplanten Nutzung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich gemaR landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Grunlandstandorte mit ungtinstigen
Erzeugungsbedingungen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens sind die
Emissionen, welche von dem Sportplatz ausgehen
werden und ggf. auf das westlich, jenseits des Isen-
Vilstal-Radweges angrenzende Wohngebiet wirken
kénnen, zu wirdigen.

Dem Plangebiet kommt fiir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit unglnstigen Erzeugungsbedingungen zu.
Zugleich kann das Gebiet zur Erholung der Be-
wohner der umliegenden Wohngebiete dienen.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der akiuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten.

Vermeidungs- /
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MafRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Sportflachen an bestehende Sportflachen angren-
zende und durch den Isen-Vilstal-Radweg eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung besteht, so dass
motorisierte Verkehrsbewegungen reduziert werden kénnen.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Neben
der Bereitstellung von Bauflachen sind im Zuge des angestrebten Bevélkerungswachstums auch Flachen
fur Freizeitbeschaftigungen bereit zu stellen. Zu der Erweiterung der bestehenden Sportfiachen bestehen
keine grundséatzlichen Planungsalternativen. Gegen eine Nutzung als Sportflache stehen aktuell noch die
sich durch die Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Isental und stdliche Quellbache" ergebenden Konflikte.
Ein entsprechender Antrag zur Anpassung der Landschaftsschutzgebietsgrenze ist bereits durch die Stadt
Dorfen veranlasst. GemaR Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Erding ist bei
Umsetzung einfacher Spottflachen ohne Nebenbauten (z. B. Geb&ude, Z&une) unter Einbindung und Er-
haltung vorhandener Landschaftsstrukturen eine Vereinbarkeit mit den Anforderungen aus der Schutzge-
bietsverordnung denkbar.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 3,3 ha, welche als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
dargestellt werden. Geman des bayerischen Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ist
far Sport- und Spielplatze ein Kompensationsfaktor von 0,2 sachgerecht, wenn diese nur einen geringen
Versiegelungsgrad aufweisen. Demzufolge ist in Abhangigkeit des Versiegelungs- und Nutzungsgrades,
welcher im Zuge des Genehmigungsverfahren konkret festzustellen ist und unter Berticksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 3,3 ha
Bewertung: Kategorie IlI; Sonderfall Sportplatz: Faktor: 0,2
Kompensationsbedarf: 0,66 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich, sofern eine Umsetzung im Plangebiet nicht
méglich ist, auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.
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Bestand | Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgiiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiilhrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante" gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltpriifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Gberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zur Anwendung (Nr. 2¢ der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fiir sinnvolle Kompensationsmaf3nahmen aufgefuhrt.

Die Umweltpriifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsarad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Lucken.

Empfohlene Moni-
toringmafBnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Aufer den generell gliltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Malnahmen fir den Planbereich
erforderlich.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Durch Darstellung des Bereiches ,Sportflache MuhlangerstralRe* als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz soll dem bereits vorhandenen und zukiinftig weiter ansteigenden Bedarf an Sportfiachen Rech-
nung getragen werden.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die ggf. teilweise Versiegelung und Nutzungs&nderung
zu werten.

Indem die Flachen an die bestehenden Sportflachen von Dorfen angrenzen und infrastrukturell, z. B. durch
den Isen-Vilstal-Radweg sehr gut erschlossen sind, ist ein Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft geleistet.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten
Bereiches, fur welche eine extensive Gruinlandnutzung als Planungsziel verankert war, als Sportflache
fuhrt ggf. zu kompensationspflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Sofern mit der Anlage der
Sportflache eine kleinflachige Versiegelung einhergeht, ist von einem naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
bedarf von ca. 0,66 ha auszugehen (Sonderfall gemaR Bayerischen Leitfaden Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft). Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich, sofern dieser nicht im
Plangebiet umgesetzt werden kann, auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.
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6.4 Bereich ,Ostlich am Briihl“ (Nr. 4)

Planung

Bestand

A s o
L} 1:——
Birkenhofe

Graphische
Darstellung
o = . TR SR
Das Plangebiet liegt im Osten von Dorfen, im An- B B§re|ch ."OSH.‘Ch ?m BN i oS ViGN
: che mit Gebietseingriinung nach Norden und Osten
seilss i Has bestehende Welrgohiet A dargestellt. Zugleich werden die im rechtswirksamen
Verbale Bruhl”. Es ist im Studen und Westen von bebauten 9 s £

Beschreibung

Flachen, im Osten und Norden von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen und einem landwirtschaftli-
chen Gehoft umgeben.

Flachennutzungsplan als Wohnbaufldchen darge-

stellten Bereiche, welche im Landschaftsschutzge-
biet ,Isen und stdliche Quellb&che” liegen als Fla-
chen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird zum
einen Wohnraum geschaffen, zum anderen eine
Eingriinung der Bauflache im Ubergang zur landwirt-
schaftlichen Flur planerisch vorbereitet. Durch Riick-
nahme der im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan dargestellten Wohnbauflachen wird der Bedeu-
tung des Landschaftsschutzgebietes Rechnung

getragen.

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Ostlich am Bruhl* ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan weitgehend als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Westen und Stiden ragen in den Anderungsbereich die Ge-
bietseingriinungen der westlich und stidlich angrenzenden Wohngebiete ,Am Bruhl* und ,Kloster Moosen
Siedlung“. Der Osten des Anderungsbereiches, welcher im Landschaftsschutzgebiet ,Isental und siidliche
Quellbache" liegt, ist im rechtwirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als Wohnbauflache mit
Gebietseingriinung nach Norden und Osten dargestellt.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fur Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie 1).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingrinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere
erreicht.
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Bestand

Planung

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist weitgehend durch Gleye und
Braunerde-Gleye, welche sich aus lehmigen Tal-
sedimenten bildeten, geprégt. Im Stiden des Ande-
rungsbereiches sind kleinflachig Braunerden aus
Losslehm und beigemischtem sandigem bis san-
dig-lehmigem Molassematerial zu verzeichnen.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sind die
Béden jedoch anthropogen tberpragt. Sie weisen
demzufolge eine mittlere Bedeutung fur Natur und
Landschaft auf (Kategorie II).

Im Plangebiet ist gemaf Hinweis des Wasserwirt-
schaftsamtes Minchen mit hohen Grundwasser-
standen und fur eine Niederschlagswasserversi-
ckerung ungtinstigen Bodenverhaltnissen zu rech-
nen. Zudem kann eine Hochwassergefahrdung
durch den vorhandenen Wasserlauf am Stiftlring
(groRes Einzugsgebiet sudlich der Bahn/Ziegelei,
Ruckstau aus der Isen) nicht ausgeschlossen wer-
den (Kategorie Il bis Il1).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie 1).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versie-
gelung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingruinung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzguter des Naturhaushaltes erzielt, dies befor-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes. Im Vorfeld der Bebauung des Bereiches werden
Untersuchungen zur Hochwassersicherheit und zur
schadlosen Beseitigung des Niederschlagswassers
durchgefuhrt.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die Lage im Uber-
gang von bebauten Flachen und offener Land-
schaft gepragt (Kategorie I). Strukturierende Ele-
mente, wie z. B. einzelne Gehélze, fehlen.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung veréndert. Zugleich wird durch Aniage der
Gebietseingrinung eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
VOr.

Die Planung futhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht geméan Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Schutzgut
Mensch

Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen im
Norden und gunstigen Erzeugungsbedingungen im
Suiden des Anderungsbereiches zu. Fur die Erho-
lung weist das Gebiet keine besondere Eignung
auf.

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsanséassigen Bevélkerung Rech-
nung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich gemaR landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Grinlandstandorte mit durchschnittli-
chen Erzeugungsbedingungen im Norden und
Ackerstandorte mit glinstigen Erzeugungsbedingun-
gen im Suden. Es wird bereits hier und in der nach-
folgenden verbindlichen Satzung darauf hingewie-
sen, dass von den zukinftigen Bewohnern die land-
wirtschaftlichen Immissionen zu dulden sind.

—

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, lasst sich fur die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs-/
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Mafinahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene Bauflachen an-
grenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen sind. Etwaige
Auswirkungen auf die Schutzgliter des Naturhaushaites und das Landschaftsbild werden durch Darstel-
lung der Gebietseingrinung im nérdlichen und 6stlichen Planbereich gemindert. Eine Konkretisierung der
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Zugleich
tragt die Rucknahme der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Sudosten des Plangebietes plane-
risch vorbereiteten Wohnbaufldchen, welche im Landschaftsschutzgebiet ,Isen und sudliche Quellbache”
liegen, zu einer Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzglter des Naturhaushaltes, welche bei

Realisierung der Baufléche ausgeldst wiirden, bei.
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Bestand ] Planung

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fur die Standortwah! der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu tberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen mavolle Erweiterungen fur die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewdirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 3,8 ha, wovon ca. 3,4 ha als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berlicksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 3,4 ha
Bewertung: Kategorie [; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 1,02 ha - 2,04 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich teilweise im Rahmen der geplanten Ortsrand-
eingriinung, des Weiteren auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Ausprégung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung” bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplanénderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante" gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprufung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft® in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur tberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschléage fur sinnvolle Kompensationsmafnahmen aufgefihrt.

Die Umweltprtifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Lucken.

Empfohlene Moni-
toringmaRnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Aufler den generell gliltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Mafinahmen fur den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.
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Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Ostlich am Brihl* soll durch Darstellung einer Wohnbauflache im Anschluss an den vorhande-
nen Baubestand der Wohnraumbedarf der Bevélkerung gedeckt werden. Zugleich wird durch Darsteliung
einer Grinflache die Eingriinung der Wohnbauflache sichergestellt. Die Riicknahme der im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan im Stdosten des Anderungsbereiches verankerten Wohnbauflachen, welche im
Landschaftsschutzgebiet ,Isen und stidliche Quellbache" liegen und ihre Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft, wurdigt zugleich die mit der Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes verfolgten Ziele.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
tréachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgtiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an eine bestehende Bebauung an-
grenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind und
eine Eingrinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Grinflache plane-
risch vorbereitet wird. Zugleich ist die Riicknahme der Wohnbauflachen, welche im Landschaftsschutzge-
biet ,Isen und sudliche Quellbache" liegen, als Vermeidungsmalinahme zu werten.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft mit Gebietsein-
grunung far die westlich und sudlich angrenzenden Bauflachen dargestellten Bereiches fiuhrt zu kompen-
sationspflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind
zwischen 1,02 ha und 2,04 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtli-
chen Ausgleich teilweise im Rahmen der Ausgestaltung der Gebietseingriinung, des Weitern auf Flachen
aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.
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Bestand Planung
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6.8 Bereich ,Am

Graphische
Darstellung
Has Plangebist T it Westen o Depisr, wesk D.er'osthche Anderungsbere:ch wird im Anschluss an
. o die im Norden und Osten bereits bestehenden Bau-
lich der Bundesstralte B 15 und grenzt nérdlich an ) " : :
Verbale gebiete als Wohnbauflache, der westliche Bereich

Beschreibung

die Bahnlinie an. Im Nordosten und Osten grenzen
Wohngebiete, im Nordwesten Grinflachen und ein
Regenrickhaltebecken sowie im Westen eine
geplante Flache fur Freizeit und Erholung an.

als Grunflache dargestellt. Der den Planbereich
durchziehende Gewasserlauf wird ebenso wie die im
Bestand vorhandenen Gehélze erhalten und im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird dem
Wohnraumbedarf und dem stadtebaulichen Leitbild
des Flachennutzungsplanes Rechnung getragen,
welches eine Konzentration der Wohnbauflachen auf
den Hauptort Dorfen vorsieht, um damit die beste-
hende infrastrukturelle ErschlieRung zu nutzen und
die Verkehrsproblematik nicht weiter zu verscharfen.
Die Aufnahme der Griinflache im Westen des Ande-
rungsbereiches sall in Fortsetzung des Regenrtick-
haltebeckens und der Birkenallee eine gebietsnahe
Erholung der zukinftigen Bewohner erméglichen und
den bestehenden Griinzug, welcher sich nach Nor-
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den zu den Krautgarten fortsetzt, starken. Zugleich
wird durch die Grinflache eine Trennung der Wohn-
bauflachen im Bereich ,Am Bahndamm" und der
durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,Obere Mooswiesen" planerisch vorbe-
reiteten, gemischten Bauflachen etabliert.

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Am Bahndamm" ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Um die im Gebiet vorhandenen Gebaude sind Geholze und Einzelbdume in den
Flachennutzungsplan aufgenommen. Ferner verlaufen ein Graben sowie Wasser- und Abwasserleitungen

im Plangebiet.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt bzw. als Grinflache intensiv gepflegt,
was eine geringe Bedeutung fur Tiere und Pflanzen
bedingt (Kategorie I). Dem das Gebiet durchzie-
henden Gewésserlauf sowie den Gehélzen, welche
sich im Umfeld der im Gebiet vorhandenen Gebau-
de befinden, kommt eine geringe bis mittlere Be-
deutung (Kategorie | bis il) fur Tiere und Pflanzen
Zu.

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte und intensiv gepflegte
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschatft sind. Die Gehélze,
welche sich im Westen des Plangebietes befinden,
werden durch Einbindung in die Grunflache gesi-
chert. Zugleich ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine Sicherung des Gewasserlaufes,
welcher das Plangebiet durchzieht, sicherzustellen.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das nérdliche Plangebiet ist von Gleyen, welche
sich aus lehmigen Talsedimenten bildeten, ge-
pragt. im Suden sind vorrangig Braunerden aus

L 8sslehm und beigemischtem sandigem bis san-
dig-lehmigem Molassematerial zu verzeichnen.
Aufgrund der Nutzung als Griinflachen sind die
Béden jedoch anthropogen tUberpragt. Sie weisen
demzufolge eine mittlere Bedeutung fiir Natur und
Landschaft auf (Kategorie II).

Im zur Bebauung vorgesehenem Bereich ist ge-
maf Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Mun-
chen mit hohen Grundwasserstanden und fir eine
Niederschlagswasserversickerung unginstigen
Bodenverhaltnissen zu rechnen. Ein Graben
durchzieht das Gebiet im Nordosten (Kategorie I).
Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie 1.

Mit Realisierung der Planung geht derzeit intensiv
genutzter Boden durch Versiegelung verloren. Mit
der Versiegelung einher geht der Verlust von versi-
ckerungsaktiver Flache und von Kaltluftentstehungs-
flache. Im Vorfeld der Bebauung des Bereiches wer-
den Untersuchungen zur schadlosen Beseitigung
des Niederschlagswassers durchgefiihrt. Ferner
werden fur den Grabenlauf die aus dem Gebiet siid-
lich der Bahn zuflieRenden Wassermengen ermittelt
und ein Nachweis fur die Sicherheit vor einem hun-
dertjghrlichen Hochwasser gefihrt.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die benachbarten,
bebauten Flachen, die Bahnlinie und die Erho-
lungsflachen (Regenrickhaltebecken, Griinzug)
geprégt (Kategorie I). Die Freiflache ist bereits
teilweise bebaut. Die im Gebiet vorhandenen Ge-
holze tragen zu einer Strukturierung bei (Kategorie

).

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung verandert. Zugleich werden durch Dar-
stellung der Grunflache der bestehende Griinzug
gestarkt und die sich im westlichen Bereich befindli-
chen strukturgebenden Gehélze gesichert. Dadurch
wird auch eine optische Ablesbarkeit der Wohnbau-
flachen gegentiber der im Rahmen der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Obere
Mooswiesen" planerisch vorbereiteten gemischten
Baufiachen, welche westlich angrenzen, gewahr-
leistet.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung flihrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsansassigen Bevolkerung Rech-
nung. Zugleich werden Flachen flr die Erholung der
Bewohner der angrenzenden Wohngebiete gesi-
chert.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich gemaf landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Gruinlandstandorte mit durchschnittli-
chen Erzeugungsbedingungen. Es wird bereits hier
und in der nachfolgenden verbindlichen Satzung
darauf hingewiesen, dass von den zukunftigen Be-
wohnern die landwirtschaftlichen Immissionen zu
dulden sind. Zugleich ist die stadtebauliche Konzep-
tion im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung so
zu gestalten, dass die Immissionen, die aufgrund der
angrenzenden Bahnlinie auf das Gebiet wirken kén-
nen, gewdrdigt und ggf. durch die Festlegung ent-
sprechender Malnahmen geldst werden.

Dem Plangebiet kommt fir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen zu.
Zugleich weist es eine gewisse Bedeutung fur die
wohnortnahe Erholung auf.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, I&sst sich fur die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs-/
Minderungsmaf-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene Bau- und Ver-
kehrsflachen angrenzen und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betrof-
fen sind.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbaufldchen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fur die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Uberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen mafivolle Erweiterungen fiir die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 5,1 ha, wovon ca. 2,1 ha als Wohnbauflédche dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Beriicksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 2,1 ha
Bewertung: Kategorie I; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,63 ha- 1,26 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen von grinordnerischen MaRnahmen
im Plangebiet zu realisieren.
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Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Fldchennutzungsplanénderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante* gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltpriifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschlidgigen Ermittiung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fir sinnvolle Kompensationsmafnahmen aufgefiihrt.

Die Umweltpriifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kdnnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und Ausgleichsmafnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Licken.

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Maftnahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Am Bahndamm®* soll durch Darstellung einer Wohnbauflache dem Wohnraumbedarf und dem
stadtebaulichen Leitbild des Flachennutzungsplanes, welches eine Konzentration der Wohnbauflachen auf
den Hauptort Dorfen vorsieht, Rechnung getragen werden, um damit die bestehende infrastrukturelle
Erschliefung zu nutzen und die Verkehrsproblematik nicht weiter zu verschéarfen. Die Aufnahme der Griin-
flache im Westen des Anderungsbereiches soll in Fortsetzung des Regenriickhaltebeckens und der Bir-
kenallee eine gebietsnahe Erholung der zukinftigen Bewohner erméglichen und den bestehenden Griin-
zug, welcher sich nach Norden zu den Krautgarten fortsetzt, starken. Zugleich wird durch die Griinflache
eine Trennung der Wohnbauflachen im Bereich ,Am Bahndamm® und der durch die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Obere Mooswiesen® planerisch vorbereiteten, gemischten Bauflachen
etabliert.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden. Durch Darstellung der Grunflache im Westen werden der
bestehende Griinzug gestarkt und die sich im westlichen Bereich befindlichen strukturgebenden Gehélze
gesichert.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an bestehende Bau- und Verkehrsfla-
chen angrenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind
und eine Sicherung der Grinflache mit strukturgebenden Gehélzen im Westen des Plangebietes den
bestehenden Griinzug starkt.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten
Bereiches fuhrt zu kompensationspflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung
der Bebauungsplanung sind zwischen 0,63 ha und 1,26 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird emp-
fohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen von grinordnerischen Manahmen im Plange-
biet umzusetzen.
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6.9 Bereich ,Obere Mooswiesen® (Nr. 18)

Planung
SR SISy A g B

Graphische
Darstellung
. '/
Im Bereich ,Obere Mooswiesen" werden durch die
Das Plangebiet liegt im Stidwesten von Dorfen, Flachennutzungsplandnderung die Ausweisung von
wird von der Staatsstrafte St 2086 gequert, grenzt | Wohnbauflachen im Anschluss an die vorhandenen
Verbale nordlich an die Bahnlinie und stidlich an die Isener | Wohnbaufléachen (,Isener Siedlung*“) sowie von ge-

Beschreibung

Siedlung an. Im Westen verlauft die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Isental und stdliche
Quellbache®. Im Weiteren grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Bereich an den Anderungsbereich an.

mischten Bauflachen im Anschluss an die Bahnlinie
planerisch vorbereitet. Zudem wird im Ubergang zur
offenen Landschaft eine Gebietseingriinung veran-
kert. Der bestehende Graben sowie die vorhandenen
Geholze werden erhalten.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Darstellung soll der starken Nachfrage an
Bauflachen im Bereich Dorfen Rechnung getragen
werden. Zugleich wird mit Darstellung einer Ge-
bietseingriinung im Ubergang zur offenen Landschaft
die Einbindung des Gebietes vorbereitet. Die natur-
schutzfachlichen Wertigkeiten der Gehélze und des
Grabens werden durch Erhalt gesichert.

Darstellung im
rechtskriftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Obere Mooswiesen" ist bislang im Flachennutzungsplan als geplante Flache fir
Freizeit und Erholung dargestellt. Ferner sind die den Anderungsbereich querende Isener Stralle (St 2086)
als Straftenverkehrsflache sowie ein Grabenlauf, Gehélze und Einzelbdume im Flachennutzungsplan
verankert. Im Studen verlauft die Bahnlinie, im Osten grenzen ein Regenrilickhaltebecken, im Norden die
Wohnbauflachen der Isener Siedlung an. Die geplante Flache fir Freizeit und Erholung setzt sich westlich
des Anderungsbereiches bis zur Landschaftsschutzgebietsgrenze fort. Im Weiteren folgen als Flachen fir

die Landwirtschaft dargestellte Bereiche.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich ist durch versiegelte Fla-
chen (Staatsstrafte 2086, Schuppen mit Lagerfla-
che), intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
und Wege sowie durch einen Graben und durch
Geholze gepragt. Wahrend die landwirtschaftliche
genutzten Flachen und die Wege von geringer
Bedeutung (Kategorie 1) fur Pflanzen und Tiere
sind, kommt den Einzelbaumen, Strauchern sowie
dem Grabenlauf eine mittlere Bedeutung (Katego-
rie 1) zu.

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplanten
Wohn- und Mischbauflachen auf intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen konzentrieren, welche
aktuell von geringer Bedeutung ftr Natur und Land-
schaft sind. Im Bereich des derzeitig landwirtschaft-
lich genutzten Weges, welcher von Einzelbdumen
gesaumt wird, soll die zukunftige Grenze zwischen
Wohn- und Mischbauflachen verlaufen, so dass ein
Erhalt der Einzelbdume ebenso angestrebt wird, wie
ein Erhalt des entlang des Weges verlaufenden
Grabens und des im Plangebiet vorhandenen Ein-
zelgehdlzes. Zugleich wird durch die Gebietseingri-
nung u. a. eine Aufwertung des Lebensraumes fir
Pflanzen und Tiere bezwecki.
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Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet wird im nérdlichen Bereich von
Niedermoor- und Ubergangsmooren geprégt, im
stidlichen Bereich dominieren Anmoorgley und
humusreicher Gley, stellenweise Moorgley, welche
sich aus lehmigen Talsedimenten bildeten. Im
Sudosten ragen in den Anderungsbereich entlang
der Bahn Braunerden aus Lésslehm und beige-
mischtem sandigem bis sandig-lehmigem Molas-
sematerial sowie im Westen Gleye und Braunerde-
Gleye aus lehmigen Talsedimenten. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung sind die Bdden je-
doch anthropogen tberpragt. Sie weisen demzu-
folge eine mittlere Bedeutung fur Natur und Land-
schaft auf (Kategorie I1).

Im Plangebiet ist gemal Hinweis des \Wasserwirt-
schaftsamtes Minchen mit hohen Grundwasser-
stadnden und fur eine Niederschlagswasserversi-
ckerung ungiinstigen Bodenverhaltnissen zu rech-
nen. Im stdlichen Plangebiet ist ein Grabenlauf zu
verzeichnen. Dem Plangebiet kommt somit eine
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser zu
(Kategorie Il).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie 1).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich genutzter Boden durch Versiegelung verlo-
ren bzw. wird in seinem jetzigen Zustand tberpragt.
Mit Versiegelung und Nutzungsanderung einher geht
der Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Ferner wird die Bedeu-
tung, welche den Gehélzen und dem Graben fiir den
Naturhaushalt zukommt, gesichert, indem die Struk-
turen erhalten und durch Darstellung einer Ge-
bietseingriinung im Ubergang zur offenen Landschaft
gestarkt werden. Dies trégt auch zur Erftllung der
Zielsetzungen des Klimaschutzes bei.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wur-
de eine Bodenuntersuchung einschlieRlich der
Grundwasserstande durchgefiuhrt. GemaR dieser
steht die vorhandene Grundwassersituation einer
Bebauung des Baugebiets ,Obere Mooswiesen”
nicht entgegen. Die Tragfahigkeit des Bodens wird
vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens von
einem Baugrundgutachter tberprift. Dartiber hinaus
werden vor Baubeginn die Méglichkeiten fir die
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
untersucht, erforderliche Retentionsflachen werden
in der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und
entsprechend festgesetzt. Zusétzliche Einleitungen in
das bestehende Hochwasserriickhaltebecken wer-
den vermieden. Die Option einer Niederschlagswas-
serableitung entlang des Westrandes der Isener
Siedlung wird in die Planungen zur Entwéasserung
des Gebietes mit aufgenommen.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist von der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Staatsstra-
Re St 2086 und dem landwirtschaftlichen Weg
gepragt. Als strukturierende Elemente sind die im
Gebiet vorhandenen Gehélze und die die Ver-
kehrsflachen bzw. den Grabenlauf sdumenden
Einzelbdume zu nennen.

Wahrend sich der nérdliche Bereich als weitgehend
ebene Flache darstellt, steigt der Anderungsbe-
reich nach Sidosten zur Bahnlinie an.

Als Vorbelastung des Landschaftsbildes tritt die
StaatsstralRe St 2086, die Bahnlinie sowie die an
den Anderungsbereich im Norden angrenzende
Bebauung in Erscheinung. In der Gesamtschau ist
dem Landschaftsbild, mit Ausnahme der Geholze,
welchen eine mittlere Bedeutung (Kategorie Il)
beizumessen ist, eine geringe Bedeutung (Katego-
rie 1) beizumessen.

Das Landschaftsbild wird durch die umfangliche
Bebauung verandert. Zugleich wird durch Darstellung
der Gebietseingriinung sowie durch Erhalt der Ge-
holze eine Sicherung und Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemé&R Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Schutzgut
Mensch

Das Plangebiet hat ftir den Menschen aktuell eine
Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache mit
durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen.
Zugleich dient eine Teilflache als Lagerflache mit
Schuppen. Der im Stiden des Plangebietes ver-
laufende landwirtschaftliche Weg, welcher von
Einzelbdumen gesdumt wird, wird zur Naherholung
von den Bewohnern der unmittelbar an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohngebiete genutzt, wobei
der Weg im Westen in die Staatsstralle 2086 min-
det und somit kein Ringschluss zu den im Osten
verlaufenden Wegen zu verzeichnen ist.

Durch die Flachennutzungsplananderung werden die
planerischen Voraussetzungen zur Schaffung von
Wohn- und Gewerberaum gelegt, um dem anhaltend
hohen Bauraumbedarf Rechnung zu tragen.

Damit verbunden ist ein Verlust an derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Bei den von der ge-
planten Bebauung in Anspruch genommenen land-
wirtschaftlich genutzten Flachen handelt es sich
gemal landwirtschaftlicher Standortkartierung um
Grunlandstandorte mit durchschnittlichen Erzeu-
gungsbedingungen. Lediglich im Stdwesten ist ein
Teilbereich als Griindlandstandort mit ungtinstigen
Erzeugungsbedingungen ausgegrenzt. Es wird be-
reits hier und in der nachfolgenden verbindlichen
Satzung darauf hingewiesen, dass von den zukuinfti-
gen Bewohnern die landwirtschaftlichen Immissionen
zu dulden sind.

Zugleich ist die stadtebauliche Konzeption im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung so zu gestal-
ten, dass die Immissionen, die aufgrund der das
Gebiet querenden StaatsstralRe St 2086 und auf-

grund der stdlich angrenzenden Bahnlinie auf das
Plangebiet wirken, gewirdigt und durch die Festle-
gung entsprechender MaRnahmen gel6st werden.
Ferner ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung auf die Ausgestaltung der Gebietseingriinung
das Augenmerk zu legen, damit diese ggf. neben der
Eingrinung auch eine Funktion fir die Erholung der
Bewohner erfilllen und der Regenwasserbewirt-
schaftung dienen kann.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand“) erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, 18sst sich fiir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
MinderungsmaB-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Mallnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Bebauung an eine bereits vorhandenen Bebauung
angrenzt, die fur Natur und Landschaft und fur die Erholung hochwertigen Bereiche erhalten werden und
durch Darstellung einer Gebietseingriinung im Ubergang zur offenen Landschaft eine Starkung erfahren.
Eine Konkretisierung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stdlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fir die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu iberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen mavolle Erweiterungen fur die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationshedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 15,1 ha, wobei als Eingriffsbereich ca. 12,6 ha zu werten sind. Auf-
grund der Bedeutung des derzeitigen Bestandes fur Natur und Landschaft ist in Abhangigkeit des im Zuge
der Bebauungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berlcksichti-
gung der im Bebauungsplan zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen von folgendem
Kompensationsbedarf auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 12,6 ha
Bewertung: Kategorie |; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 3,78-7,56 ha

Sollte im Rahmen der Konkretisierung der Planung ein Erhalt der Gehélze nicht méglich sein, ist dies bei
der detaillierten Ermittlung des Kompensationsbedarfs entsprechend zu berticksichtigen.
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Bestand Planung

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich, sofern eine Umsetzung im Plangebiet nicht
méglich ist, auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzgtiter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplanénderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante” gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur tiberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fur sinnvolle Kompensationsmafinahmen aufgeftihrt.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Bebauungsplanung besitzen (kén-
nen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/Minderungs-
und Ausgleichsmalnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Licken.

Empfohlene Moni-
toringmaRBnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Mainahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kdnnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Obere Mooswiesen" soll durch die Ausweisung von Wohn- und gemischten Bauflachen der
anhaltend hohe Bedarf im Bereich Dorfen gedeckt werden. Zugleich werden die bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen (St 2086) genutzt und wird der Einbindung des Plangebiets in die Umgebung Bedeutung
beigemessen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind die Emissionen, welche aufgrund der das
Gebiet querenden Staatsstrafte sowie aufgrund der im Stiden verlaufenden Bahnlinie auf das Gebiet wir-
ken, zu wirdigen und durch entsprechende Mallnahmen zu I6sen.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und Nutzungsanderung und der damit
einhergehende Verlust von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind
mit der Planung Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgtiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem sich die Bebauung auf Gebiete mit geringer Bedeutung
fur Natur und Landschaft konzentriert, wertvollere Gehélz- und Gewasserlebensraume erhalten werden
und der Einbindung in die Umgebung hohe Bedeutung beigemessen wird.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als geplante Fléache fur Freizeit und Erholung
aufgenommenen Bereiches als Wohnbauflache und gemischte Bauflache fuhrt zu kompensationspflichti-
gen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwischen ca.
3,8 ha bis 7,6 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich,
sofern dieser nicht im Plangebiet umgesetzt werden kann, auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dor-
fen zu realisieren.
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6.10 Bereich ,Stidlich der ehemaligen Wasserreserve* (Nr.

10)

Bestand

Planung

Graphische
Darstellung
wom e 1
Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Dorfen
und schlieR®t an die gemafn rechtswirksamen Fla-
Yerkialie chennutzungsplan zur Erweiterung vorgesehenen | Der Bereich ,Stidlich der ehemaligen Wasserreser-

Beschreibung

Wohnbauflachen ,Oberfeld an. Die umliegenden
Flachen werden landwirtschaftlich genutzt, im Su-
den grenzen bestehende und geplante Wohnge-

biete und Grunflachen an.

ve“ wird als Wohnbauflache und Gebietseingriinung
dargestellt.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird zum
einen Wohnraum geschaffen, zum anderen eine
Eingriinung der Bauflache im Ubergang zur landwirt-
schaftlichen Flur planerisch vorbereitet. Auch wenn
im Rahmen der Flachennutzungsplananderung be-
reits eine Gebietseingriinung planerisch vorbereitet
ist und im Osten umfangliche Grinziige anschlieRen,
ist aufgrund der exponierten Lage des Gebietes bei
Aufstellung der verbindlichen Bauleitplane das Au-
genmerk im Besonderen auf qualitatsvolle stadte-
bauliche und griinordnerische Konzepte zu richten.

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Stidlich der ehemaligen Wasserreserve" ist im Flachennutzungsplan aktuell als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Stiden ragt in den Anderungsbereich die Gebietseingriinung
der planerisch vorbereiteten, jedoch noch nicht realisierten Wohngebietserweiterung ,Oberfeld".

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fir Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie 1).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschatft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingriinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere
erreicht.
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Bestand

Planung

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist im Westen von Braunerden aus
glimmerreichem, schiuffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial bedeckt. Im Osten
durchzieht ein Kolluvisol, welches sich aus lehmi-
gen Abschwemmassen, vorwiegend Losslehmen
gebildet hat und ortlich pseudovergleyt oder
vergleyt ist, den Anderungsbereich. Im Norden sind
Braunerden aus lehmigem, fein- und mittelsandi-
gem Molassematerial, verbreitet mit schwacher
Kies- und Lésslehmbeimengung, értlich mit Loss-
lehm-Deckschicht zu verzeichnen. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung sind die Boéden je-
doch anthropogen uberpragt. Sie weisen demzu-
folge eine mittlere Bedeutung fur Natur und Land-
schaft auf (Kategorie Il). Zur fachlichen Beurteilung
der im Gebiet vorhandenen Béden wurde Dipl.-
Biologe A. Ringler hinzugezogen. Dieser kam auf-
grund von durchgefithrten Bodenuntersuchungen
zu dem Ergebnis, dass die im Gebiet vorhandenen
Béden die Funktion einer CO, Speicherung, welche
Moorbéden zu eigen ist, aufgrund ihres degradier-
ten Zustandes nicht mehr erfllen, sondern auf-
grund einer landwirtschaftlich bedingten, starken
Vorentwasserung die Flache vom CO»-Speicher
zum CO; - Spender mutierte.

Gemaf Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Mun-
chen ist im Plangebiet mit fur eine Niederschlags-
wasserversickerung ungiinstigen Bodenverhéltnis-
sen zu rechen. Aufgrund der Topographie ist eine
Ableitung des Niederschlagswassern nur nach
Suden zum Muhlbach hin méglich. Am Muhlbach
mit dem einmiindenden Seebach besteht derzeit
ein Schwachpunkt im Hochwasserschutz fir die
Stadt Dorfen (Kategorie II).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie ), grenzen allerdings im Osten an
das Plangebiet an.

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflédche. Im Bereich der geplanten
Gebietseingriinung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzguter des Naturhaushaltes erzielt, dies befor-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes. Die im Hochwasserschutzkonzept der Stadt
Dorfen angedachten MaRnahmen werden in ein vor
Baurealisierung umzusetzendes Hochwasserschutz-
konzept eingebunden. Zugleich wird eine entspre-
chende Regenrlckhaltung eingeplant.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die intensiv landwirt-
schaftliche genutzten Flachen und die an das
Plangebiet angrenzenden Verkehrs- und Baufla-
chen gepragt (Kategorie 1). Strukturierende Ele-
mente, wie z. B. Einzelbdume fehlen.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung verandert. Aufgrund der exponierten Lage
ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung das
Augenmerk auf eine landschaftsangepasste Bebau-
ung zu legen. Zugleich wird durch Anlage der Ge-
bietseingriinung eine Aufwertung des Landschafts-
bildes bewirkt.

Schutzgut
Kultur-/Sachgter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaéler)
vor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Schutzgut
Mensch

Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit durchschnittlichen Frzeugungsbedingungen zu.
Fur die Erholung weist das Gebiet keine besondere
Eignung auf.

Die Flachennutzungsplanénderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der Bevolkerung Rechnung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich geman landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Ackerstandorte mit durchschnittichen
Erzeugungsbedingungen. Es wird bereits hier und in
der nachfolgenden verbindlichen Satzung darauf
hingewiesen, dass von den zukinftigen Bewohnern
die landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden sind.
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Bestand Planung

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand”) erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, |asst sich fur die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
MinderungsmaR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintréchtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene und tberplante
Bauflachen angrenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft betroffen
sind. Etwaige Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden
durch Darstellung einer Gebietseingriinung gemindert. Eine Konkretisierung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig sudlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fur die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu (iberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen mafvolle Erweiterungen fur die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewurdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,5 ha, wovon ca. 1,3 ha als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abh&ngigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berticksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 1,3 ha
Bewertung: Kategorie I; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,39 ha - 0,78 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung
bzw. auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzgiiter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplanénderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante® gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprufung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’ in der ergéanzten Fassung (Januar 2003) zur Giberschiagigen Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fir sinnvolle Kompensationsmalnahmen aufgeftihrt.

Die Umweltprufung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaRRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Licken.
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Bestand Planung

Empfohlene Moni-
toringmaBnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Auler den generell gliltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MalRnahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Sudlich der ehemaligen Wasserreserve" soll durch Darstellung einer Wohnbauflache im An-
schluss an den vorhandenen Baubestand der Wohnraumbedarf der Bevélkerung gedeckt werden.
Zugleich wird durch Darstellung einer Gruinflache die Eingriinung der Wohnbauflache sichergestellt.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an eine bestehende bzw. zur Erweite-
rung vorgesehene Bebauung angrenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild betroffen sind und eine Eingriinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Dar-
stellung einer Griinflache planerisch vorbereitet wird. Aufgrund der exponierten Lage ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung das Augenmerk auf eine landschaftsangepasste Bebauung zu legen.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargesteliten
Bereiches, in welchem im Stden die Gebietseingriinung fur die planerisch vorbereitete, jedoch noch nicht
realisierten Wohngebietserweiterung ,Oberfeld" hineinragt, als Wohnbauflache fihrt zu kompensations-
pflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwi-
schen 0,39 ha und 0,78 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen
Ausgleich im Rahmen der Ausgestaltung der Gebietseingriinung bzw. auf Flachen aus dem Okokonto der
Stadt Dorfen zu realisieren.

6.11 Bereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld* (Nr. 11)

Bestand

Planung

Graphische
Darstellung : <8 S
{58 g a0 2T 2 Qe oy
e gs\!ﬁ o
fen und ist im Norden und Westen von landwirt- . ;
; fi 3
Verbale schaftlich genutzten Fiachen, im Osten von beste- Dk Bemish: Qheterion waslchie Saebasler Feld

Beschreibung

wird als Wohnbauflache und Gebietseingrinung

henden Wohn- und Mischbauflachen umgeben. Im
dargestellt.

Suiden grenzt ein Sportplatz an den Anderungsbe-
reich an.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird zum
einen Wohnraum fur die ortsanséssige Bevolkerung
geschaffen, zum anderen eine Eingriinung der Bau-
flache im Ubergang zur landwirtschaftlichen Flur
planerisch vorbereitet. Aufgrund der Nahe des
Standortes zum bestehenden Kindergarten sowie zu
den bestehenden Sportstatten eignet sich die Flache

besonders fiir ortsansassige junge Familien.
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Bestand

Planung

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld" ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten und Suden ragen in das Plangebiet die Ge-
bietseingriinungen der benachbarten Wohn- und gemischten Bauflachen.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fir Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie I).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingriinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere
erreicht.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist durch Braunerde, welche sich
aus glimmerreichem, schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial bildeten, gepragt. Auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung sind die
Boden jedoch anthropogen tberpragt. Sie weisen
demzufolge eine mittlere Bedeutung fur Natur und
Landschaft auf (Kategorie II).

Im Plangebiet ist von einem hohen intakten
Grundwasserflurabstand auszugehen, es sind
keine Oberflachengewé&sser zu verzeichnen, was
eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser
bedingt (Kategorie Il). Gemal Hinweis des Was-
serwirtschaftsamtes Minchen ist im Plangebiet mit
fur eine Niederschlagswasserversickerung un-
glnstigen Bodenverhéaltnissen zu rechnen. Auf-
grund der Topographie ist eine Ableitung des Nie-
derschlagswassers nur Uber das bestehende Ka-
nalnetz oder einen langeren, neuen Kanal zum
Seebach maéglich.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie ).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingrunung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzglter des Naturhaushaltes erzielt, dies befor-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes. Vor der Bebauung der Flache werden die Mog-
lichkeiten zur Niederschlagswasserbeseitigung ein-
gehend geprift.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die intensiv landwirt-
schaftliche genutzten Flachen und die an das
Plangebiet angrenzenden Bauflachen gepragt.
Strukturierende Elemente, wie beispielsweise Ein-
zelbdume oder Straucher fehlen, demzufolge weist
das Plangebiet eine geringe Bedeutung (Kategorie
1) fur das Landschaftsbild auf.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung veréndert. Zugleich wird durch Anlage der
Gebietseingriinung eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkméler)
VOr.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Bestand Planung

Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplanénderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsanséssigen Bevolkerung Rech-
nung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich gemaf landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Ackerstandorte mit gtinstigen Erzeu-
gungsbedingungen. Es wird bereits hier und in der
nachfolgenden verbindlichen Satzung darauf hinge-
wiesen, dass von den zukinftigen Bewohnern die
landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden sind.
Zugleich ist die stadtebauliche Konzeption im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung so zu gestal-
ten, dass die Immissionen, die aufgrund des sudlich
an den Anderungsbereich angrenzenden Spielplat-
zes auf den Planbereich wirken, gewtrdigt und durch
Festlegung entsprechender MalRnahmen gelést
werden.

Dem Plangebiet kommt fiir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit glinstigen Erzeugungsbedingungen zu. Fir die
Erholung weist das Gebiet keine besondere Eig-
nung auf.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, |asst sich fir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
MinderungsmafR-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Mafnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene Bauflachen an-
grenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen sind. Etwaige
Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden durch Darstel-
lung der Gebietseingrinung gemindert. Eine Konkretisierung der Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stidlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fur die Standortwahi der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu tiberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen maRvolle Erweiterungen fur die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewiirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,3 ha, wobei ca. 0,8 ha als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berlicksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 0,8 ha
Bewertung: Kategorie I; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,24 ha - 0,48 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung
zu realisieren.
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Bestand | Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguiter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante” gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprtfung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MafRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’ in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschléagigen Ermittiung
der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fir sinnvolle KompensationsmalRnahmen aufgefiihrt.

Die Umweltprufung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Lucken.

Empfohlene Moni-
toringmaBnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Aufer den generell glltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MalRnahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

im Bereich ,Oberdorfen westlich Seebacher Feld* soll durch Darstellung einer Wohnbauflache im An-
schluss an den vorhandenen Baubestand der Wohnraumbedarf der ortsanséssigen Bevolkerung gedeckt
werden. Zugleich wird durch Darstellung einer Grunflache die Eingriinung der Wohnbaufléache sicherge-
stellt.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgtiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an eine bestehende Bebauung an-
grenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind und
eine Eingrinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Gruinflache plane-
risch vorbereitet wird.

Die Plandarstellung des bislang im Fl&chennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft mit Gebietsein-
grunung fur die benachbarten Baugebiete dargestellten Bereiches filhrt zu kompensationspflichtigen Ein-
griffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwischen 0,24 ha und
0,48 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rah-
men der Ausgestaltung der Gebietseingriinung zu realisieren.
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6.17 Bereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084“ und ,Schwindkirchen West* (Nr. 14)

Graphische
Darstellung

Bestand

| S s

Verbale
Beschreibung

Der Bereich ,Schwindkirchen nérdlich der St.
2084" liegt im stark reliefierten Nordwesten von
Schwindkirchen. Im Norden und Westen grenzen
Geholze an den Anderungsbereich, von welchen
die westlichen als Biotope kartiert und als besonde-
re Gehélzlebensrdume im Arten- und Biotop-
schutzprogramm des Landkreises Erding ange-
sprochen sind. Im stdlichen Anschluss an den
Anderungsbereich verlauft die Staatsstralle St
2084. Im Osten schlieftt der Anderungsbereich an
bestehende und planerisch vorbereitete WWohnbau-
flachen an.

Der Bereich ,Schwindkirchen West" liegt westlich
der bestehenden Wohnbauflache ,Georg-von-
Dillis-Siedlung-i1*

Der Bereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084
wird als Wohnbauflache und Gebietseingriinung
dargestellt.

Der Bereich ,Schwindkirchen West" wird als Flache
fur die Landwirtschaft dargestelit.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird zum
einen Wohnraum fur die ortsansassige Bevolkerung
geschaffen, zugleich werden kompakte, arrondierte
Siedlungskérper entwickelt und eine Eingriinung der
Bauflache im Ubergang zu angrenzenden Geholzle-
bensrdumen planerisch vorbereitet.

Aufgrund der stdlich angrenzenden Staatsstrale St
2084 ist die zukunftige ErschlieBung des Gebietes
bereits vorgezeichnet und ein reibungsfreier Ver-
kehrsabfluss sichergestellt. Da das Plangebiet stark
geneigt ist, ist es als Wohngebiet von besonderer
Attraktivitat, erfordert jedoch auch ein qualitdtsvolles
stadtebauliches Konzept, welches im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung in Zusammenhang mit
einer qualitatsvollen Grinordnung zu erstellen ist.
Dabei sollte auf eine reliefangepasste Bauweise,
welche auf Gelandemodellierungen weitgehend
verzichtet, das Augenmerk gerichtet werden.

Die bislang im Westen von Schwindkirchen im Fla-
chennutzungsplan verankerte, jedoch noch nicht
realisierte Wohnbauflache wird im Zuge der 14. An-
derung des Flachennutzungsplanes zurlick genom-
men und als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Damit wird einer stadtebaulich kritisch zu be-
wertenden spornartigen Entwicklung entgegen ge-
wirkt.
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Bestand

Planung

Darstellung im
rechtskraftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084 ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als Flache fur die Landwirtschaft, in welche im Osten die Gebietseingriinung des benachbarten
Wohngebietes hineinragt, dargestellt. Zugleich ist fur einen stark geneigten Teilbereich im Flachennut-
zungsplan zur Vermeidung von Bodenerosion eine angepasste Bewirtschaftung als Planungsziel veran-

kert.

Der Anderungsbereich ,Schwindkirchen West" ist im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als ge-
lante Wohnbauflache, welche einzugriinen ist, dargestellt.

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fur Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie I).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingriinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere
erreicht, welche insbesondere in Verbindung mit den
angrenzenden wertvollen Gehélzlebensrdumen von
besonderer Bedeutung ist.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist durch Braunerden, welche sich
aus glimmerreichem, schluffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial bildeten, gepragt. Auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung sind die
Béden jedoch anthropogen tberpragt. Sie weisen
demzufolge eine mittlere Bedeutung fur Natur und
Landschaft auf (Kategorie II).

Im Plangebiet ist von einem hohen intakten
Grundwasserflurabstand auszugehen, es sind
keine Oberflachengew&sser zu verzeichnen, was
eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser
bedingt (Kategorie Il). Seitens des Wasserwirt-
schaftsamtes Minchen ergeht der Hinweis, dass
hinsichtlich der Entwasserung unter Berlcksichti-
gung der starken Hanglage sicherzustellen ist,
dass es zu keiner Uberlastung bestehender Kanale
oder der alten Goldach durch Regenwassereinlei-
tungen kommt. An der alten Goldach besteht fur
den Hochwasserabfluss ein Engpass im Bereich
des Durchlasses unter der Gringiebinger Stralle
und der westlich gelegenen Grundstticke.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie I).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingriinung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzgiter des Naturhaushaltes erzielt, dies befér-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in einem stark relie-
fierten Bereich sowie durch angrenzende Gehélz-
flachen, Bau- und Verkehrsflachen gepragt. Im
Plangebiet selbst fehlen strukturierende Elemente,
wie beispielsweise Einzelbaume oder Straucher,
was in der Gesamtschau eine geringe Bedeutung
des Landschaftsbildes (Kategorie |) bedingt.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung verandert. Zugleich wird durch Anlage der
Gebietseingriinung eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist aufgrund der starken Neigung auf
ein landschaftsangepasstes stadtebauliches und
grunordnerisches Konzept das Augenmerk zu rich-
ten.

Schutzgut
Kultur-/Sachgter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vOor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgdter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Bestand Planung

Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsanséssigen Bevélkerung Rech-
nung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich gemaR landwirtschaftlicher Standort-
kartierung um Griinlandstandorte mit ungtinstigen
Erzeugungsbedingungen. Es wird bereits hier und in
der nachfolgenden verbindlichen Satzung darauf
hingewiesen, dass von den zukunftigen Bewohnern
die landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden sind.
Zugleich ist die stadtebauliche Konzeption im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung so zu gestal-
ten, dass die Immissionen, die aufgrund der sudlich
an den Anderungsbereich angrenzenden Staatsstra-
Re St 2084 wirken, gewdrdigt und durch die Festle-
gung entsprechender Maftnahmen gelést werden.

Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit ungiinstigen Erzeugungsbedingungen zu. Das
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaf und Forsten
Erding weist ebenso wie der Bayerische Bauern-
verband darauf hin, dass sich in Schwindkirchen
noch ein rinderhaltender Betrieb im Vollerwerb
sowie ein Betrieb mit Angus-Weidehaltung in klei-
nerem Umfang befinden. des Fur die Erholung
weist das Gebiet keine besondere Eignung auf.

“Nullvariante™

Bei Nicht-Durchftihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand”) erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, |asst sich fiir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs-/
Minderungsmaf-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene Bauflachen an-
grenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen sind. Etwaige
Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden durch Darstel-
lung der Gebietseingriinung gemindert. Eine Konkretisierung der Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Dort ist im Besonderen das Augenmerk auch auf
ein landschaftsangepasstes, stéddtebauliches Konzept das Augenmerk zu richten, so dass Gelandeveran-
derungen auf ein unbedingt notwendiges Maf reduziert bleiben.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Baufldchen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig noérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig sudlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fur die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu tberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen maRvolle Erweiterungen fir die nachwachsende Bevolkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,8 ha, wobei ca. 1,5 ha als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berlicksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 1,5 ha
Bewertung: Kategorie I; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,45 ha - 0,90 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung
zu realisieren.
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Bestand | Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand" bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung” bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplanénderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguiter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammensteliung unter dem Punkt ,Nullvariante* gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltpriifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
Mafinahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichsmalnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fir sinnvolle Kompensationsmafinahmen aufgefiihrt.

Die Umweltpriifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Licken.

Empfohlene Moni-
toringmaRnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

Aufter den generell gliltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Malnahmen fur den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Schwindkirchen nérdlich der St 2084" soll durch Darstellung einer Wohnbauflache im An-
schluss an den vorhandenen Baubestand der Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevélkerung gedeckt
werden. Zugleich wird durch Darstellung einer Grinflache die Eingriinung der Wohnbauflache sicherge-
stellt. Der Eingriinung kommt im Besonderen in Zusammenhang mit den angrenzenden, wertvollen Ge-
hélzlebensrdumen eine herausgehobene Bedeutung zu.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgtiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an eine bestehende Bebauung an-
grenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind und
eine Eingriinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Grunflache plane-
risch vorbereitet wird. Aufgrund des im Plangebiet vorhandenen Reliefs ist bei der Ausgestaltung des
stadtebaulichen und griinordnerischen Konzeptes im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung das Augen-
merk auf eine landschaftsangepasste Bauweise zu legen.

Die Riicknahme der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan verankerten Bauflache im Westen von
Schwindkirchen ist sowohl stadtebaulich als auch naturschutzfachlich positiv zu werten, da dadurch zum
einen eine spornartige Entwicklung, zum anderen eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ver-
mieden wird.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft mit Gebietsein-
grunung fur die benachbarten Baugebiete dargestellten Bereiches fuhrt zu kompensationspflichtigen Ein-
griffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwischen 0,45 ha und
0,90 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rah-
men der Ausgestaltung der Gebietseingriinung realisieren.
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6.20 Bereich ,Wasentegernbach Nordost (Nr. 20)

Bestand

Graphische
Darstellung
Das Plangebiet liegt im Nordosten von Wasente-
gernbach, sudlich der Isen und grenzt im Westen Der Anderungsbereich ,Wasentegernbach Nordost"
Verbale an bebaute Bereiche an. Im Osten schlielen das | wird als gemischte Bauflache mit Gebietseingriinung

Beschreibung

Landschaftsschutzgebiet ,Isen und stdliche Quell-
bache" sowie das Uberschwemmungsgebiet der
Isen an.

im Ubergang zu den 6stlich angrenzenden land-
schaftlich hochwertigen Bereichen dargestelit.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird Bau-
raum fir die ortsansassige Bevolkerung geschaffen,
zum anderen wird eine Eingruinung der Bauflache im
Ubergang zu naturschutzfachlich und wasserrecht-
lich hochwertigen Bereichen planerisch vorbereitet.

Darstellung im
rechtskréftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Bereich ,Wasentegernbach Nordost" ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft mit Ortsrandeingriinung der bestehenden Mischbauflachen im stdlichen Bereich darge-
stellt. Im Nordosten ragt in den Anderungsbereich das Uberschwemmungsgebiet der Isen, zugleich ist fiir
diesen Bereich im Flachennutzungsplan als Planungsziel die extensive Grunlandnutzung in Zusammen-
hang mit wertvollen Lebensraumkomplexen verankert. Der Anderungsbereich wird im Norden von der
Isen, im Csten und Suden von Flachen flr die Landwirtschaft und im Westen von gemischten Bauflachen

umgeben.
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Bestand

Planung

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fur Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie |).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft sind. Im Bereich der
geplanten Gebietseingriinung wird im Vergleich zur
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine Auf-
wertung des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere
erreicht und eine Beeintrachtigung der 6stlich gele-
enen hochwertigen Bereich abgepuffert.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist durch Auengley aus kiesig bis
lehmigen Flusssedimenten bedeckt. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung sind die Boden je-
doch anthropogen tiberpragt. Sie weisen demzu-
folge eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft auf (Kategorie I1).

Im Plangebiet ist aufgrund der benachbarten Isen
von hohen Grundwasserstanden auszugehen,
auch wenn der von der Bebauung in Anspruch
genommene Teilbereich auRerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes der Isen liegt. Dem Plan-
gebiet kommt aufgrund der hohen zu erwartenden
Grundwasserstande eine hohe Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser (Kategorie lll) zu. Von Seiten
des Wasserwirtschaftsamtes Minchen ergeht der
Hinweis, dass bei Hochwasser der Isen mit Grund-
und Hochwassersténden bis nahe an die Gelande-
oberflache gerechnet werden muss, weshalb eine
Gelandeanhebung auf das Niveau der benachbar-
ten Flachen empfohlen wird.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie ).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Im Bereich der geplanten
Gebietseingrinung wird im Vergleich zur derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung der
Schutzgtiter des Naturhaushaltes erzielt, dies befor-
dert auch die Umsetzung der Ziele des Klimaschut-
zes. Zugleich wird ein Ubergang zwischen den be-
bauten Bereichen im Westen und den naturschutz-
fachlich hochwertigen Bereichen im Osten etabliert.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden
Festsetzungen zur Geldndemodellierung und zur
Hohe der Geb&ude getroffen, welche die Nahe der
Isen wirdigen.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist einerseits durch die inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Fléachen und die im
Westen angrenzenden Bauflachen, andererseits
durch die im Norden und Osten anschlieRenden
hochwertigen Bereiche (Isen, Landschaftsschutz-
gebiet) gepragt. Auch wenn das Plangebiet selbst
keine strukturierenden Elemente wie Einzelbaume
oder Gehélze aufweist, ist ihm aufgrund des un-
mittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebie-
tes eine hohe Bedeutung (Kategorie 1) beizumes-
sen.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Misch-
bebauung veréndert. Zugleich werden durch Anlage
der Gebietseingriinung eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes bewirkt und Beeintrachtigungen des
angrenzenden Landschaftsschutzgebietes vermie-
den.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Bestand

Planung

Schutzgut
Mensch

Dem Plangebiet kommt fiir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
zu. Fur die Erholung weist das Gebiet keine be-

Die Flachennutzungsplanénderung tragt dem Bau-
landbedarf der ortsanséssigen Bevélkerung Rech-
nung.

Die von der geplanten Bebauung in Anspruch ge-
nommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
wurden im Rahmen der landwirtschaftlicher Stand-
ortkartierung als Ortsbereich ausgegrenzt und dem-
zufolge nicht bewertet. Da der nérdliche Bereich von
Wasentegernbach, aullerhalb des nicht kartierten
Ortsbereiches, als Griuinlandstandort mit durch-
schnittlichen Erzeugungsbedingungen bewertet

sondere Eignung auf. wurde, sind diese Bedingungen auch fir das Plan-
gebiet anzunehmen. Aufgrund der geringen Grofe
der in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen
Nutzflache ist jedoch von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen der Landwirtschaft auszugehen. Es
wird bereits hier und in der nachfolgenden verbindli-
chen Satzung darauf hingewiesen, dass von den
zukinftigen Bewohnern die landwirtschaftlichen
Immissionen zu dulden sind.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchftihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand*) erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, l&sst sich fir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
Minderungsmaf-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Mafinahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintréchtigungen dadurch, dass die Mischbauflache an bereits vorhandene Bauflachen
angrenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft betroffen sind. Etwaige
Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden durch Darstel-
lung der Gebietseingriinung im 6stlichen Planbereich vermieden. Eine Konkretisierung der Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Bauflachen vorrangig stidlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fur die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Uberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen maRvolle Erweiterungen fiir die nachwachsende Bevélkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl gewiirdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,2 ha, wobei ca. 0,15 ha als gemischte Baufléche dargestellt werden.
Aufgrund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhéngigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berlcksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 0,15 ha
Bewertung: Kategorie I, Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,3-0,6
Kompensationsbedarf: 0,05 ha - 0,09 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung
zu realisieren.
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Bestand Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand” bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplanénderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchftihrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante* gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprufung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fir sinnvolle Kompensationsmafinahmen aufgefiihri.

Die Umweltprifung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Fldchennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Lucken.

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen Mafinahmen fur den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,\Wasentegernbach Nordost’ soll durch Abrundung der bestehenden gemischten Bauflache der
Baulandbedarf der ortsansassigen Bevélkerung gedeckt werden. Zugleich wird durch Darstellung einer
Griinflache ein sachgerechter Ubergang von den bebauten Bereichen zu den naturschutz- und wasser-
rechtlich geschitzten Bereichen gestaltet.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgiiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die gemischte Bauflache an eine bestehende Bebauung
angrenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind und
eine Eingriinung des Gebietes bereits im Flachennutzungsplan durch Darstellung einer Griinflache plane-
risch vorbereitet wird.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft mit Gebietsein-
grunung far die stidlich angrenzenden Bauflachen dargesteliten Bereiches fuhrt zu kompensationspflichti-
gen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Genehmigungsplanung sind zwischen
0,05 ha und 0,09 ha Ausgleichsflache zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Aus-
gleich im Rahmen der Ausgestaltung der Gebietseingriinung realisieren.
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Bestand Planung
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6.22 Bereich ,Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage® (Nr. 17)

Planung

Bestand

Graphische
Darstellung
Das Plangebiet liegt im Osten von Wasentegern- Cisp A"nderungsberelgh ,,Wase"nte'gernbach Somsr-
e . ) bauflache Photovoltaikanlage" wird als Sonderbau-
bach, ¢stlich eines Altarms der Isen, zwischen der N i A
Verbale flache in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Beschreibung

Bahnlinie und dem Landschaftsschutzgebiet ,Isen
und stdliche Quellbache". Es ist im weiteren von
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Zugleich wird an der extensiven Griinlandnutzung,
welche im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Planungsziel enthalten ist, festgehalten.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Die Ausweisung der Sonderbauflache Photovoltaik-
anlage dient der Umsetzung der Ziele der Energie-
wende. Die im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan fur Teilbereiche angestrebte Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung kann auch nach Reali-
sierung der Freiflachenphotovoltaikanlage umgesetzt
werden.

Darstellung im
rechtskraftigen

Der Anderungsbereich ,\Wasentegernbach Sonderbauflache Photovoltaikanlage* ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, fur welche im Norden in Benachbarung
zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Isental und stidliche Quellbdche” als Planungsziel eine

FRSASRE: extensive Grunlandnutzung verankert ist. Im Westen verlauft innerhalb des Anderungsbereiches eine
zungsplan .
Gasleitung.
Mit der Planung ist eine Veranderung der Vegetati-
onsdecke/Nutzung verbunden. Die landwirtschaftli-
che Nutzung wird zugunsten der Freiflachen-
. ) I . . Photovoltaikanlage aufgegeben. Ein Teil der Flache
Schutzgut e A sBrrashETelan VT Itarsr Enamr St wird als Randeingriinung und als naturschutzrechtli-

Tiere / Pflanzen

lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fur Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie 1).

che Ausgleichsflache gestaltet werden. Die geplante
extensive Gruinlandnutzung kann auch nach Errich-
tung der Photovoltaikanlage umgesetzt werden. Die
Randeingriinung und die Ausgleichsflachen kommen
dem Schutzgut Tiere/Pflanzen zugute.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Das Plangebiet ist durch Auengleye, welche sich
aus kiesig bis lehmigen Flusssedimenten bildeten,
bedeckt. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung sind die Béden jedoch anthropogen uber-
pragt. Sie weisen demzufolge eine mittlere Be-
deutung fur Natur und Landschaft auf (Kategorie
).

Im Plangebiet ist aufgrund der N&he zum Altwas-
serarm der Isen von hohen Grundwasserstanden
auszugehen, Oberflachengewéasser sind im Plan-
gebiet nicht zu verzeichnen (Kategorie II)

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie ).

Mit dem Bau der Anlage sind keine Einflisse auf die
Oberflachengewasser oder das Grundwasser zu
erwarten, wenn zu dem im Westen angrenzenden
Altarm der Isen ein ausreichender Abstand ein-
gehalten wird. Frischluftschneisen werden nicht
verbaut. Durch die geplanten Bodenverankerungen
sind geringfligige Eingriffe in den Boden und den
Bodenwasserhaushalt zu erwarten.




Begriindung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen

100

Bestand Planung

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die im Stiden ver-
laufende Bahnlinie und durch die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Strukturie-
rend wirkt der Altarm der Isen, welcher im Westen
angrenzt. Auch wenn das Plangebiet selbst keine
strukturierenden Elemente wie Einzelbdume oder
Geholze aufweist, ist ihm aufgrund der Elemente
des unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutz-
gebietes sowie der Bahnlinie, welche als Vorbe-
lastung wirkt, in der Gesamtschau eine mittlere
Bedeutung (Kategorie iI) beizumessen.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Freifia-
chen-Photovoltaikanlage verandert, allerdings wird
diese aufgrund ihrer Lage nur von den Verkehrsfla-
chen (Bahnlinie, landwirtschaftliche Wege) sichtbar
sein.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten (Rl g EEA oz e i s Uy

Schutzgut Auspragisngen (2.8, Bau- bzw, Bodenderkmaler) auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
Kultur-/Sachguter il HRHg o ’ zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
) Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell purch dls Errlchtung derArlagRIstmitieiien nega-
; : i B tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
Schutzgut eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache raetTian, Dirch Eolenng Vai mashemt £
Mensch zu. Fir die Erholung weist das Gebiet keine be- : g JeIEIe Lne-

gien leistet das Vorhaben einen Beitrag zur Reduzie-

séndate Elighiing aut rung der CO2-Emissionen.

"Nullvariante”

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, I&sst sich fur die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
Minderungsmaf-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintréchtigungen dadurch, dass die Anlage auf einer Flache errichtet wird, die an eine
Bahnlinie anschiiefit und die keine besonderen Bedeutungen fur die Schutzguter aufweist. Weitere Ver-
meidungs- /Minderungsmafinahmen werden im Rahmen der Bebauungsplanung/Genehmigungsplanung
festgesetzt. Zugleich ist als Vermeidungsmafinahme zu wiirdigen, dass die Beeintrachtigungen nur tempo-
rdr sind, da die Anlage i. d. R. nach 25 Jahren zuriickgebaut werden muss.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen hat ein Standortkonzept fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoitaikanlagen erarbei-
tet, welchem ein vom Stadtrat beschiossener Katalog an Ausschlusskriterien zugrunde liegt. Die Flache
erfullt kein Ausschlusskriterium. Positiv zu werten ist ferner, dass die Anlage an eine Bahnlinie anschlieft,
wodurch eine Zersiedelung der Landschaft verhindert wird.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Kompensationsbedarf ergibt sich gemal der Hinweise der Obersten Baubehdrde vom November
2009 aus der Basisflache (= eingezaunte Flache), multipliziert mit dem Kompensationsfaktor, welcher im
Regelfall bei 0,2 liegen wird. Eingriffsminimierende Mafinahmen sowohl innerhalb als auch auferhalb der
Anlage konnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Nicht zur Basisflache gerechnet wer-
den mindestens 5 m breite Griinstreifen/Biotopflachen innerhalb der Anlage. Bei einer Eingriinung der
Anlage insbesondere mit Gehélzen/Hecken ab 5 m Breite kann der Grinstreifen als Kompensationsmaf-
nahme anerkannt werden. Die genaue Eingriffs-Ausgleichsermittiung kann erst im Rahmen der verbindli-
chen Bebauungsplanung/Genehmigungsplanung erfolgen. Aufgrund des Flachenumgriff des Anderungs-
bereichs wird von folgender Spanne des Ausgleichsbedarfs ausgegangen, welcher jedoch aufgrund von
Ein- und DurchgriinungsmalRnahmen weiter reduziert werden kann:

Eingriffsflache: ca. 0,8 ha
Ausgleichsbedarf: ca. 0,08 bis ca. 0,16 ha

Empfehlung fir
die
Kompensation

Neben MaRnahmen im direkten Umfeld der Anlage bieten sich MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt
Dorfen an.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Im Rahmen der Umweltpriifung kam in Bezug auf die Ermittiung der Eingriffe in Natur und Landschaft der
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung vom Januar 2003
(BayStMLU 2003) sowie die Hinweise der Obersten Baubehorde zu ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen® in
der erganzten Fassung vom November 2009 (OBB im BayStMI 2009) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis" in der ergénzten Fassung vom Januar
2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Liicken.
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Bestand Planung

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MaRnahmen fuir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
vorbereitet werden.

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild verandert.

Durch Lage der geplanten Anlage an einer Bahnlinie wird ein Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung
geleistet. Zudem werden keine Flachen von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft beansprucht.

Ferner erfllt der Standort keines der von der Stadt Dorfen im Rahmen eines Standortkonzeptes fur Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen zugrunde gelegten Ausschlusskriterien, wenn von dem im Osten angrenzen-
den Altarm der Isen ein ausreichender Abstand eingehalten wird.

Die Darstellung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzflache als Sondergebiet fuhrt zu kompensations-
pflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Detaillierte Angaben zur Ausgleichsermittiung und zur Aus-
gleichsflache werden im Bebauungsplan/Genehmigungsplan verankert.

6.23 Bereich ,Griintegernbach stdlich der St 2086" (Nr. 21)

Planung

Graphische
Darstellung

Verbale
Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Stuidosten von Griintegern-

bach stdlich der Staatsstralle St 2086. Im Westen

grenzen der Ortskern von Gruntegernbach, im
Suden Flachen fur die Landwirtschaft an. Im Osten,
auRerhalb des Anderungsbereiches liegen der
Friedhof und die Feuerwehr von Griuntegernbach.

Der Anderungsbereich ,Griintegernbach stdlich der
St 2086 wird als Wohnbauflache dargestellt. Die
bestehenden Wasserflachen sowie das einen Gra-
benlauf sdumende Geholz werden erhalten.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird der
Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevélkerung
durch Aktivierung von innerértlich gelegenen Flachen
von Grlintegernbach gedeckt. Zugleich werden die
Flachen von héherer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung (Gewasser, Gehdlze) gesichert.

Darstellung im
rechtskréftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Griintegernbach stdlich der St 2086" ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache mit gliedernder Griinflache, welche einen teils gehélzbestandenen Grabenlauf
einfasst, dargestellt. Im Nordosten liegt ein zur Regenrtickhaltung angelegtes Stillgewéasser. Im Osten
grenzen an den Anderungsbereich der Friedhof und die Feuerwehr, im Norden die Staatstrale St 2086
bzw. bebaute Flachen an. Die westlich anschlieRenden Flachen sind durch den bebauten Ortskern von
Griintegernbach mit Mischbauflachen, Gemeinbedarfs- und Grinflachen gepragt, im Stden liegen iachen

fur die Landwirtschaft.
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Bestand

Planung

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird weitgehend intensiv
landwirtschaftlich genutzt, was eine geringe Be-
deutung fur Tiere und Pflanzen bedingt (Kategorie
I). Dagegen weisen der Graben und die ihn séu-
menden Geholze eine mittlere Bedeutung fur Tiere
und Pflanzen auf (Kategorie II).

Mit der Planung ist der teilweise Verlust der Vegeta-
tionsdecke verbunden, wobei sich die geplante Be-
bauung auf intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen konzentriert, welche von geringer Bedeu-
tung far Natur und Landschaft ist. Dagegen werden
die Gewasserflachen sowie die Gehdlze, welchen
eine mittlere Bedeutung fur Tiere und Pflanzen
beizumessen ist, erhalten.

Schutzgiiter
Boden, Wasser,
Klima/Luft

Wahrend der zentrale Anderungsbereich von ei-
nem Bodenkomplex der Gleye aus carbonatfreien
lehmigen Talsedimenten bedeckt ist, pragen den
Westen und Suden Braunerden aus glimmerrei-
chem, schluffig-lehmigem bis tonig-lehmigem Mo-
lassematerial. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung sind die Béden jedoch anthropogen tber-
pragt. Sie weisen demzufolge eine mittlere Be-
deutung fur Natur und Landschaft auf (Kategorie
).

Im Plangebiet ist von einem hohen intakten
Grundwasserflurabstand auszugehen, das Gebiet
wird von einem Grabenlauf durchzogen, im Nord-
osten liegt ein zur Niederschlagswasserbeseitigung
angelegtes Stillgewasser. Demzufolge ist dem
Plangebiet eine mittlere Bedeutung (Kategorie I1)
fur das Schutzgut Wasser beizumessen. Von Sei-
ten des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim ergeht
der Hinweis, dass sich im Plangebiet zwei Gewas-
ser lll. Ordnung treffen, die zusammen eine Flache
von ca. 1,5 km? entwassern.

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie I).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schaftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung verloren. Mit der Versiegelung einher geht der
Verlust von versickerungsaktiver Flache und von
Kaltluftentstehungsflache. Vor Bebauung der Flache
werden die abflieRenden Wassermengen und maogli-
chen Uberschwemmungsflachen ermittelt. Wasser-
sensible Bereiche werden von Bebauung freigehal-
ten. Durch Erhalt der Gewasser sowie der Geholze
werden deren Bedeutung fur den Naturhaushalt
gesichert und die Ziele des Klimaschutzes umge-
setzt.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Fl&chen sowie die angrenzen-
den Bau- und Verkehrsflachen gepragt. Positiv zu
werten sind die strukturgebenden Gewasser und
Geholzsaume. Dem bisherigen Ortsrandbereich mit
bestehenden, eingewachsenen Strukturen kommt
in der Gesamtschau eine mittlere Bedeutung fur
das Landschaftsbild zu (Kategorie Il).

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Wohn-
bebauung verandert. Zugleich werden die das Land-
schaftsbild strukturierenden Gewasser und Geholze
erhalten.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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Bestand Planung

Schutzgut
Mensch

Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Wohn-
raumbedarf der ortsansassigen Bevélkerung Rech-
nung.

Bei den von der geplanten Bebauung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
handelt es sich im 6stlichen Bereich gemaf landwirt-
schaftlicher Standortkartierung um Griinlandstand-
orte mit unglinstigen Erzeugungsbedingungen. Der
westliche Bereich wurde als Ortsbereich nicht be-
wertet. Es wird bereits hier und in der nachfolgenden
verbindlichen Satzung darauf hingewiesen, dass von
den zuktnftigen Bewohnern die landwirtschaftlichen
Immissionen zu dulden sind.

Zugleich ist die stadtebauliche Konzeption im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung so zu gestal-
ten, dass die Immissionen, die aufgrund der an das
Gebiet angrenzenden Staatsstraf’e auf den Planbe-
reich wirken, gewtrdigt und durch die Festlegung
entsprechender Malinahmen gelést werden.

Ferner istim Rahmen des Bebauungsplanes das
Augenmerk auf die Gestaltung des gehoélzgesaumten
Gewasserlaufes zu richten.

Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
mit unglinstigen Erzeugungsbedingungen und als
innerortliche Freiflache mit gehélzgesdumten Ge-
wassern zu.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, 18sst sich fur die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
Minderungsmag-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche Mafihahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Wohnbauflache an vorhandene Bau- und Ver-
kehrsflachen angrenzt und keine Bereiche von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft und die
Landwirtschaft betroffen sind. Etwaige Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild werden durch Erhalt der Gewésser und Geholze vermieden. Eine Konkretisierung der
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen strebt bis zum Jahr 2030 einen Einwohnerzuwachs von ca. 3.450 Einwohnern an. Daraus
ergibt sich ein entsprechender Bedarf an Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen. Das dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 zugrunde liegende Leitbild, die Bauflachen auf
den Hauptort Dorfen zu konzentrieren und dort Wohnbauflachen vorrangig nérdlich der Bahnlinie und
gewerbliche Baufidchen vorrangig sudlich der Bahnlinie zu verankern, war auch fur die Standortwahl der
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Uberplanenden Bereiche leitend. Zugleich
werden in den Ortsteilen maRvolle Erweiterungen fir die nachwachsende Bevolkerung planerisch vorbe-
reitet. Ferner wurden naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ebenso wie wasserrechtlich bedeutsame
Bereiche bei der Standortwahl| gewurdigt.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 2,8 ha, wobei ca. 2,7 ha als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf-
grund der geringen Bedeutung des derzeitigen Bestandes ist in Abhangigkeit des im Zuge der Bebau-
ungsplanung zu konkretisierenden Versiegelungs- und Nutzungsgrades und unter Berlcksichtigung der
dort zu fixierenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen von folgendem Kompensationsbedarf
auszugehen:

Eingriffsflache: ca. 2,7 ha
Bewertung: Kategorie |l; Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35), Faktorenspanne: 0,8-1,0
Kompensationsbedarf: 2,16 ha - 2,70 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Es wird empfohien, dem naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf durch Aufwertung von Flachen aus dem
Okokonto der Stadt Dorfen Rechnung zu tragen.
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Bestand Planung

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Die als ,Bestand” bezeichnete Spalte gibt die aktuell in Natura vorhandene Auspragung der Schutzguter
wieder (= aktuelle Umweltsituation). Die als ,Planung" bezeichnete Spalte umfasst die Darstellung im vor-
liegenden Entwurf zur Flachennutzungsplananderung sowie die daraus abgeleiteten Umweltauswirkungen.
Der Bestand und die Planung werden in die zu untersuchenden Schutzqgiter: Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und Mensch differenziert (Nr. 2a/b der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die Betrachtung der Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung wird in der
tabellarischen Zusammenstellung unter dem Punkt ,Nullvariante* gefasst (Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die in die Umweltprifung integrierte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung verlangt die Festlegung von
Mafnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden bzw. gemindert werden kénnen (Nr.
2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). In der tabellarischen Zusammenfassung sind Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen in einem eigenen Punkt gefasst. Gleichfalls kommt der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergénzten Fassung (Januar 2003) zur Uberschlagigen Ermittlung
der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen zur Anwendung (Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB). Ferner sind Vorschlage fur sinnvolle KompensationsmafRnahmen aufgefiihrt.

Die Umweltprufung endet mit der Zusammenfassung der Ergebnisse (in der Tabelle: Schwerpunkt der
Umweltauswirkungen) (Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zum Detaillierungsagrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Genehmigungsplanung besitzen
(kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermeidungs-/ Minde-
rungs- und Ausgleichsmalnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu konkretisieren.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Licken.

Empfohiene Moni-
toringmafinah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuBer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MalRnahmen fir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Im Bereich ,Griintegernbach siidlich der St 2086" soll durch innerértliche Entwicklung von Wohnbaufl-
chen der Wohnraumbedarf der ortsansé&ssigen Bevélkerung gedeckt werden. Dadurch wird auch dem
Anspruch von Landes-, Regional und Kommunalplanung, eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu
vermeiden, addquat Rechnung getragen. Zugleich werden Bereiche, welche von héherer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft sind (Gewasser, Gehdlze) in ihrem Bestand gesichert. Des Weiteren wird eine Fla-
cheninanspruchnahme von Flachen mit guten Erzeugungsbedingungen fiir die Landwirtschaft vermieden.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einhergehende Veriust
von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten. Zugleich sind mit der Planung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgtiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Wohnbauflache an bestehende Bau- und Verkehrsfla-
chen angrenzt, nur Bereiche von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild betroffen sind
und héherwertige Bereiche durch entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan gesichert werden.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und Grinflache darge-
stellten Bereiches fuhrt zu kompensationspflichtigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Je nach Ausges-
taltung der Bebauungsplanung sind zwischen 2,16 ha und 2,70 ha Ausgleichsflédche zu erbringen. Es wird
empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Plangebiet und sofern dies nicht maéglich ist, auf Fla-
chen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen zu realisieren.
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