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DARSTELLUNGEN

Bestand

Grenze der Anderungsbereiche der 17. FNP-Anderung

Planung

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen

Sondergebiete Photovoltaik

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

QE00CQQC0

Flachen fir Gemeinbedarf

offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude

Sozialen Zwecken dienende Gebdude

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Feuerwehr

Kindergarten

Griinflachen

A MO E

pnEp

Erhaltenswerte Griinbestande

Parkanlage

Dauerkleingéarten

*******

Sportplatz D Sportplatz

fffffff

Spielplatz (el Spielplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Bestehende Ortsrandeingriinung erhalten bzw. ergénzen

Hauptgriinzug im bebauten Bereich (Erhalt + Ergédnzung)



Flachen fiir den iiberértlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

&

Bahnanlagen

Ultraleichtfluggelande

StraRenverkehrsflachen

Isen-Vilstal-Radweg

Uberdrtliche Radwege Geh- und Radwege
Parkflache

Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-E = ErschlieBungsbereich; OD-V = Verknipfungsbereich)

Anbauverbotszone entlang von Bundesautobahn, Bundes-, Staats- und Kreisstraflen

Geplante Trassen in Zusammenhang mit
geplanten Bahniibergangsbeseitigungen/
Verlegung von Bahntrassen

[ | Geplante Bahniibergangsbeseitigung

(=] Geplante Uberfiihrung (EU = Bahntiber-
fuhrung; SU = Strallenuberfiihrung)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Abgrabungen

COOU®

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat (Umspannwerk)
Wasser (WBH = Wasserbehalter; PW = Pumpwerk; BR = Brunnen)
Abwasser (Klaranlagen, Schénungsteich)

Abfall

Richtfunkstrecke mit Schutzbereich

Abgrabungen (@) / Auffillungen (@)

Vorranggebiete fiir Lehmabbau

Konzentrationszone flir Windkraftanlagen mit einer maximalen Nabenh&he von 100 m
[im Auszug aus dem Flachennutzungsplan nicht enthalten]

Wasserversorgungsleitungen
Abwasserleitungen
Stromleitungen

Gasleitungen



Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft

TN | |

Flachen fur die Landwirtschaft

Geholze

Extensive Griinlandnutzung im Zusammen-
hang mit wertvollen Lebensraumkomplexen
(Wiesenbriitergebiet und Uberschwem-
mungsbereich)

[Zugleich Suchraum fiir AusgleichsmalRnahmen]

Entwicklung von Trittsteinbiotopen und
Verbundstrukturen (Hecken, Grassdume,
Ackerrandstreifen)

(Hecke, Geblisch, Baumreihe, Streuobstbestand, Ufergehdlze)

Aufforstung / Jungwald

Laubwald- / Laubmischwald

Nadelwald

Waldfunktionen gemaR Waldfunktionsplan:

Bedeutung als Biotop
Bedeutung fir die Gesamtdkologie
Bedeutung fiir den Bodenschutz

Bedeutung fir das Landschaftsbild

Vorrangig Umbau von Nadelwald in stand-
ortgerechten Laubmischwald in naturschutz-
fachlich bedeutsamen Bereichen

Mdogliche Aufforstungsflachen

Aufbau eines naturnahen, gestuften Wald-
randes



Landschaftsausstattung

Vegetation, Tierlebensraume, Biotopverbund

NN

OOOD

Einzelbaum ® Einzelbaum

Erhalt und Ergénzung der bestehenden Gehdlzstrukturen entlang des Isen-Vilstal-
Radweges

Erhalt bedeutsamer Feucht- bzw. Gew&sserlebensraume (gemal ABSP)

Erhalt bedeutsamer Trocken- bzw. Magerlebensrdume (gemal ABSP)

Erhalt bedeutsamer Wald- bzw. Gehdlzlebensrdume (gemafl ABSP)

Erhalt bzw. Ergadnzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Wald- und Gehdlz-
lebensrdumen
[im Auszug aus dem Flachennutzungsplan nicht enthalten]

Erhalt bzw. Ergédnzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Feucht- und
Gewasserlebensrdumen
[im Auszug aus dem Flachennutzungsplan nicht enthalten]

Boden, Wasser und Klima

Angepasste Bewirtschaftung stark geneig-
ter Hange zum Schutz vor Bodenerosion

Quelle (Erhalt), Abpufferung nachteiliger Aufleneinflisse (z.B. Nahrstoffeintrag)

Flielkgewasser / Graben, in den Ortsbereichen z. T. verrohrt / verbaut
(MalRnahmen vgl. Erlauterungsbericht und Gewasserentwicklungsplan)

Stillgewasser (Schutz vor nachteiligen Aueneinflliissen)

m Offenhalten der fiir gréRere Ortsteile bedeut-
samen Kaltluftbahnen (keine Aufforstung)

Freizeit und Erholung

(%]

Flache fir Wintersport (Schlitten, Ski)

Flache fir Freizeit, Sport und Erholung

Standort fuir Badesee




Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Landschaftsschutzgebiet

Geschitzter ﬂ""“ Geschitzter
Landschaftsbestandteil i Landschaftsbestandteil (Planung)

Naturdenkmal

Natura 2000 - Gebiet (gemafR Europaischer FFH-Richtlinie)

Wiesenbritergebiet Isental (Verordnung vom 25.06.1996)

Biotope geman Biotopkartierung des BayStMLU

Schutzgebiete und sonstige Einrichtungen zum Hochwasserschutz nach dem
Wasserhaushaltsgesetz

i

Wasserschutzgebiet

Zonierung (WSG Zone I, Il und 1lI)

Fachlich abgegrenztes Uberschwemmungsgebiet der Isen und der Goldach
(Uberschlagige Berechnung / Abschatzung gemalk WWA Freising)

Regenriickhalte- / Regenfangbecken

Denkmalschutz

v
<
A

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
Denkmalgeschitzte Gebaude
Sanierungsgebiet

Bodendenkmal

Grenze des Gemeindegebietes
Verwaltungsgrenzen

Hoéhenlinie

Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
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1. Anlass der Plandnderung und Plangebiet

Die Stadt Dorfen hat am 01.07.2020 (Bereich ,Bei Klachlhub®), am 09.09.2020 (Bereich ,Bei Unter-
schiltern*) und am 02.06.2021 (Bereich ,Bei Haidach") beschlossen, den Flachennutzungsplan zu
andern, um an folgenden drei Standorten die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen plane-

risch vorzubereiten:

1. ,Bei Haidach*, FI.Nrn. 30/2, 33, 38, 533/2 TF, Gemarkung Watzling, Flachengréf3e: ca. 2,65 ha
2. ,Bei Unterschiltern®, FL.Nrn. 51, 70, Gemarkung Schiltern, Flachengréf3e: ca. 3,89 ha
3. ,Bei Klachlhub“, FI.Nr. 641, Gemarkung Schiltern, Flachengréf3e: ca. 0,70 ha

Folgende Teilbereiche waren zwischenzeitlich Gegenstand der 17. Anderung des Flachennutzungs-

planes wurden aber aufgrund von Einwendungen der Eigentiimer nicht weitverfolgt:

.Bei Kaidach®, FI.Nrn. 224, 224/5, Gemarkung Stollnkirchen, Flachengré3e: ca. 1,06 ha
.Bei Steinberg®, FI.Nrn. 353 TF, 354 TF, 358, 384/3 TF, Gemarkung Schwindkirchen, Flachengro-
Re: ca. 5,80 ha

Die Planbereiche 1 bis 3 werden in der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen

als ,Sondergebiete Photovoltaik" dargestellt.

Im Zuge der Konkretisierung der Planung im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
werden grinordnerische Konzepte erarbeitet sowie fir alle Bereiche Flachen und MalRnhahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Detail festgesetzt.
Im Hinblick auf die im Zuge der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes angestrebte Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind im Besonderen folgende Zielsetzungen von Landesentwick-

lungsprogramm und Regionalplan von Bedeutung:

Landesentwicklungsprogramm 2013 einschlief3lich Teilfortschreibung 2019:

« Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...],

die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien, [...] (1.3.1, G).

- Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.
(6.2.3, G). [...] Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild be-
eintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z. B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder

Konversionsstandorte (Zu 6.2.3, B).
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Regionalplan Minchen 2019:

- Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Warme) soll vorrangig auf Dach- und Fassaden-
flachen von Geb&auden, auf bereits versiegelten Flachen und im rGumlichen Zusammenhang mit

Infrastruktur erfolgen (7.4, G).

Im Rahmen der nachfolgenden Umweltberichte wird fiir die Anderungsbereiche 1 bis 3 dargelegt, wie
die weiteren Ziele bzw. Grundséatze des LEP berlcksichtigt werden. Dabei werden auch die tGberar-
beiteten Hinweise der Obersten Baubehotrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern zu Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 sowie der ,Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestal-

tung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen” des Landesamtes fiir Umwelt vom Januar 2014 gewrdigt.

2. Planwerk

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Legende und Begriindung wurde im Maf3stab 1:5.000
erstellt. Planzeichen sowie graphische und farbliche Darstellungen stimmen mit der Planzeichenver-

ordnung 90 uberein. Der Flachennutzungsplan&nderung wird die vorliegende Begrindung beigelegt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen fiur die einze Inen Teilbereiche

3.1 Bereich ,Bei Haidach*

Der sudlich von Watzling, nordéstlich von Haidach gelegene Anderungsbereich ist im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, in den stdéstlichen Teilbe-
reich ragt ein Geholz. Im Norden schlieRt an den Anderungsbereich ein gemaR Arten- und Biotop-
schutzprogramm des Landkreises Erding bedeutsamer Trocken- bzw. Magerrasenlebensraum an,
dessen Erhalt im Flachennutzungsplan als planerisches Ziel verankert ist. Die Bundesautobahn A94

verlauft zwischen den beiden Teilflachen, des Weiteren ist der Anderungsbereich von landwirtschaftli-

chen Nutz- und Wegeflachen umgeben.

Darstellung des rechtswirksamen FNP
fir den Bereich ,Bei Haidach*
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3.2 Bereich ,Bei Unterschiltern®

Der stidwestlich von Schwindkirchen, norddstlich von Unterschiltern und westlich von Nicking gelege-
ne Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Das Plangebiet wird ebenso wie die angrenzenden Flachen derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die sudliche Teilflache wird von der 110 kV - Leitung Neufinsing-Altmuhldorf gequert. Im Nor-
den grenzt an den Anderungsbereich das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Goldach, die
daran anschlieRenden Flachen, in welchen auch die nérdliche Teilflache liegt, sind als wassersen-
sibler Bereich ausgewiesen. Zudem ist hier die extensive Grinlandnutzung als Planungsziel im Fla-

chennutzungsplan verankert. Die Bundesautobahn A94 verlauft zwischen den beiden Teilflachen.

Darstellung des rechtswirksamen FNP
fur den Bereich ,Bei Unterschiltern“

3.3 Bereich ,Bei Klachlhub*
Der norddstlich von Klachlhub gelegene Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, welche von landwirtschaftlichen Flachen und Wald-

flachen umgeben ist.

Darstellung des rechtswirksamen FNP
fur den Bereich ,Bei Klachlhub*
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4. Umweltbericht einschlie3lich Anwendung der natur

schutzrechtlichen Eingriffsregelung

4.1 Bereich ,Bei Haidach*

Bestand

Planung

Graphische
Darstellung
Der sidlich von Watzling, norddstlich von Haidach
gelegene Anderungsbereich wird aktuell landwirt-
Verbale schaftlich genutzt, an den sudostlichen Teilbereich Der Anderungsbereich ,Bei Haidach* wird als Son-

Beschreibung

grenzt ein Gehdlz. Die Bundesautobahn A94 ver-
lauft zwischen den beiden Teilflachen, des Weite-
ren ist der Anderungsbereich von landwirtschaftli-
chen Nutz- und Wegeflachen umgeben.

dergebiet Photovoltaik dargestellt.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Die Darstellung dient der Errichtung einer Freifl&-
chen-Photovoltaikanlage, womit ein Beitrag zum
Ausbau regenerativer Energien und zum Klimaschutz
unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen von Lan-
desentwicklung und Regionalplanung sowie der
Belange von Natur und Landschaft geleistet wird.

Darstellung im
rechtskréftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Bei Haidach* ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt, in den studdstlichen Teilbereich ragt ein Gehdlz. Im Norden schlief3t an den
Anderungsbereich ein gemaR Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding bedeutsamer
Trocken- bzw. Magerrasenlebensraum an, dessen Erhalt im Flachennutzungsplan als planerisches Ziel
verankert ist. Die Bundesautobahn A94 verlauft zwischen den beiden Teilflachen

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird weitestgehend intensiv
landwirtschaftlich genutzt, was eine geringe Be-
deutung fiur Tiere und Pflanzen bedingt (Kategorie

).

Mit der Planung ist eine Veranderung der Vegetati-
onsdecke/Nutzung verbunden. Die landwirtschaftli-
che Nutzung wird zugunsten der Freiflachen-
Photovoltaikanlage aufgegeben. Ein Teil der Flache
wird als Randeingriinung und als naturschutzrechtli-
che Ausgleichsflache gestaltet werden. Die Konkreti-
sierung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens. Die Randeingriinung und die Ausgleichsfla-
chen kommen dem Schutzgut Tiere/Pflanzen zugute.
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Bestand

Planung

Schutzguter
Flache, Boden,
Wasser, Klima/Luft

Die sudlich der BAB A94 gelegenen Teilflachen
sind durch Braunerden gepragt, welche z. T. pseu-
dovergleyt sind und sich aus L6Rlehm und Deck-
lehm Uber mittel- und altpleistozanen Schottern
bildeten. Dagegen sind im Bereich der nérdlichen
Teilflache Parabraunerden und Braunerden zu
verzeichnen, welche sich aus Deckenschotter
bildeten und z. T. eine geringméchtige Deck-
schicht aufweisen. Aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzung sind die Bdden jedoch anthropogen
Uberprégt und weisen demzufolge eine mittlere
Bedeutung fur Natur und Landschaft auf (Kategorie
).

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser zu
verzeichnen. Aufgrund der Lage ist von hohen
intakten Grundwasserflurabstanden auszugehen
(Kategorie II).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie I).

Mit dem Bau der Anlage sind keine Einflisse auf die
Oberflachengewésser oder das Grundwasser zu
erwarten, Frischluftschneisen werden nicht verbaut.
Durch die geplanten Bodenverankerungen sind ge-
ringfligige Eingriffe in den Boden und den Boden-
wasserhaushalt zu erwarten.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die BAB A94 sowie
durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
im Plangebiet und in dessen Umfeld gepréagt.
Strukturierende Elemente, wie z. B. Einzelbaume
fehlen (Kategorie I).

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
wird das Landschaftsbild veréandert. Dieses ist jedoch
bereits durch die BAB A94 vorbelastet. Zudem be-
schrankt sich der visuelle Wirkraum der Anlage auf-
grund des Reliefs auf das Gehoft Haidach und die
Autobahn.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Gemal Information des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege weisen Oberflachenfunde auf der
Nachbarflache bzw. Grabungsergebnisse beim Au-
tobahnbau auf bislang nicht bekannte Bodendenk-
maler aus der Vor- und Frithgeschichte in der Nahe
hin. Weitere Bodendenkmaéler in diesen Plangebietes
werden daher vermutet. Im Bereich von Boden-
denkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis geman Art. 7
Abs. 1 BayDSchG. Eventuell zu Tage tretende Bo-
dendenkmaler unterliegen der Meldepflicht geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Schutzgut
Mensch

Dem Plangebiet kommt fiir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
zu. Gemalf landwirtschaftlicher Standortkartierung
handelt es sich bei den stidlich der BAB A94 gele-
genen Teilflachen weitgehend um Ackerstandorte
mit giinstigen Erzeugungsbedingungen, bei der
nordlichen Teilflache um einen Griinlandstandort
mit unguinstigen Erzeugungsbedingungen.

Eine besondere Bedeutung fiir die Erholung ist
dem Gebiet nicht beizumessen.

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird zugunsten
der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
aufgegeben, wobei eine extensive Bewirtschaftung
weiterhin moglich ist.

Durch Foérderung von regenerativen Energien leistet
das Vorhaben einen Beitrag zur Reduzierung der
CO»-Emissionen, was sich mittelbar positiv auf das
Schutzgut Mensch auswirkt.

Wechselwirkun-
gen zwischen und
Schutzgitern

Es ist von keinen entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auszugehen.

Kumulierung mit
den Auswirkun-
gen von Vorha-
ben benachbarter
Gebiete

Es ist von keinen entscheidungserheblichen Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben

benachbarter Gebiete auszugehen.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand®) erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, I8sst sich fir die Flache nicht feststellen.
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Bestand Planung

Vermeidungs- /
Minderungsmalf3-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Anlage auf einer Flache errichtet wird, die an einer
Autobahn liegt und die keine besonderen Bedeutungen fiir die Schutzgiiter aufweist. Weitere Vermei-
dungs- /MinderungsmalRnahmen werden im Rahmen der Bebauungsplanung/Genehmigungsplanung
festgesetzt.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen hat ein Standortkonzept fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erarbei-
tet, welchem ein vom Stadtrat beschlossener Katalog an Ausschlusskriterien zugrunde liegt. Die Flache
erfullt kein Ausschlusskriterium.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Kompensationsbedarf ergibt sich gemaR der Hinweise der Obersten Baubehdrde vom November
2009 sowie gemal dem Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen des Landesamtes fur Umwelt vom Januar 2014 aus der Basisflache (= eingezéunte
Flache), multipliziert mit dem Kompensationsfaktor, welcher im Regelfall bei 0,2 liegen wird. Eingriffsmini-
mierende MafRnahmen sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Anlage kénnen den Kompensationsfaktor
auf bis zu 0,1 verringern. Nicht zur Basisflache gerechnet werden mindestens 5 m breite Grunstrei-
fen/Biotopflachen innerhalb der Anlage. Bei einer Eingriinung der Anlage insbesondere mit Gehél-
zen/Hecken ab 5 m Breite kann der Grinstreifen als Kompensationsmaflinahme anerkannt werden. Die
genaue Eingriffs-Ausgleichsermittlung kann erst im Rahmen der verbindlichen Bebauungspla-
nung/Genehmigungsplanung erfolgen. Aufgrund des Flachenumgriffs des Anderungsbereichs wird von
folgender Spanne des Ausgleichsbedarfs ausgegangen, welcher jedoch aufgrund von Ein- und Durchgrii-
nungsmaflnahmen weiter reduziert werden kann:

Eingriffsflache: ca. 2,65 ha
Ausgleichsbedarf: ca. 0,27 bis ca. 0,53 ha

Empfehlung fir
die
Kompensation

Zur Kompensation sind insbesondere Mal3nahmen im Plangebiet, welche der Eingriinung der Anlage
dienen, geeignet. Dariiber hinaus bieten sich MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen an.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Im Rahmen der Umweltpriifung kam in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft der
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der erganzten Fassung vom Januar 2003
(BayStMLU 2003), die Hinweise der Obersten Baubehérde zu ,Freiflaichen-Photovoltaikanlagen“ in der
erganzten Fassung vom November 2009 (OBB im BayStMI 2009) sowie der ,Praxis-Leitfaden fir die 6ko-
logische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen” vom Januar 2014 (LfU 2014) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis“ in der erganzten Fassung vom Januar
2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

Referenzliste der
Quellen, die fir
die im Bericht
enthaltenen Be-
schreibungen und
Bewertungen
herangezogen
wurden

Fir die im Bericht enthaltenen Aussagen wurden folgende Quellen herangezogen:
- Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Umweltatlas Bayern
(http:/mww.umweltatlas.bayern.de)

Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem Natur
(http://ffisnat.bayern.de/finweb/)

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas

- Stadt Dorfen: Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Dorfen

Hinweis auf tech-
nische Licken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Liicken.

Empfohlene Moni-
toringmalnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MaRnahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungs-/Genehmigungsplanung detailliert benannt
werden.
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Bestand Planung

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
planerisch vorbereitet.

Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage fiihrt zu Veranderungen des Landschaftsbildes, welches
jedoch bereits durch die BAB A94 vorbelastet ist. Zudem beschrankt sich der visuelle Wirkraum der Anla-
ge aufgrund des Reliefs auf das Gehdéft Haidach und die Autobahn. In Bezug auf die Schutzgter des
Naturhaushaltes werden durch die Errichtung der Anlage allenfalls geringfligige Beeintrachtigungen aus-
gelost.

Aufgrund der Lage der geplanten Anlage an einer Autobahn wird ein Beitrag zur Vermeidung von weiterer
Zerschneidung der Landschaft geleistet. Zudem wird ein Standort in Anspruch genommen, welcher keine
besondere Bedeutung fur Natur und Landschaft aufweist. Ferner erfiillt der Standort keines der von der
Stadt Dorfen im Rahmen eines Standortkonzeptes fur Freiflichen-Photovoltaikanlagen zugrunde gelegten
Ausschlusskriterien.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten
Bereiches als Sondergebiet Photovoltaik fiihrt zu kompensationspflichtigen Eingriffen in Natur und Land-
schaft. Detaillierte Angaben zur Ausgleichsermittlung und zur Ausgleichsflache werden im Bebauungsplan
verankert.

4.2 Bereich ,Bei Unterschiltern”

Bestand Planung

Graphische
Darstellung
Der stidwestlich von Schwindkirchen, norddstlich
von Unterschiltern und westlich von Nicking gele-
gene Anderungsbereich wird aktuell ebenso wie
Verbale die umliegenden Flachen landwirtschaftlich ge- Der Anderungsbereich ,Bei Unterschiltern” wird als

Beschreibung

nutzt. Die sudliche Teilflache wird von der 110 kV -
Leitung Neufinsing-Altmihldorf gequert. Die Bun-
desautobahn A94 verlauft zwischen den beiden
Teilflachen.

Sondergebiet Photovoltaik dargestellt.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Die Darstellung dient der Errichtung einer Freifl&-
chen-Photovoltaikanlage, womit ein Beitrag zum
Ausbau regenerativer Energien und zum Klimaschutz
unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen von Lan-
desentwicklung und Regionalplanung sowie der
Belange von Natur und Landschaft geleistet wird.

Darstellung im
rechtskréftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Bei Unterschiltern* ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Die sudliche Teilflache wird von der 110 kV - Leitung Neufinsing-Altmihldorf
gequert. Fir einen kleinen Bereich innerhalb der nérdlichen Teilflache ist im Flachennutzungsplan die
extensive Grinlandnutzung als Planungsziel verankert. Die Bundesautobahn A94 verlauft zwischen den
beiden Teilflachen.
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Bestand

Planung

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fir Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie I).

Mit der Planung ist eine Verédnderung der Vegetati-
onsdecke/Nutzung verbunden. Die landwirtschaftli-
che Nutzung wird zugunsten der Freiflachen-
Photovoltaikanlage aufgegeben. Ein Teil der Flache
wird als Randeingriinung und als naturschutzrechtli-
che Ausgleichsflache gestaltet werden. Die Konkreti-
sierung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens. Die Randeingriinung und die Ausgleichsfla-
chen kommen dem Schutzgut Tiere/Pflanzen zugute.
Eine artenschutzrechtliche Relevanzabschatzung
und ggf. weitere Untersuchungen in Bezug auf den
Artenschutz werden auf der Ebene des Bebauungs-
planes durchgefuhrt. Sofern erforderlich werden dort
MaRRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnden verankert.

Schutzguter
Flache, Boden,
Wasser, Klima/Luft

Die sudliche Teilflache ist durch Braunerde aus
L6Rlehm und beigemischtem sandigem bis sandig-
lehmigem Molassematerial geprégt, die nordliche
Teilflache durch einen Bodenkomplex der Gleye
aus carbonatfreien lehmigen Talsedimenten. Auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung sind die
Bdden jedoch anthropogen Uberpragt und weisen
demzufolge eine mittlere Bedeutung fiir Natur und
Landschaft auf (Kategorie II).

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser zu
verzeichnen. Aufgrund der Lage ist bei der sudli-
chen Teilflache von hohen intakten Grundwasser-
flurabstanden auszugehen (Kategorie 1l). Bei der
ndrdlichen Teilflache kénnen aufgrund der Nahe
zum Uberschwemmungsgebiet der Goldach héhe-
re Grundwasserstande vorliegen. Die Flache liegt
zudem in einem wassersensiblen Bereich (Katego-
rie Il bis III).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie I).

Mit dem Bau der Anlage sind keine Einflisse auf die
Oberflachengewésser oder das Grundwasser zu
erwarten, Frischluftschneisen werden nicht verbaut.
Durch die geplanten Bodenverankerungen sind ge-
ringfuigige Eingriffe in den Boden und den Boden-
wasserhaushalt zu erwarten.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die BAB A94 sowie
durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
im Plangebiet und in dessen Umfeld gepréagt.
Strukturierende Elemente, wie z. B. Einzelbaume
fehlen (Kategorie I).

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
wird das Landschaftsbild veréandert. Dieses ist jedoch
bereits durch die BAB A94 vorbelastet. Zudem be-
schrankt sich der visuelle Wirkraum der Anlage auf-
grund des Reliefs auf die Gehdfte Nicking, Unter-
schiltern, Seemiihle und die Autobahn.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
Vvor.

Die Planung fiihrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Schutzgut
Mensch

Dem Plangebiet kommt flir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
zu. Gemalf landwirtschaftlicher Standortkartierung
handelt es sich bei der sidlich der BAB A94 gele-
gene Teilflache um einen Ackerstandort mit guinsti-
gen Erzeugungsbedingungen, bei der nérdlichen
Teilflache weitgehend um einen Grunlandstandort
mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen.
Eine besondere Bedeutung fiir die Erholung ist
dem Gebiet nicht beizumessen.

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird zugunsten
der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
aufgegeben, wobei eine extensive Bewirtschaftung
weiterhin moglich ist.

Durch Foérderung von regenerativen Energien leistet
das Vorhaben einen Beitrag zur Reduzierung der
CO»-Emissionen, was sich mittelbar positiv auf das
Schutzgut Mensch auswirkt.

Wechselwirkun-
gen zwischen und
Schutzgitern

Es ist von keinen entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auszugehen.




17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen 9

Bestand Planung

Kumulierung mit
den Auswirkun-
gen von Vorha-
ben benachbarter
Gebiete

Es ist von keinen entscheidungserheblichen Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Gebiete auszugehen.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand”) erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, I&sst sich fir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
Minderungsmalf3-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Anlage auf einer Flache errichtet wird, die an einer
Autobahn liegt und die keine besonderen Bedeutungen fiir die Schutzgiiter aufweist. Weitere Vermei-
dungs- /MinderungsmalRnahmen werden im Rahmen der Bebauungsplanung/Genehmigungsplanung
festgesetzt.

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen hat ein Standortkonzept fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erarbei-
tet, welchem ein vom Stadtrat beschlossener Katalog an Ausschlusskriterien zugrunde liegt. Die Flache
erfillt kein Ausschlusskriterium.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Kompensationsbedarf ergibt sich gemaR der Hinweise der Obersten Baubehdrde vom November
2009 sowie gemal dem Praxis-Leitfaden fur die 6ékologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen des Landesamtes fiir Umwelt vom Januar 2014 aus der Basisflache (= eingezéaunte
Flache), multipliziert mit dem Kompensationsfaktor, welcher im Regelfall bei 0,2 liegen wird. Eingriffsmini-
mierende MaRBnahmen sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Anlage kénnen den Kompensationsfaktor
auf bis zu 0,1 verringern. Nicht zur Basisflache gerechnet werden mindestens 5 m breite Grinstrei-
fen/Biotopflachen innerhalb der Anlage. Bei einer Eingriinung der Anlage insbesondere mit Gehél-
zen/Hecken ab 5 m Breite kann der Griinstreifen als Kompensationsmafinahme anerkannt werden. Die
genaue Eingriffs-Ausgleichsermittlung kann erst im Rahmen der verbindlichen Bebauungspla-
nung/Genehmigungsplanung erfolgen. Aufgrund des Flachenumgriffs des Anderungsbereichs wird von
folgender Spanne des Ausgleichsbedarfs ausgegangen, welcher jedoch aufgrund von Ein- und Durchgrii-
nungsmalnahmen weiter reduziert werden kann:

Eingriffsflache: ca. 3,89 ha
Ausgleichsbedarf: ca. 0,39 bis ca. 0,78 ha

Empfehlung fir
die
Kompensation

Zur Kompensation sind insbesondere Mal3nahmen im Plangebiet, welche der Eingriinung der Anlage
dienen, geeignet. Dariiber hinaus bieten sich MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen an.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Im Rahmen der Umweltprifung kam in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft der
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der erganzten Fassung vom Januar 2003
(BayStMLU 2003), die Hinweise der Obersten Baubehérde zu ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen“ in der
erganzten Fassung vom November 2009 (OBB im BayStMI 2009) sowie der ,Praxis-Leitfaden fir die 6ko-
logische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen” vom Januar 2014 (LfU 2014) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis“ in der erganzten Fassung vom Januar
2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

Referenzliste der
Quellen, die fir
die im Bericht
enthaltenen Be-
schreibungen und
Bewertungen
herangezogen
wurden

Fir die im Bericht enthaltenen Aussagen wurden folgende Quellen herangezogen:

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Umweltatlas Bayern
(http:/mww.umweltatlas.bayern.de)

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem Natur
(http://ffisnat.bayern.de/finweb/)

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas

- Stadt Dorfen: Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Dorfen

Hinweis auf tech-
nische Licken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Liicken.

Empfohlene Moni-
toringmalnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MalRnahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungs-/Genehmigungsplanung detailliert benannt
werden.
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Bestand Planung

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
planerisch vorbereitet.

Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage fiihrt zu Veranderungen des Landschaftsbildes, welches
jedoch bereits durch die BAB A94 vorbelastet ist. Zudem beschrankt sich der visuelle Wirkraum der Anla-
ge aufgrund des Reliefs auf das Gehdfte Nicking, Unterschiltern, Seemihle und die Autobahn. In Bezug
auf die Schutzguter des Naturhaushaltes werden durch die Errichtung der Anlage allenfalls geringfugige
Beeintrachtigungen ausgeldst.

Aufgrund der Lage der geplanten Anlage an einer Autobahn wird ein Beitrag zur Vermeidung von weiterer
Zerschneidung der Landschaft geleistet. Zudem wird ein Standort in Anspruch genommen, welcher keine
besondere Bedeutung fur Natur und Landschaft aufweist. Ferner erfiillt der Standort keines der von der
Stadt Dorfen im Rahmen eines Standortkonzeptes fur Freiflichen-Photovoltaikanlagen zugrunde gelegten
Ausschlusskriterien.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten
Bereiches als Sondergebiet Photovoltaik fiihrt zu kompensationspflichtigen Eingriffen in Natur und Land-
schaft. Detaillierte Angaben zur Ausgleichsermittlung und zur Ausgleichsflache werden im Bebauungsplan
verankert.

4.3 Bereich ,Bei Klachlhub*

Bestand Planung

Graphische
Darstellung
Der nordgstlich von Klachlhub gelegene Ande-
Verbale rungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt | Der Anderungsbereich ,Bei Klachlhub® wird als Son-

Beschreibung

und ist von landwirtschaftlichen Flachen und Wald-
flachen umgeben.

dergebiet Photovoltaik dargestellt.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Die Darstellung dient der Errichtung einer Freifl&-
chen-Photovoltaikanlage, womit ein Beitrag zum
Ausbau regenerativer Energien und zum Klimaschutz
unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen von Lan-
desentwicklung und Regionalplanung sowie der
Belange von Natur und Landschaft geleistet wird.

Darstellung im
rechtskréftigen
Flachennut-
zungsplan

Der Anderungsbereich ,Bei Klachlhub* ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.
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Bestand

Planung

Schutzgut
Tiere / Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, was eine geringe Bedeutung fir Tiere
und Pflanzen bedingt (Kategorie I).

Mit der Planung ist eine Verédnderung der Vegetati-
onsdecke/Nutzung verbunden. Die landwirtschaftli-
che Nutzung wird zugunsten der Freiflachen-
Photovoltaikanlage aufgegeben. Ein Teil der Flache
wird als Randeingriinung und als naturschutzrechtli-
che Ausgleichsflache gestaltet werden. Die Konkreti-
sierung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens. Die Randeingriinung und die Ausgleichsfla-
chen kommen dem Schutzgut Tiere/Pflanzen zugute.

Schutzguter
Flache, Boden,
Wasser, Klima/Luft

Der Anderungsbereich ist durch Pseudogley-
Braunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus
Altmorane und alteren Bodenresten, meist mit
LéRlehmiberdeckung gepragt. Aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung sind die Bdden jedoch
anthropogen Uberprégt und weisen demzufolge
eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft
auf (Kategorie I1).

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser zu
verzeichnen. Aufgrund der Lage ist von hohen
intakten Grundwasserflurabstdnden auszugehen
(Kategorie II).

Dem Anderungsbereich kommt eine allgemeine
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie I).

Mit dem Bau der Anlage sind keine Einflisse auf die
Oberflachengewésser oder das Grundwasser zu
erwarten, Frischluftschneisen werden nicht verbaut.
Durch die geplanten Bodenverankerungen sind ge-
ringfuigige Eingriffe in den Boden und den Boden-
wasserhaushalt zu erwarten.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Umgebung ist durch den
Wechsel von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen und Wald- bzw. Geholzflachen gepragt.
Die Fléache selbst ist durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung gepréagt, strukturierende Ele-
mente, wie z. B. Einzelbdume fehlen (Kategorie I).

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
wird das Landschaftsbild verandert. Der visuelle
Wirkraum der Anlage ist aufgrund des Reliefs und
der vorhandenen Walder auf das Gehdft Klachlhub
und einzelne Hauser des Weilers Steinbachs redu-
Ziert.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
Vvor.

Die Planung fiihrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Schutzgut
Mensch

Dem Plangebiet kommt flir den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
zu. Gemalf landwirtschaftlicher Standortkartierung
handelt es sich bei der Flache um einen Acker-
standort mit durchschnittlichen Erzeugungsbedin-
gungen.

Eine besondere Bedeutung fiir die Erholung ist
dem Gebiet nicht beizumessen.

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird zugunsten
der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
aufgegeben, wobei eine extensive Bewirtschaftung
weiterhin moglich ist.

Durch Foérderung von regenerativen Energien leistet
das Vorhaben einen Beitrag zur Reduzierung der
CO»-Emissionen, was sich mittelbar positiv auf das
Schutzgut Mensch auswirkt.

Wechselwirkun-
gen zwischen und
Schutzgitern

Es ist von keinen entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auszugehen.

Kumulierung mit
den Auswirkun-
gen von Vorha-
ben benachbarter
Gebiete

Es ist von keinen entscheidungserheblichen Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben

benachbarter Gebiete auszugehen.

"Nullvariante"

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand®) erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der
Planung abgesehen wird, I8sst sich fir die Flache nicht feststellen.

Vermeidungs- /
Minderungsmalf3-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Anlage auf einer Flache errichtet wird, die keine
besonderen Bedeutungen fur die Schutzgiter aufweist. Weitere Vermeidungs- /MinderungsmaflRnahmen
werden im Rahmen der Bebauungsplanung/Genehmigungsplanung festgesetzt.
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Bestand Planung

Planungsalterna-
tiven

Die Stadt Dorfen hat ein Standortkonzept fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erarbei-
tet, welchem ein vom Stadtrat beschlossener Katalog an Ausschlusskriterien zugrunde liegt. Die Flache
erfllt kein Ausschlusskriterium.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Kompensationsbedarf ergibt sich gemaR der Hinweise der Obersten Baubehdrde vom November
2009 sowie gemal dem Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen des Landesamtes fir Umwelt vom Januar 2014 aus der Basisflache (= eingezéunte
Flache), multipliziert mit dem Kompensationsfaktor, welcher im Regelfall bei 0,2 liegen wird. Eingriffsmini-
mierende MalRnahmen sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Anlage kénnen den Kompensationsfaktor
auf bis zu 0,1 verringern. Nicht zur Basisflache gerechnet werden mindestens 5 m breite Grunstrei-
fen/Biotopflachen innerhalb der Anlage. Bei einer Eingriinung der Anlage insbesondere mit Gehél-
zen/Hecken ab 5 m Breite kann der Griinstreifen als Kompensationsmaflinahme anerkannt werden. Die
genaue Eingriffs-Ausgleichsermittlung kann erst im Rahmen der verbindlichen Bebauungspla-
nung/Genehmigungsplanung erfolgen. Aufgrund des Flachenumgriffs des Anderungsbereichs wird von
folgender Spanne des Ausgleichsbedarfs ausgegangen, welcher jedoch aufgrund von Ein- und Durchgri-
nungsmaflnahmen weiter reduziert werden kann:

Eingriffsflache: ca. 0,70 ha
Ausgleichsbedarf: ca. 0,07 bis ca. 0,14 ha

Empfehlung fur
die
Kompensation

Zur Kompensation sind insbesondere Mal3nahmen im Plangebiet, welche der Eingriinung der Anlage
dienen, geeignet. Dariiber hinaus bieten sich MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen an.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Im Rahmen der Umweltpriifung kam in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft der
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der erganzten Fassung vom Januar 2003
(BayStMLU 2003), die Hinweise der Obersten Baubehérde zu ,Freiflaichen-Photovoltaikanlagen“ in der
erganzten Fassung vom November 2009 (OBB im BayStMI 2009) sowie der ,Praxis-Leitfaden fir die 6ko-
logische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen” vom Januar 2014 (LfU 2014) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis“ in der erganzten Fassung vom Januar
2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

Referenzliste der
Quellen, die fir
die im Bericht
enthaltenen Be-
schreibungen und
Bewertungen
herangezogen
wurden

Fir die im Bericht enthaltenen Aussagen wurden folgende Quellen herangezogen:
- Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Umweltatlas Bayern
(http:/imvww.umweltatlas.bayern.de)

Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem Natur
(http:/ffisnat.bayern.de/finweb/)

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas

- Stadt Dorfen: Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Dorfen

Hinweis auf tech-
nische Licken /
fehlende
Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Liicken.

Empfohlene Moni-
toringmalnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
weltauswirkungen

AuRer den generell gultigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MaRnahmen fiir den Planbereich
erforderlich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungs-/Genehmigungsplanung detailliert benannt
werden.
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Bestand

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Errichtung einer Freiflaichen-Photoy
planerisch vorbereitet.

Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage fiihrt zu Veranderungen des Landschaftsbilded
der visuelle Wirkraum der Anlage aufgrund des Reliefs und der vorhandenen Wélder auf das Gel“\'Q
Klachlhub und einzelne H&user des Weilers Steinbachs reduziert ist. In Bezug auf die Schutzgiiter g
Naturhaushaltes werden durch die Errichtung der Anlage allenfalls geringfugige Beeintrachtigungen 5
gelost.

Indem ein Standort in Anspruch genommen wird, welcher keine besondere Bedeutung fir Natur und
Landschaft aufweist, wird ein Beitrag zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der Schutzgiter des Natur-
haushaltes geleistet. Ferner erflillt der Standort keines der von der Stadt Dorfen im Rahmen eines Stand-
ortkonzeptes fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen zugrunde gelegten Ausschlusskriterien.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten
Bereiches als Sondergebiet Photovoltaik fiihrt zu kompensationspflichtigen Eingriffen in Natur und Land-
schaft. Detaillierte Angaben zur Ausgleichsermittiung und zur Ausgleichsflache werden im Bebauungsplan
verankert.

Dorfen, den

23.06 2022 .22

Heinz Grundner
1. Blrgermeister  (Siegel)

U Loty

Ute Wellhofer
(Planungsbiro U-Plan)
Planfertiger




,;é'ﬁr_ensvermerke fiir folgende Flachen der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes
stadt Dorfen fiir Sonderbauflachen Freifeld PV-Anlagen bei Haidach, Unterschiltern
'Kiachthub

Stadtrat der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung vom 02.06.2021 fiir den Bereich Haidach, in

or Sitzung vom 09.09.2020 fiir den Bereich Unterschiltern und in seiner Sitzung vom 01.07.2020
en Bereich Klachlhub die Anderung des Flichennutzungsplanes im Rahmen der 17. Anderung
hlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.06.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich

nnt gemacht.

riihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
srung fiir den Vorentwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Bereiche Haidach,
rschiltern und Klachlhub in der Fassung vom 02.06.2021 hat in der Zeit vom 14.07.202% bis
8.2021 stattgefunden.

rihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemalRk § 4 Abs. 1
5B fur den Vorentwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
6.2021 hat in der Zeit vom 14.07.2021 bis 20.08.2021 stattgefunden.

-ntwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Bereiche Haidach, Unterschiltern
Klachlhub in der Fassung vom 08.09.2021 wurde mit der Begriindung, dem Umweltbericht und
umweltbezogenen Stellungnahmen der Fachbehérden und Verbinden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
‘eit vom 12.10.2021 bis 12.11.2021 6ffentlich ausgelegt.

2m Entwurf der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir die Bereiche Haidach,
rschiltern und Klachlhub in der Fassung vom 08.09.2021 wurden die Behérden und sonstigen
2r offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2021 bis 12.11.2021
iligt.

stadtrat der Stadt Dorfen hat mit Beschluss vom 16.03.2022 fiir folgende Flichen der 17.
rrung des Flachennutzungsplanes den Feststellungsbeschluss gefasst:
iche Haidach, Unterschiltern und Klachlhub.

z Grundner
r Blirgermeister

andratsamt Erding hat folgeh'déieﬂbef’éiche der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes mit
1eid vom 24.03.2022, Az.: BLP-2022-395 gem. § 6 BauGB genehmigt. -, . S S g
g g B Crdiney, 0703 3 %

F i TG T (% W Ty, As a5t .. DY




1/09 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft
Der genehmigte Teilbereich der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit wirksa
Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

HeinzGrundner V7% | 3 M
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Zusammenfassende Erklarung zur 17. Anderung des Fla  chennutzungsplanes der
Stadt Dorfen

Teilbereiche:

LBei Klachlhub*
~Bei Unterschiltern*
.Bei Haidach*

Die zusammenfassende Erklarung gemal’ § 6a BauGB gibt dariiber Auskunft, in welcher Art
und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdg-
lichkeiten gewahlt wurde.

Die Stadt Dorfen beabsichtigt die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes, um durch Aus-
weisung von Sondergebieten Photovoltaik an drei Standorten die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen planerisch vorzubereiten.

Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen fiihrt zu Veréanderungen des Land-
schaftsbildes, welches bei den Standorten ,Bei Unterschiltern” und ,Bei Haidach“ jedoch
bereits durch die angrenzende Bundesautobahn A94 vorbelastet ist. Zudem beschrankt sich
der visuelle Wirkraum der Anlagen aufgrund des Reliefs und beim Bereich ,Bei Klachlhub®
zusatzlich aufgrund der vorhandenen Waélder auf die unmittelbar umliegenden Bereiche
(,Bei Haidach" auf das Gehoft Haidach und die Autobahn; ,Bei Unterschiltern* auf das Ge-
hoft Nicking, Unterschiltern, Seemuhle und die Autobahn; ,Bei Klachlhub® auf das Gehoft
Klachlhub und einzelne Hauser des Weilers Steinbachs.)

In Bezug auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes werden durch die Errichtung der Anlagen
allenfalls geringfuigige Beeintrachtigungen ausgelost.

Aufgrund der Lage der geplanten Anlagen ,Bei Unterschiltern und ,Bei Haidach* an einer
Autobahn wird ein Beitrag zur Vermeidung von weiterer Zerschneidung der Landschaft ge-
leistet. Zudem werden bei allen drei Bereichen Standorte in Anspruch genommen, welche
keine besonderen Bedeutungen fur Natur und Landschaft aufweisen. Ferner erfilllen die
Standorte keine der von der Stadt Dorfen im Rahmen eines Standortkonzeptes fiur Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen zugrunde gelegten Ausschlusskriterien.

Die Plandarstellung der bislang im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellten Bereiche als Sondergebiete Photovoltaik fihrt zu kompensationspflichtigen
Eingriffen in Natur und Landschaft. Detaillierte Angaben zur Ausgleichsermittiung und zu den
Ausgleichsflachen werden in den Bebauungsplénen verankert.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eingegangenen Stellungnahmen von Behdrden
und Offentlichkeit bezogen sich im Wesentlichen auf erforderliche Eingriinungen, arten-
schutzrechtliche Belange, eine den Bereich ,Bei Unterschiltern* querende Stromleitung so-
wie auf Altlastverdachtsflachen und Bodendenkmaler im Umfeld der Standorte. Den Einwen-
dungen wurde Rechnung getragen, indem entsprechende Hinweise in die Begrindung und
die Umweltberichte zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes Dorfen eingearbeitet wur-
den. Eine Detaillierung der Angaben erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.



