Stadt Dorfen Landkreis Erding

24. Anderung des Flachennutzungsplans
Plangebiet "Kloster Moosen Ost"
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Stadt Dorfen Landkreis Erding

A. Planzeichnung der 24. Flachennutzungsplananderung:
Plangebiet "Kloster Moosen Ost"

e

Ausschnitt aus dem bestehenden Flachennutzungsplan

Planung
M.135.000 M 1 : 5.000
= - - s £ ‘V = = s
Legende: B -q. Umgriff der 24. Flachennutzungsplan-Anderung | Gewerbliche Bauflachen
&=
Flachen fir die Landwirtschaft @ Einzelbaum
Gemischte Bauflachen M Bestandsgebaude, z.B.

E Bestehende Ortsrandeingrinung erhalten bzw. erganzen
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°  Uberértliche Radwege

Geltungsbereich: ca. 11.100 m? Fassung vom 09.04.2025




B. Verfahrensverlauf

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.06.2023 die 24. Anderung des Flachennutzungsplans be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.09.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fir den Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 03.07.2024 hat in
der Zeit vom 19.09.2024 bis 23.10.2024 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 03.07.2024 hat in
der Zeit vom 19.09.2024 bis 23.10.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 04.12.2024 wurden die
Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2025
bis 17.02.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 04.12.2024 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2025 bis 17.02.2025 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Stadtrats vom 09.04.2025 die Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 09.04.2025 festgestellt.

Dorfen, den ./ £2.

Siegel

Heinz Grudner Erster Blrgermeister

7. Das Landratsamt Erding hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom . 2. 61 CU 5
AZ BEY- gemal § 6 BauGB genehmigt.
R4 IS BLP

Erding, den .24, Q.. 7A025.
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8. Ausgefertigt

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurde am3..3 25 gemal § 6 Abs. 5
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit wirksam.

Dorfen, den N6,40.25

Heinz Gfundner  Erster Blirgermeister




24. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dorfen Begriindung

C. Begriindung

Inhalt:

1. Anlass, Planungsziele

2. Planungsrechtliche Grundlagen

3. Lage, Bestand und Umgebung

4. Planungsvorgaben

5. Stadtebauliche Begriindung

6. VerkehrserschlieBung

7. Ver- und Entsorgung

8. Griinordnung, Natur- und Artenschutz
9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
10. Immissionsschutz

11. Denkmaler

1. Anlass, Planungsziele

Im Osten der Ortschaft Kloster Moosen soll auf dem Flurstiicks Nr. 640/1 sowie einem Teilbe-
reich des Flurstlicks 640 der Gemarkung Hausmehring ein Gewerbegebiet ausgewiesen wer-
den. Auf der Flurnummer 640/1 besteht bereits seit vielen Jahren und in mehreren Generatio-
nen ein Tief- und Erdbaubetrieb, der zugleich einen Fuhr- und Kiesgrubenbetrieb mit Contai-
nerservice beinhaltet. Der Betreiber mochte sein Betriebsgelande auf dem angestammten
Grundsttick in Kloster Moosen mafvoll nach Osten erweitern und lber die Bestandsgebaude

hinaus ein weiteres Gebaude als Betriebshalle errichten.

Die Stadt Dorfen ist bestrebt, angestammte Gewerbetreibende in ihrer Betriebsausiibung zu
unterstiitzen und im Gemeindegebiet zu halten, auch dann, wenn Betriebserweiterungen in der
Flache notwendig werden. Zu diesem Zweck soll im Rahmen gemeindlicher Bauleitplanung die
Grundlage flir eine Umsetzung geschaffen werden, da die stadtebauliche Vertraglichkeit der

MafRnahme gegeben ist.

Das Architekturbtiro Anger Groh Architekten aus Dorfen wurde beauftragt ein stadtebauliches

Konzept flir das Grundsttick zu erarbeiten und die Planung durchzufiihren.

2. Planungsrechtliche Grundlagen

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden
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24. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dorfen Begriindung

ist. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt

auch fiir die Anderung von Flachennutzungsplanen.

Die Darstellungen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan stehen dem geplanten Vorhaben der
Betriebserweiterung entgegen. Deswegen wurde in der Stadtratsitzung am 14.06.2023 die 24.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Das Plangebiet erhielt den Titel ,Kloster
Moosen Ost“. Das Verfahren lauft parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr.
127 ,GE Kloster Moosen Ost* (sog. Regelverfahren, § 30 BauGB).

3. Lage, Bestand und Umgebung

Der 1,1 ha grolRe Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 640/1 sowie
einer Teilflache der Flurhnummer 640, Gemarkung Hausmehring. Das Areal befindet sich am
Ostlichen Ortsausgang von Kloster Moosen, nérdlich der Ortsstrale Richtung Wampeltsham.
Innerhalb der Umgriffsflache ist bereits der seit etwa 70 Jahren bestehende Familienbetrieb
ansassig.

Das betreffende Grundstlck liegt in keinem festgesetzten Schutzgebiet. Kartierte Biotope, kar-
tierte Bodendenkmaler, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete 0.4. befinden sich nicht im

Umgriff.

Topografie und derzeitige Nutzung des Gelandes lassen sich folgendermafien beschreiben:

Flurnummer 640/1 Gemarkung Hausmehring:

e annahernd eingeebnetes Betriebsgeldnde ca. 2 m bis 3 m unterhalb des StralRenniveaus
vor der bestehenden Zufahrt.

e Bestehende vor der Ostgrenze des Flurstiicks gelegene Boschung, die Richtung Norden
in der H6he abnimmt und mit heimischen Gehoélzen bewachsen ist. Der gréfite H6henun-
terschied im Bereich der BOschung betragt etwa 4 m im Stdosten. Oberhalb der Bo-
schung befindet sich landwirtschaftliche Feldflache. An der nordlichen Grundstlicksgrenze
besteht ebenfalls eine bewachsene Bdschung, die von Osten nach Westen ansteigt (Max.
Bdschungshdhe im Nordwesten etwa 4,0 m). Bestandgehdlze in diesem Bereich.

e Solitdarbaum (Eiche) nahe der Hauptzufahrt. Bewachsende Bdschung und Feldzufahrt 6st-
lich der Hauptzufahrt.

e Auf dem Grundstiick liegen zwei betriebliche Bestandsgebaude. Der Hauptteil der nicht
bebauten Flache wird fiir offene Lagerplatze, offene Stellplatze, Stellflachen fur Mietcon-
tainer sowie als innerbetriebliche Verkehrsflache genutzt. Diese Flachen sind zum groi-

ten Teil unversiegelt. Im Slidwesten des Grundstticks liegt ein Waschplatz fir Betriebs-

Fassung: 09.04.2025 3



24. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dorfen Begriindung

fahrzeuge und -equipment mit Anschluss Uber einen Koalenzabscheider an den Abwas-

serkanal. Nordwestlich der Hauptzufahrt befindet sich eine innerbetriebliche Tankstelle.

Flurnummer 640 (Teilflache) Gemarkung Hausmehring:

Diese Flache ist Teil einer gréReren landwirtschaftlichen Feldflache mit intensiver Bewirt-

schaftung.

Die Umgebung ist wie folgt gepragt:

Norden:

Stden:

Osten:

Westen:

nach Norden moderat abfallendes Gelande mit landwirtschaftlichen Flachen. In ei-
ner Entfernung von ca. 20 - 50 m befindet sich im Bereich eines Grabens das kar-
tierte Biotop 7739-1147-001 (Quellmulden und Bachlaufe zwischen Kloster Moosen
und Wasentegernbach), weiter nérdlich Bahndamm mit Gleisanlagen der DB-
Strecke Miinchen-Mihldorf (Entfernung ca. 210 m).

nach Siiden leicht ansteigendes Gelande; OrtsstralRe nach Wampeltsham, dahinter
einzelne Wohnhauser (Kloster Moosen Nr. 42 und Nr. 50) sowie Grinlandflachen.
ansteigendes Gelande mit intensiv bewirtschafteten Grinlandflachen. In etwa m 240
m Entfernung liegt die Ortschaft Wampeltsham.

Anwesen der Ortschaft Kloster Moosen, vornehmlich mit Wohnnutzung. Im Nordos-

ten liegt ein Fischweiher.

Luftbild mit Anderungsumgriff, ohne Mal3stab; Quelle Luftbild: Bayernatlas

Fassung: 09.04.2025 4



24. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dorfen Begriindung

4. Planungsvorgaben
Das Vorhaben entspricht folgenden Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungspro-
gramms:

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)):
Familienbetrieb bleibt am angestammten Ort bestehen; Erschlielung vorhanden; neue
Flachenausweisung geringfligig

- Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.2 (G)):

Kompakte Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes

- Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (LEP 3.3 (2)):

Anbindung an den Ort Kloster Moosen; Betrieb ist seit Jahrzehnten am Standort inte-
griert.

- Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere flr die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie flir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (LEP 5.1 (G)):
Bestehende Unternehmung kann am Standort erhalten bleiben und sich betrieblich er-

weitern.

Das Plangebiet ist Teil des Regionalplans der Region 14 — Miinchen (Darstellung im Maf3stab
1:100.000). Die 8. Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region Miinchen (Gesamt-
fortschreibung) ist seit dem 01.04.2019 rechtskréaftig.

Die Stadt Dorfen ist im Regionalplan zusammen mit Taufkirchen (Vils) als zentraler Doppelort
eingetragen. Beide Orte sind als regionale Mittelzentren ausgewiesen und liegen auf einer Ver-
kehrsachse, die entlang der B 15 in Nordstlid-Richtung verlauft. Sie Gbernehmen zusammen die
Versorgungsaufgaben eines Mittelzentrums. Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Orts-
ausgang in Kloster Moosen, das geografisch etwa 2 km stiddstlich der Stadt Dorfen liegt. Es ist
dem allgemeinen landlichen Raum zuzuordnen. Nérdlich verlauft in gut 200 m Entfernung die
Eisenbahnstrecke Miinchen- Mihldorf, stdlich in etwa 700 m Entfernung die tberregionale
Verkehrsachse der Autobahn A94.

Das Plangebiet ist dem Landschaftsraum 09 Isar-Inn-Hugelland sowie dem Erholungsraum 10
,Ostliches Isen-Sempt-Hiigelland (stidliches Isental, Goldachtal und dazwischen liegende Mo-

réanenzlige)“ zuzuordnen.

Fassung: 09.04.2025 5



24. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dorfen Begriindung

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, regionale Griinzlige, landschaftliche Vorbehaltsgebiete,
uberértliche Erholungseinrichtungen sowie eines der regionalen Biotopverbundsysteme werden

durch die 24. Anderung des Flachennutzungsplans nicht bertihrt.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist der stidwestliche Teil der Umgriffsflache als Ge-
mischte Bauflache mit Ortsrandeingriinung dargestellt. Die restliche Flache des Planungsum-
griffs ist als Flache flr die Landwirtschaft ausgewiesen. Westlich angrenzend liegen im innerdrt-
lichen Bereich von Kloster Moosen weitere gemischte Bauflachen mit Schwerpunkt Wohnnut-
zung. Im Norden und Osten sind im Flachennutzungsplan Flachen fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Direkt stdlich des Umgriffs fiihrt ein Uberdrtlicher Radweg entlang der Kloster Moosener Orts-

strale von Dorfen kommend nach Schwindkirchen.

5. Stadtebauliche Begriindung

Die Stadt Dorfen mdchte angestammte im Gemeindegebiet ansassige Gewerbetreibende un-
terstlitzen. Fir die Stadt ist es wichtig, dass die im Gemeindegebiet angesiedelten Betriebe
gute Bedingungen vorfinden, dauerhaft konkurrenzfahig zu bleiben und den Betrieb nach mo-
dernen Mal3staben zu flihren. Dazu zahlt in diesem speziellen Fall ein erhdhter Flachenbedarf
aufgrund von notwendigen Betriebserweiterungen, was auch einen zusatzlichen Bedarf an Be-
triebsgebauden einschlielt. Der bestehende Betrieb besitzt zahlreiche Maschinen und Fahr-
zeuge, die aktuell dauerhaft im Freien abgestellt werden. Seine Blroraume befinden sich in
beengten Verhaltnissen. Daher mochte der Betrieb sein bisher genutztes Betriebsgelande um
15 m nach Osten erweitern und plant einen den Neubau einer Betriebshalle, um insbesondere
betriebseigene Fahrzeuge und Maschinen unterzustellen und Bliroraume auszulagern. Auf
diese Weise gelingt es, Betriebsangehorigen einen angemessenen raumlichen Standard zu

ermdglichen.

Folgende stadtebauliche Ziele werden mit der 24. Flachennutzungsplan-Anderung verfolgt:

— Foérderung von dringend benétigten_Erweiterungsmaglichkeiten flir Betriebe im Gemein-

degebiet;

— Verhinderung von Gewerbeleerstand durch Neuplanungen an alternativer Stelle und Ver-

hinderung von Wegzug des Betriebs aus dem Gemeindegebiet.

— Erhalt von Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet

— Nachverdichtung auf einem bereits genutzten Grundstiick. Die Flachenerweiterung ge-

gentber dem bisher genutzten Grundstlick betragt lediglich ca. 1200 m2. Die intensivere

Nutzung mit geringfligiger Erweiterung tragt insgesamt zur Flachenschonung bei.

Fassung: 09.04.2025 6



24. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dorfen Begriindung

— Lickenlose Eingriinung nach Norden und Osten, keine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbilds.

Mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung soll der erste Schritt fiir eine Gebietsausweisung
zum Gewerbegebiet erfolgen. Die Ausweisung spiegelt bereits in Teilen die heutige Grund-

stlicksnutzung wider.

Bestehende Arbeitsplatze kdnnen dabei in Kloster Moosen erhalten werden. Durch diese Bau-
leitplanung finden die Bediirfnisse von lokalen Unternehmungen sowie der Bevdlkerung beson-
dere Bericksichtigung. Dadurch, dass Betriebe nicht abwandern missen, kann die Altersstruk-
tur der Bevodlkerung im l&ndlichen Raum des Landkreises Erding und im landlichen Minchner

Osten gestitzt werden. Entvolkerung und Landflucht wird entgegengewirkt.

6. VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Betriebsgrundstlicks ist bereits vollstandig vorhanden. Die Be-
triebserweiterung wird intern an das aktuell genutzte Betriebsgelande angeschlossen. Die vor-
handene und festgesetzte Zufahrt auf die 6ffentliche Ortsstralle befindet sich in einem tber-
sichtlichen Strafenabschnitt, dessen Geschwindigkeit auf 30 km/h beschrankt ist. In beide
Richtungen bestehen gute Sichtbedingungen beim Ein- und Ausfahren.

Das Grundstiick befindet sich am 6stlichen Ortsrand. Um die Staatsstralie 2086 (schnellste
Verbindung zu Autobahn und B15) zu erreichen, erfolgen betriebliche LKW-Fahrten in der Re-

gel Gber Wampeltsham, so dass die Ortschaft Kloster Moosen wenig belastet wird.

7. Ver- und Entsorgung

Regenwasser: Sauberes Niederschlagswasser darf nicht in 6ffentliche Kanéle eingeleitet wer-

den. Es ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstilick zu versickern. Da in der Gegend um Dorfen

lehmige Bdden vorherrschen, die wenig wasserdurchlassig sind, ist eine Riickhaltung tber Ri-
golen und/oder Nutzung mittels Zisternen auf dem Grundstiick sinnvoll. Der nordlich verlaufen-
de Graben (kartiertes Biotop) auf Flurnummer 578/1 Gemarkung Hausmehring bietet Mdglich-

keiten fur eine gedrosselte Einleitung.

Schmutzwasser und Frischwasser: Der bestehende Betrieb ist bereits an die Frischwasser-

versorgung und den Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Warmeversorgung: Der bestehende Betrieb betreibt eine Hackschnitzel-Heizung, die auch fiir

die erganzende Bebauung vorgesehen ist.

Fassung: 09.04.2025 7



24. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dorfen Begriindung

8. Griinordnung, Natur- und Artenschutz,

Die Flachennutzungsplanflache ist derzeit im FNP als gemischte Bauflache mit einer groRzligi-
gen Eingriinung sowie angrenzender Landwirtschaftsflache dargestellt und soll als Gewerbefla-
che mit Eingriinung ausgewiesen werden. Der ansassige Betrieb besteht langjahrig und ist zum
GrolRteil bebaut, daher ist die Flache bereits anthropogen gepragt. Die verbleibenden, nicht
stark verdichteten Flachen sind mindestens teilverdichtet. Das Bodengeflige mit seiner Funkti-

onserflllung ist entsprechend belastet.

Gehdlzbestand ist auf dem bestehenden Betriebsgelénde als Eingriinung im Nordwesten und
Westen sowie als markanter Solitdrbaum im Zufahrtsbereich vorhanden. Diese Bestande blei-
ben im Verlauf der weiteren Planung erhalten. Im Osten befindet sich eine Birkenreihe im Bo-
schungsbereich, die derzeit als Eingriinung der Flache fungiert.

Durch die geplante Betriebserweiterung nach Osten wird diese entfernt, jedoch werden im
Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens entsprechende Ausgleichsflachen
festgelegt. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Eingriinung wird analog der bestehenden
Gewerbeflache angepasst und nach Osten in neuem Umfang verlegt.

Ein Teil der Eingriinungsflache im Osten wird als Ausgleichsflache festgesetzt. Somit werden
fur Ausgleichzwecke extern bendtigte, gute landwirtschaftliche Boden verschont und die Um-

weltqualitat in diesem Bereich erhoht.

Im beiliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Bewertung des Bestandes sowie der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter ermittelten Belange des Umweltschutzes detail-

liert dargestellt.

Im Eingriffsbereich sind keine Biotopkartierungen und keine Flachen mit Schutzgebieten im
Sinne der Abschnitte 3 und 4 des BayNatSchG und keine gesetzlich geschiitzten Waldflachen
vorhanden. Aufgrund des Gebietscharakters (angrenzende Stral3e, Bebauung) und der Nutzung
der Flache (Betrieb) kdnnen Verbotstatbestande bei Arten der FFH- Richtlinie (Anhang V), bei
Brutvogelarten (Brutvogelatlas) und streng geschiitzte Arten (BNatSchG) ausgeschlossen wer-
den. Etwa 20-40 m ndérdlich der Bebauungsplangrenze verlauft ein wasserflihrender Graben,
der in diesem Bereich als Biotop kartiert ist (Nr. 7739-1147-001 ,,Quelimulden und Bachlaufe
zwischen Kloster Moosen und Wasentegernbach®). Das Biotop wird nicht in die Planung einbe-
zogen oder von der Planung beeinflusst.

Eine artenschutzrechtliche Priifung wird fir nicht erforderlich gehalten.

Fassung: 09.04.2025 8



24. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dorfen Begriindung

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fir die Eingriffsflache erfolgt in Anlehnung an den
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
des Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr.

Die Flachennutzungsplanflache ist zum Grofteil bebaut bzw. wird betrieblich genutzt. Der west-
liche Bereich des Firmengelandes ist baurechtlich auch bereits genehmigt. Die Betriebserweite-
rung erfolgt nach Osten. Fiir die noch nicht genehmigten sowie noch nicht bebauten Eingriffs-
flachen werden entsprechende Ausgleichsflachen festgelegt.

Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs ist im Umweltbericht dargestellt. Die Ausgleichs-

flache wird im Osten, innerhalb des Geltungsbereiches in der Eingriinung festgesetzt.

Weiterfihrende Informationen zur Naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung sind dem beiliegen-

den Umweltbericht zu entnehmen.

10. Immissionsschutz

Schalltechnische Berechnungen durch das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner haben er-
geben, dass der nach Betreiberangaben prognostizierte zukiinftige Gesamtbetrieb (bestehende
Betriebe und geplante Erweiterung) die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der schutzbedurf-
tigen Nachbarschaft einhalten kann. Demnach ist es nicht erforderlich, in den Flachennut-
zungsplan Darstellungen zum Immissionsschutz aufzunehmen. Ein Nachweis Uber die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte muss daher auf Ebene des Bauantrags (auch im Freistellungs-
verfahren) erbracht werden. Auf diese Thematik wird auf Ebene des Bebauungsplans naher

eingegangen.

11. Denkmaler

Baudenkmaler werden durch die Uberplanung des Umgriffs nicht bertihrt.

Im Umgriff befindet sich kein vermutetes oder kartiertes Bodendenkmal. Auf Bebauungsplan-
Ebene muss vorsorglich auf die Meldepflicht, den Erhalt von Bodendenkmalern und die denk-

malrechtliche Erlaubnis nach dem Denkmalschutzgesetz DSchG hingewiesen werden.

Aufgestelit:
Dorfen, den ............. Dorfen, den .............
«
Y V4 7 v &
He&féGrundner /Alexander Groh
Erster Blirgermeister der Stadt Dorfen Anger Groh Architekten
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24. FNP-Anderung Plangebiet ,Kloster Moosen Ost" Umweltbericht
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1.  Anlass, Umfang und Zielsetzung der 24. Flichennutzungsplananderung
1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanédnderung

Die Stadt Dorfen beabsichtigt die 24. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP), um ein
bestehendes Betriebsgelande sowie der geplanten Betriebserweiterung in der Ortschaft Kloster
Moosen baurechtlich zu regeln. Das bestehende Firmengelénde soll fiir den Neubau einer
Betriebshalle geringfiigig nach Osten erweitert werden.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha. Davon sind bereits
ca. 8.000 gm bebaut bzw. werden betrieblich genutzt. Im westlichen Bereich des bestehenden
Firmengeléndes ist eine Teilfliche von etwa 5.300 m? baurechtlich bereits genehmigt. Die
restlichen Flachen sollen innerhalb des Geltungsbereiches im Zuge der FNP-Anderung und der
Bebauungsplanaufstellung ebenfalls baurechtlich gesichert werden.

Im Norden und Nordwesten des bestehenden Betriebsgelandes befindet sich aktuell eine
Eingriinung mit ca. 750 m?, die zu erhalten werden soll. Auf Flachennutzungsplanebene wird
darliber hinaus eine neue Eingriinung fiir das Gewerbegebiet festgelegt. Die ErschlieBung erfolgt
wie bisher Uber die bestehende Verbindungsstralle im Siiden.

Abb. 2: FNP-Ausschnitt mit Anderungsumgriff (Quelle: BayernAtlas)

Im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen ist die Planflaiche zur Haélfte als
Gemischte Bauflache mit Eingriinung und zur anderen Halfte als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Anderung der Standortnutzung zum Gewerbegebiet mit Ortsrandeingriinung erfordert eine
Flachennutzungsplanénderung. Somit erfolgt die 24. Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren zur Bebauungsplanaufstellung, so dass das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.
2 BauGB erfiillt ist und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung stattfinden kann.
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Die geplante Gewerbegebietsflache befindet sich am dstlichen Ortsausgang von Kloster
Moosen, nérdlich der Ortsstrale Richtung Wampeltsham. Im Westen befinden sich
Wohnbebauungen und nach Norden sowie Osten schlieen Landwirtschaftsflachen an den
Geltungsbereich an.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt etwa 1,1 ha. Davon wurden festgesetzt (inkl.
genehmigter Bauflachen):

- ca. 9.500 m? als Gewerbegebiet einschlielllich Zufahrt

- ca. 1.600 m?als Grinflache
Die Erschliefung erfolgt von Stiden tber die Verbindungsstralle zwischen Dorfen und der
Staatsstralle 2084.

1.2 Rechtliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachplanungen zum Umweltschutz

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind fir die vorliegende Bauleitplanung die
Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten.

Fachgesetze:
Die Umweltprlifung wird auf der gesetzlichen Grundlage folgender Fachgesetze durchgefiihrt:

§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landespflege

§1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

§2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften iber die Umweltpriifung

§2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umweltpriifung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Bei der FNP-Anderung ist die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 15-18 BNatSchG
i. V.m. § 1a Abs. 3 BauGB (i. d. F. vom 03.11.2017 zuletzt ged. am 26.04.2022) und § 21 Abs. 1
BNatSchG (in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt ged. am 18.08.2021) anzuwenden.

Fachplane:
Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach § 1 Abs. 6 Nr.

7 Buchstabe g BauGB, sowie deren Bestanderhebungen und Bestandsbewertungen im
Umweltbericht zu berilicksichtigen.

Somit sind die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) in den Umweltbericht
ebenso einzuarbeiten, wie die Aussagen des Regionalplans der Region Minchen 14, des
Flachennutzungsplans der Stadt Dorfen, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und
Biotopschutzprogramms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-, SPA-Gebiete
etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fiir die Planungsflache nicht vor.
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Landesentwicklungsprogramm (LEP):

Das LEP Bayern ist das fachubergreifende Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung fr
die nachhaltige raumliche Ordnung und Entwicklung Bayerns und enthalt fachlibergreifende und
rahmensetzende Ziele. Das LEP ist zuletzt am 01.09.2013 in Kraft getreten, die letzte
Teilfortschreibung  ist  nach  Verdffentlichung im  Bayerischen = Gesetz-  und
Verordnungsblatt (GVBI.) am 01.06.2023 rechtskraftigt geworden.

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt
werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden. (LEP 1.4.1, S.24).

Das aktuelle LEP ordnet die Stadt Dorfen zusammen mit der Gemeinde Taufkirchen (Vils) als
Mittelzentrum dem allgemeinen landlichen Raum zu (LEP Anhang 2 Strukturkarte). Die
Mittelzentren sollen darauf hinwirken, dass die Bevodlkerung in allen Teilrdumen mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

Der allgemein landliche Raum soll u.a. so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur
weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
maoglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann. (LEP 2.2.5, S. 45)

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiterentwickelt
werden. Hierzu sollen

- gunstige Standortbedingungen fur die Entwicklung, Ansiedlung und Neugriindung von
Unternehmen  sowie  Voraussetzungen fir  hochqualifizierte  Arbeits-  und
Ausbildungsplatze geschaffen,

- weitere Erwerbsmadglichkeiten, wie Okologisch orientierte dezentrale
Energiebereitstellung und Verarbeitung regionaler Rohstoffe in Bau und Produktion,
erschlossen,

- die land- und forstwirtschaftliche Produktion erhalten,

- Initiativen zur Vermarktung regionaler Produkte aus Land- und Forstwirtschaft sowie
Handwerk ausgebaut und

- insbesondere regionaltypisch oder kulturhistorisch ausgepragte Formen von Tourismus
und Erholung gestarkt und ausgebaut werden. (LEP S. 57)

Die Stadt Dorfen ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
anzupassen, bekannt. Da es sich bei den Zielen um verbindliche Vorgaben handelt, die eine
abschlieRende Abwagung enthalten, sind sie somit Ublicherweise einer weiteren Abwagung nhicht
zuganglich.

Fassung: 09.04.2025 5



24. FNP-Anderung Plangebiet ,Kloster Moosen Ost* Umweltbericht

Regionalplan (RP):

Gemal Regionalplan liegt Dorfen als Mittelzentrum im allgemeinen landlichen Raum Miinchens.
Das Planungsareal befindet sich zwischen den Landschaftsraumen Nr. 08 ,lsen-Sempt-
Hugelland“ und Nr. 09 ,Isar-Inn-Hugelland".

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der nahen Umgebung sind keine Regionalen
Grlinzlige, keine Landschaftsschutz- sowie Wasserschutzgebiete im Regionalplan verzeichnet.
Etwa 300 m nordlich des Bebauungsplans befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Isental
und sudliche Quellbéache (LSG-00506.01). Ebenso ist zum Teil flachendeckend das
Trinkwasserschutzgebiet (Nr. 2210773900325) festgesetzt. Durch die geringfligige
Betriebserweiterung sind keine negativen Einflisse auf diese Schutzgebiete zu erwarten.

Im Zuge der parallellaufenden Bebauungsplanaufstellung werden die regionalplanerischen Ziele
beachtet und in der Planung berticksichtigt.

Arten-Biotopschutz-Programm:
Die Planflache wird von keinem Kkartierten Biotop tangiert. Etwa 30-40 m noérdlich des

Geltungsbereichs befinden sich die ,Quellmulden und Bachlaufe zwischen Kloster Moosen und
Wasentegernbach* (Biotop-Nr. 7739-1147-001). Das Biotop wird nicht in die Planung
einbezogen.

Artenschutzkartierung:
Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fiir den Geltungsbereich

bekannt.

Aufgrund der Standortbedingungen kann das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Arten auf der Anderungsflache mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung wird auch in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) daher fiir nicht notwendig gehalten.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung

Flr die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurden Informationen
aus dem Regionalplan Miinchen, des Bayern-Atlas, des FIN-Web, des BLFD- sowie des Umwelt-
Atlas-Bayern verwendet. Des Weiteren wurde im November 2023 durch einen Fachplaner des
Architekturbiiros Anger Groh eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt.

Das Grundstlick befindet sich siidostlich von Dorfen, am Ostlichen Ortsrand der Ortschaft Kloster
Moosen.

Die Planungsflache ist bereits bebaut und wird seit etwa 70 Jahren betrieblich genutzt. Die
bestehenden Biiro-, Lager- und Parkflachen wurden im Laufe der Zeit an die betrieblichen
Notwendigkeiten angepasst. Ein Teilbereich des Firmengeldandes im Westen ist in der
Vergangenheit baurechtlich bereits genehmigt worden und bleibt im Bestand erhalten. Der
Ostliche, bebaute Teilbereich soll nun mit der geplanten Erweiterung nach Osten baurechtlich
gesichert werden.
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Im Westen grenzt ein Mehrfamilienhaus mit groRziigigem Grundstiick sowie kleinem Weiher an
den Geltungsbereich an. Auf dem bestehenden Betriebsgelande befindet sich im Nordwesten
und Norden eine durchgehende Eingriinung. Dariiber hinaus folgen im Norden landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Osten der Bestandsflache befindet sich eine markante Birkenreihe, die in
diesem Bereich gewissermafen als Ortsrandeingriinung fungiert, ebenfalls gefolgt von weiteren
Ackerflachen. Die sudliche Grenze des Grundsticks bildet die Verbindungsstrale zwischen
Dorfen und der St 2084, wobei sich im stidéstlichen Bereich noch eine Griinlandflache zwischen
dem Geltungsbereich und der Stralle befindet.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Naturrdumlich ist das Areal der Untereinheit 052 ,Isen-Sempt-Higelland®, der Haupteinheit D65

.Unterbayerisches Hlgelland und Isar-Inn-Schotterplatten” zuzuordnen.

Laut Ubersichtsbodenkarte des UmweltAtlas Bayern handelt es sich im Planungsgebiet fast
ausschlieRlich um Braunerde aus Lehm (iber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich).

Das Gelande ist iberwiegend eben und liegt bei ca. 456 m G.NN. An der &stlichen Grenze besteht
eine Bdschung, auf der sich entlang ein Gehdlzbestand befindet. Hier steigt das Gefalle um etwa
4 m auf ca. 460 m 0.NN.

Durch die betrieblichen Nutzungen und Versiegelungen ist das Bodengefiige bereits verandert
und anthropogen Uberpragt. Eine kulturhistorische Bedeutung und Altlasten sind bisher nicht
bekannt.

Auswirkungen:
Zu beachten ist, dass der Verlust von Freiflichen nicht zwangslaufig mit einer

Flachenversiegelung durch Uberbauung oder Verkehrswege einhergeht. Abh&ngig vom
Verdichtungsgrad ist ein Flachenanteil in Baugebieten weiterhin unversiegelt als Griinflache
festgelegt. Grundsatzlich gehen mit der Neuausweisungen /Erweiterungen von Gebieten auf
freien Flachen, die mit dieser Flache entsprechend der naturrdumlichen Ausstattung
verbundenen Freiflachenfunktionen dauerhaft verloren. Der Schutz der Flachen ist damit
gleichzusetzen mit dem Schutz bzw. der Erhaltung des Freiraums.

Der GroRteil der Anderungsfléche ist bereits bebaut. Mit der Realisierung des Gewerbegebietes
wird der bestehende Betrieb samt Lagerflache innerhalb des Geltungsbereiches baurechtlich
geregelt und gesichert. Flr den Bau der geplanten neuen Halle sind an der 6stlichen Grenze
(Boschungsbereich) Eingriffe in das Relief erforderlich, sie sind jedoch als gering zu werten,
zumal sich die Bestandsituation nicht mafigeblich verandert.

Fiur die unbebauten Bereiche, die durch die geplante Betriebserweiterung lberbaut werden,
bringt die kunftige bauliche Nutzung der Flachen zwangsweise Eingriffe in den Bodenhaushalt
mit sich. Zudem werden jetzt offene Flachen versiegelt bzw. durch héhere Nutzungsintensitat
stark verdichtet, was wiederum Einfllisse auf den Wassergehalt im Boden haben kann.

Durch Begrenzung der versiegelten Flachen auf das erforderliche MindestmalR, schichtgerechte
Lagerung des Oberbodens und gegebenenfalls Wiedereinbau und gezielte Bepflanzung, kénnen
diese Auswirkungen reduziert werden.
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Ergebnis:
Aufgrund der nutzungsbedingten geringen Flachenversiegelung auf der Hauptflache im Vergleich

zum jetzigen Bestand, entstehen geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die
neue Eingriinung im Norden und Osten wird neu und 6kologisch hochwertig ausgebildet, so dass
es zu einer erheblichen Verbesserung des Bodenhaushalts in diesem Bereich kommt und zur
Sicherung der neu entstehenden Béschung beitragt.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflichengewasser,

Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Detaillierte Angaben zum
Grundwasserstand liegen derzeit nicht vor. Wasserschutz-, Trinkwasserschutz- oder sonstige
wasserwirtschaftlich empfindsame Gebiete werden nicht in die Planung einbezogen. Innerhalb
des Geltungsbereiches sind keine Gewéasser vorhanden. Etwa 20-40 m nérdlich des
Anderungsflache verlauft ein wasserfiinrender Graben, der in diesem Bereich als Biotop kartiert
ist (Nr. 7739-1147-001 ,Quellmulden und Bachldufe zwischen Kloster Moosen und
Wasentegernbach®).

Auf dem westlichen Nachbarsgrundstiick befindet sich ein kleiner Weiher. Weder der Graben
noch der Weiher werden in die Planung einbezogen.

Auswirkungen:
Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden, so dass negative

Auswirkungen von vornherein ausgeschlossen werden koénnen. Die umgebenden Gewasser
werden nicht in die Planung einbezogen.

Der Grof3teil der geplanten Neubebauung findet auf bereits versiegelten Flachen statt. Ein Teil
der Kiesflache im Osten des Grundstiicks wird neu versiegelt, eine nennenswerte intensivere
Nutzung als zuvor ist jedoch ausgeschlossen, da die Kiesflachen derzeit intensiv als Lagerflachen
genutzt werden. Ein ebenfalls geringflgiger Teil der Griinfliche in diesem Bereich entfallt als
versickerungsfahige Bodenzone. Das anfallende Niederschlagswasser kann jedoch weiterhin gut
im umgebenden Bodenraum versickern.

Im Bereich der bestehenden Griinflache sowie in der neu herzustellenden Eingriinung im
Norden und Osten kann die Versickerung weiterhin tber die belebte Oberbodenzone erfolgen.

Ergebnis:
Es sind kaum Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

2.3 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima im Gebiet ist als landkreistypisch zu bezeichnen, es entspricht weitgehend dem
mitteleuropaischen Durchschnitt.

Es besteht im Norden und Osten des Plangebietes aufgrund der offenen Lage eine gewisse
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung. Der westliche und teils stidliche Bereich ist bereits bebaut.
Frischluftschneisen oder Luftaustauschbahnen sind eventuell im Osten vorhanden, aufgrund der
geringfugigen Verschiebung der Bebauung nach Osten nicht mafigeblich von der Planung
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betroffen. Emissionen entstehen aktuell durch die Betriebsablaufe auf dem Geldnde, den
StralRenverkehr der sldlich angrenzenden Stral3e sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung in
der Umgebung.

Auswirkungen:
Fir das Schutzgut Klima/Luft sind keine bedeutenden Beeintrachtigungen zu erwarten, da sich

kein stadtischer Verdichtungsraum in der Nahe befindet.

Angaben zum Klimaschutz

GemaR §1(5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Gem. § 1a (5) BauGB
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
zu bertcksichtigen. Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige
klimawandelbedingte Extremwetterereignisse und den Klimaschutz. MaRgeblich fiir den
Klimaschutz ist die Verringerung des CO2- AusstoRes und die Bindung von CO2 aus der

Atmosphare durch Vegetation zur Minderung der Erderwarmung.

Die Stadt Dorfen hat bisher noch kein abschlieBendes Klimaschutzkonzept erstellt.

Klimaschutzmanahmen wurden und werden in diversen Projekten umgesetzt. Auf

Flachennutzungsplanebene werden folgende MaRnahmen berlicksichtigt, die klimatische

Auswirkungen mafigeblich reduzieren konnen:

e Nutzung der bereits vorhandenen Infrastruktur - Vermeidung von (berschussiger
Neuversiegelung und CO2-Emissionen

e Eingrinung des Gewerbegebiets - Bindung von CO2

Durch die geplante Uberbauung werden geringe Auswirkungen auf das Kleinklima entstehen.
Gewisse Auswirkungen entstehen grundsatzlich durch die Verringerung von offenen
Bodenflachen zugunsten von Flachenbefestigungen und Bebauung, wodurch sich das
Strahlungsverhalten zugunsten trockenerer und warmerer Verhaltnisse, in diesem Fall jedoch
sehr geringfligig.

Durch gezielte Begriinungsmalnahmen im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren sind die
Auswirkungen auf das Kleinklima geringfligig.

Ergebnis:
Keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft.

2.4 Schutzgut Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Beschreibunag:
Auf der Anderungsflache befinden sich unterschiedliche Nutzungstypen.

Die Hauptflaiche mit Bestandsgebaude, Fahr- und Lagerflachen ist bereits bebaut und zum
Grofteil versiegelt bzw. teilversiegelt. Diese Flache ist von geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt.
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Im Westen, Nordwesten befindet sich eine gut eingewachsene Eingriinung, Uberwiegend
wachsen hier Eschen, Hainbuchen und Ahorne. Im Osten ist eine markante Birkenreihe
vorzufinden, die als Jungbestand einzustufen ist und daher eine eher sekundére 6kologische
Bedeutung hat. Fiir den Neubau der geplanten Halle muss dieser Birkenbestand gerodet werden.
Im Siden, im Zufahrtsbereich des Gelandes, befindet sich eine grole alte Eiche.

In der nahen Umgebung befinden sich hauptsachlich strukturarme, intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Westen grenzt ein Grundstiick mit Wohnbebauung an. Dort befindet sich
eine groRziigige Grunfliche mit Gehodlzbestand sowie ein kleiner Weiher. Das
Nachbarsgrundstilick wird nicht in die Planung einbezogen.

Innerhalb des Eingriffs- und Wirkungsbereiches sind keine Flachen mit Schutzgebieten im Sinne
der Abschnitte 3 und 4 des BayNatSchG und keine gesetzlich geschitzten Waldflachen
vorhanden. Die Biotop- und Artenschutzkartierung Bayern weist keine Kartierungen im
Vorhabensbereich auf und es sind auch keine Eintrdage gemaR dem Arten- und
Biotopschutzprogramm vorhanden. Etwa 20-40 m ndrdlich der Plangrenze verlauft ein
wasserfihrender Graben, der in diesem Bereich als Biotop kartiert ist (Nr. 7739-1147-001
»Quellmulden und Bachlaufe zwischen Kloster Moosen und Wasentegernbach*). Das Biotop wird
nicht in die Planung einbezogen oder von der Planung beeinflusst.

Die potenziell natiirliche Vegetation im Areal ist der Hainsimsen-Buchenwald.

Auswirkungen:
Negative  Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind v.a. durch unvermeidbare

Flacheninanspruchnahmen gegeben. Derzeit offene bewachsene Flachen werden teilweise
versiegelt. Der Umfang der neu zu versiegelnden Flachen ist jedoch verhaltnismaRig gering. Fur
den Naturhaushalt, da u.a. Lebensraume fiir diverse Tierarten verloren gehen, sind die
Auswirkungen generell bedeutend.

Das nordlich der Flache kartierte Biotop wird von der Planung nicht beeinflusst. Der innerhalb des
Geltungsbereiches betroffene  Gehdlzbestand im Westen und Nordwesten kann
charakteristischen Lebensraum fiir heckenbriitende Vogelarten bieten. Er bleibt jedoch in seinem
Bestand erhalten, so dass Artenschutzbelange hier nicht betroffen sind.

Durch die Betriebserweiterung (neue Halle) muss die Birkenreihe im Osten entfernt werden. Als
Ersatz daflir wird im Anschluss an die geplante Betriebserweiterung eine neue Eingriinung
geschaffen. Die Eiche im Zufahrtsbereich bleibt bestehen und wird von der Planung nicht berlihrt.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
Gemall der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen

Verfahrenshinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind nach MaRRgabe von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:
- die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der FFH-Richtlinie
- samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
- gefahrdete Verantwortungsarten gemaR § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Regelung derzeit
noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt sind).
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Das (iberplante Areal liegt weder in einem FFH- noch in einem Vogelschutzgebiet. Landschafts-
und Naturschutzgebiete sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen, genauso wenig wie
Biotopkartierungen.

Ergebnis:
Bisher sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten und Lebensrdume zu erwarten. Im

Zuge des parallellaufenden Bebauungsplananderung werden neue Griinflachen z.T. sogar
hoherwertiger festgelegt. Flr Gehdlzrodungen werden gemall der Anwendung der
Eingriffsregelung (s. Pkt. 4.2) entsprechende Ausgleichsmalnahmen festgelegt.

2.5 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Durch die betriebliche Nutzung des Gelandes sind bereits diverse Vorbelastungen durch Larm

und Luftunreinheiten gegeben, die auf das Plangebiet einwirken kdnnen. Zuséatzliche
Immissionen bestehen durch die angrenzenden landwirtschatftlich genutzten Flachen. Nahe
dem Geltungsbereich befinden sich Wohnbebauungen.

Auswirkungen:
Aufgrund der naheliegenden Bebauungen wurde das Ingenieurblro Hoock & Partner aus

Landshut mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt.
Schalltechnische Berechnungen haben ergeben, dass der nach Betreiberangaben
prognostizierte zukiinftige Gesamtbetrieb (bestehende Betriebe und geplante Erweiterung) die
Immissionsrichtwerte der TA Larm in der schutzbedirftigen Nachbarschaft einhalten kann.
Demnach ist es nicht erforderlich, in den Flachennutzungsplan Darstellungen zum
Immissionsschutz aufzunehmen. Der Nachweis Gber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
kann daher auf Ebene des Bauantrags (auch im Freistellungsverfahren) erbracht werden.

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der betrieblichen Nutzung sowie der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der Umgebung keine Erholungsfunktion.

Ergebnis:
Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Planareal ist mit Ausnahme vom Westen Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Im

Westen befindet sich Wohnbebauungen der Ortschaft Kloster Moosen. Das benachbarte
Grundsttick mit groRer Griinflache und Weiher ist kleinraumig landschaftsbildpragend, wird
jedoch nicht in die Planung einbezogen.

Besondere Blickachsen oder kulturhistorische Elemente sind in naherer Umgebung nicht
vorhanden.
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Auswirkungen:
Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist als gering zu bezeichnen.

Das Betriebsgelande besteht schon seit vielen Jahren und wird um einen vergleichsweise
geringen Neubau erweitert.

Fir die zu rodende Birkenreihe wird eine neue Eingriinung weiter im Osten festgelegt, die nach
Entwicklung von den gezielt festgesetzten Pflanzgeboten eine neue Griinstruktur im Gebiet
bildet. Die geplante Halle wird somit gut in das Landschaftsbild integriert wird. Die markante
Eiche im Zufahrtsbereich wird nicht in die Planung einbezogen und bleibt in ihrem Bestand
erhalten.

Ergebnis:
Es sind keine mafRgeblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Offensichtliche Kultur- und Sachgdter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen kénnen,

unterliegen, geman Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen
unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt flir Denkmalpflege gemeldet werden.

Ergebnis:
Auf dem gesamten Grundstiick sind derzeit keine Auswirkungen zu erwarten.

3.  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung /
Durchfiihrung der Planung
3.1 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingegriffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben.
Allerdings soll der Betriebsstandort in Kloster Moosen mittels konzentrierter sowie erweiterter
Funktionen zu einem Handelsschwerpunkt des Unternehmens im Dorfener sowie Erdinger
Umfeld ausgebaut werden.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung mussten an anderer Stelle, unter schlechteren Bedingungen
evil. ungeeignetere Flachen berplant werden.

Ein 6kologisch besonders wertvolles Entwicklungspotential, sofern von der Planung abgesehen
wird, I&sst sich auf Grund des bestehenden Betriebsgelandes, der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung in der Umgebung sowie der gewerblich beeinflussten Umgebung auf der
Bebauungsplanflache nicht erkennen.
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3.2 Bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung des Vorhabens wird Flachenverbrauch in der freien Landschaft und z.T.
Neuversiegelung betrieben. Es kommt zu einer gewissen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, da die neue Eingriinung einige Jahre benétigt, um visuell zu wirken. Die
verbleibenden Schutzgiter unterliegen durch entsprechende Berlicksichtigung in der Planung
kaum einer Bestandsminderung. SchlieRlich wird fir den Eingriff eine angemessene
Ausgleichsflache festgesetzt, d.h. durch AufwertungsmafRnahmen wird die Qualitat des
Umweltbestandes in diesem Bereich erhéht.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffes
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes auf Ebene des
Bebauungsplans (MinimierungsmaRnahmen)

- Erhalt des GroRteils des vorhandenen Baumbestands im Westen und Nordwesten
(Eingriinung) zur 6kologischen Sicherung

- Neue Eingriinung nérdlich und 6stlich des Gelandes - Schaffung einer Eingriinung zur
Einbindung in die Umgebung sowie als Habitat fiir verschiedene Tierarten

- Nutzung der bereits vorhandenen Strale im Suden als Zufahrt - Vermeidung von
Neuversiegelung

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ausgleichsbedarf und -maBnahmen)

Die Flachennutzungsplanflache ist zum Grofiteil bebaut bzw. wird betrieblich genutzt. Der
westliche Bereich des Firmengelandes ist baurechtlich bereits genehmigt. Die
Betriebserweiterung erfolgt nach Osten. Fiir die noch nicht genehmigten sowie noch nicht
bebauten Eingriffsflachen werden entsprechende Ausgleichsflachen festgelegt.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes fiir die Anderungsfléache erfolgt in Anlehnung an
den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” des Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr.

Die detaillierte Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes sowie die Festsetzungen zur
Ausgleichsflachenlage und -herstellung wird im Umweltbericht auf Bebauungsplanebene
dargestellt.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Der ansassige Betrieb besteht schon lange auf der Planungsflache im Osten von Kloster
Moosen. Die Flache ist in Privatbesitz und aufgrund der Lage an einer Verbindungsstrale zu
Dorfen sowei zur naheliegenden Autobahn A 94 fiir die vorgesehene Nutzung inkl.
Betriebserweiterung geeignet. Die Erschlieffung ist bereits gegeben, demzufolge wird sich
durch die Neuplanung keine Anderung ergeben.

Da es sich bei der Ausweisung v.a. um die Sicherung eines bestehenden Betriebes handelt, der
mafvolle Erweiterungsmoglichkeiten erhalten soll, kommt ein alternativer Standort aus
Okonomischen Griinden nicht in Frage. Zudem hat der Eingriffsbereich nur eine relativ geringe
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Bedeutung fiir den Naturhaushalt, auch wenn die umgebende Landschaft z.T. 6kologisch
wertvolle Bereiche aufweist.

Die Planung selbst erscheint mit ihren Festsetzungen und Darstellungen schliissig, Alternativen
werden daher nicht vorgeschlagen.

6. Beschreibung der Methodik (Technische Verfahren)

Zur Beurteilung der Belange von Natur und Landschaft und zur Bewaltigung der

Eingriffsregelung, wurde der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau

und Verkehr herangezogen.

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ und unter

Verwendung einschlagiger Fachplanungen. Im Zuge der Flachennutzungsplanénderung haben

folgende Buros im Auftrag der Stadt Dorfen Untersuchungen bzw. Gutachten erstellt:

- Buro Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Immissionstechnisches Gutachten.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren
in die Planung eingearbeitet

7.  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Das Monitoring beinhaltet gem. § 4c BauGB die gemeindliche Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch ein Vorhaben verursacht werden kdnnen. Diese sind zwar nicht
abzusehen, trotzdem ist im Rahmen des Monitorings zu priifen, ob die Auflagen hinsichtlich
Pflanzungen, Ansaat und Einfriedung erflllt sowie zu gegebenem Zeitpunkt die
Aufwertungsmaflnahmen der Ausgleichsflache realisiert werden. Im Rahmen der Umweltpriifung
werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter prognostiziert, sodass sich
die Notwendigkeit einer Uberwachung oder Uberpriifung von MaRRnahmen zur Verringerung der
Auswirkungen nicht ergibt. Die Herstellung der Ausgleichsflache - sobald vorhanden - wird von
einem externen Fachblro begleitet und nach Fertigstellung abgenommen. Die Funktionsfahigkeit
und zielgemaRe Entwicklung ist erstmalig 2 Jahre nach Abschluss der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zu prifen. Die Gemeinde wird eine bis zu zweimal jahrliche Begehung
durchfihren und dadurch die MaRnahmen auf ihre 6kologische Wirksamkeit priifen. Negativen
Entwicklungen wird bei Bedarf durch geeignete Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen
gegengesteuert. Die Effizienz, der auf der neu zugeordneten Ausgleichsflache durchgefiihrten
Aufwertungsmaflnahmen sollte nach fiinf und nach acht Jahren kontrolliert werden.
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8.  Allgemein versténdliche Zusammenfassung nach § 10a BauGB

Die Stadt Dorfen beabsichtigt die 24. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP), um ein
bestehendes Betriebsgelande sowie der geplanten Betriebserweiterung in der Ortschaft Kloster
Moosen baurechtlich zu regeln. Das bestehende Firmengelande soll fiir den Neubau einer
Betriebshalle geringfligig nach Osten erweitert werden.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha. Davon sind bereits
ca. 8.000 gm bebaut bzw. werden betrieblich genutzt. Im westlichen Bereich des bestehenden
Firmengeléndes ist eine Teilflaiche von etwa 5.300 m? baurechtlich bereits genehmigt. Die
restlichen Flachen sollen innerhalb des Geltungsbereiches im Zuge der FNP-Anderung und der
Bebauungsplanaufstellung ebenfalls baurechtlich gesichert werden.

Im Norden und Nordwesten des bestehenden Betriebsgelandes befindet sich aktuell eine
Eingriinung mit ca. 750 m?, die zu erhalten werden soll. Auf Flachennutzungsplanebene wird
dariber hinaus eine neue Eingriinung fiir das Gewerbegebiet festgelegt.

Mit dieser Bauleitplanung sollen die Rechtsgrundlage fiir eine Neubebauung geschaffen sowie
der bestehende Betrieb samt Lagerflache innerhalb des Geltungsbereiches baurechtlich geregelt
und damit auch gesichert werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens kommt es z.T. zu neuen Eingriffen in den Bodenhaushalt,
Versiegelung, Flachenverbrauch und zu einer gewissen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
d.h. es entstehen negative Auswirkungen auf die Schutzgtter. Deshalb werden MalRhahmen zur
Minimierung ergriffen und auf Bebauungsplanebene konkretisiert festgelegt. Trotz der
Minderungsmaflnahmen stellt das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, fiir den
Ausgleichsflachen erforderlich werden. Der benétigte Ausgleichsflichenumfang wird geman
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (i.d.F.v. 15.12.2021)
berechnet. Der Ausgleichsflaichenbedarf wird auf Bebauungsplanebene errechnet und
entsprechende MaRRnahmen festgesetzt.

Insgesamt wurden also die Umweltbelange beriicksichtigt und die Voraussetzungen fir eine
Okologisch vertragliche Planung geschaffen.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurden entsprechend in die Planung eingearbeitet.

Aufgestellt:

Heinzéundner, Erster Blrgermeister d. /Dipl.-lngT Architek;AIéxander Groh
Stadt Dorfen Anger Groh Architekten
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24. Anderung des FNP Zusammenfassende Erklarung

Aufgrund des Gebietscharakters (angrenzende Siedlungsflache, Strae) und der Nutzung der
Flache (bestehende Betriebsflache mit Lagerflachen betrieblichen Verkehr und landwirtschaftli-
che Flache intensiver Nutzung) konnten Verbotstatbestéande bei Arten der FFH- Richtlinie (An-
hang IV), bei Brutvogelarten (Brutvogelatlas) und streng geschiitzten Arten (BNatSchG) ausge-
schlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Priifung war daher in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde nicht erforderlich.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen Umwelteinwirkungen
ermittelt beschrieben und bewertet wurden. Die Ergebnisse sind dem beigefligten Umweltbe-
richt zu enthehmen.

Die Bewertung und Quantifizierung der Auswirkungen werden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens dargestellt.

4. Art und Weise der Beriicksichtigung des Schallschutzes

Schalltechnische Berechnungen durch das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner haben er-
geben, dass der nach Betreiberangaben prognostizierte zuktlinftige Gesamtbetrieb (bestehende
Betriebe und geplante Erweiterung) die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der schutzbedurfti-
gen Nachbarschaft einhalten kann. Demnach ist es nicht erforderlich, in den Flachennutzungs-
plan Darstellungen zum Immissionsschutz aufzunehmen.

Ein Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte muss daher auf Ebene des Bauan-
trags (auch im Freistellungsverfahren) erbracht werden. Auf diese Thematik wird auf Ebene des
Bebauungsplans naher eingegangen.

5. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

5.1 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB)

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und Tréager
offentlicher Belange, die die Stadt Dorfen in der Zeit vom 19.09.2024 bis 23.10.2024 durchge-
fuhrt hat, wurden keine wesentlichen Anregungen und Einwande, die die Ebene des Flachen-
nutzungsplans betrafen, vorgebracht. Private Einwendungen gingen nicht ein.

5.2 Offenlage und Beteiligung der Behorden
(§3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 15.01.2025 bis zum 17.02.2025. Neue Anre-
gungen und Einwénde wurden im Rahmen von drei privaten Stellungnahmen vorgebracht und
im Rahmen der Abwagung behandelt. Alle Anregungen betrafen die Ebene des Bebauungs-
plans (Lage Waschplatz fir LKWs und Baumaschinen, Lage von Baugrenzen flr Hochregale,
Breite von zu begriinender Flache an der Westgrenze, Schutz vor Immissionen) und fiihrten da-
her nicht zu Plandnderungen auf Flachennutzungsplan-Ebene.

6. Voraussichtliche Entwicklung ohne die Planung, anderweitige Planungsmoglichkeiten
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild einge-
griffen, d.h. negative Auswirkungen auf die Umwelt waren nicht gegeben. Allerdings soll der Be-
triebsstandort in Kloster Moosen mittels konzentrierter sowie erweiterter Funktionen zu einem
Handelsschwerpunkt des Unternehmens im Dorfener sowie Erdinger Umfeld ausgebaut wer-
den.




24. Anderung des FNP Zusammenfassende Erklarung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung missten an anderer Stelle, unter schlechteren Bedingungen
evil. ungeeignetere Flachen Uberplant werden. Der Flachenverbrauch ware deutlich gréRer, da
auch die Bestandsflache des heutigen Betriebs an anderer Stelle neu ausgewiesen werden
misste. Vorhandene ErschlieBungen missten am alternativen Standort ggf. neu errichtet wer-
den.

Ein 6kologisch besonders wertvolles Entwicklungspotential, sofern von der Planung abgesehen
wird, lasst sich auf Grund des bestehenden Betriebsgeldndes, der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung in der Umgebung sowie der gewerblich beeinflussten Umgebung auf der Um-
griffsflache nicht erkennen.

Dorfen,den ................

Alexander Groh
Dipl. Ing. Architekt
Anger Groh Architekten




