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DARSTELLUNGEN

[ Grenze des Anderungsbereiches der 8. FNP-Anderung

Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufldchen

Griinflachen

Erhaltenswerte Griinbesténde

Bestehende Ortsrandeingriinung erhalten bzw. ergénzen

Flachen fiir den liberértlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige

Strallenverkehrsflachen

E Parkflache

Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft

Geholze (Hecke, Geblsch, Baumreihe, Streuobstbestand, Ufergehdize)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

E Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Denkmalschutz

R Denkmalgeschutzte Gebaude

Im Ubrigen gelten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen.



VERFAHRENSVERMERKE

1.

. Das Landratsamt Erding hat die 8. Anderung des Fi

Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung vom 09.06.2010 die 8. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 23.1%.2210
ortstiblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméafR § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhérung fur den Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung
vom 02.06,201Q . hat gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 48.12:2a1Q.. bis Z5.01.2¢.11.

stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans
in der Fassung vom 2:2:06..2240. hat in der Zeit vom £{.74.221Q. bis 4£.9.2eU.
stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
15:23.2211 wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 9%4.2%.221.. bis .04.06:2e1l. beteiligt.

Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 18.03.2011...
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom @%.2% 211,
bis R%.95.2211. &ffentlich ausgelegt.

Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat mit Beschluss vom 07.0.2.221. die 8. Anderung
des Flachennutzungsplans festgestellt. 7" £

Dorfen, den &3.09.2011

(Siegel) “1. BurGermeister

r %hennutzungsplans mit Bescheid
vom 1111201, Az%1:2gemaR § 6 BauGB genehmigt.

. Die Erteilung der Genehmigung der 8. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am

22.1%.20)l gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die 8. Anderung

des Flachennutzungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden
in Zi. 12 zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit wirksam,
der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Dorfen, den 11.01.2012, 7

..............................................

(Siegel) : ' 1. Bi#germeister
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Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen 1

Stadt Dorfen Fassung vom: 09.06.2010
Geédndert am: 15.03.2011
Geandert am: 07.09.2011

Begrindung

zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dorfen

far den Bereich Oberdorfen

1. Plangebiet
Der Flachennutzungsplan umspannt das gesamte Gemeindegebiet, die vorliegende Anderungspla-

nung umfasst die Flurstlicke FI.Nr. 1702/2 und 1707 (TF), Gemarkung Zeilhofen, Ortslage Oberdor-

fen. Der Flachenumgriff des Anderungsbereichs weist eine GroRe von ca. 5.570 m? auf.

2. Planwerk
Die Anderung des Flachennutzungsplans mit Legende und Begriindung wurde im MaRstab 1:5.000
erstellt. Planzeichen sowie graphische und farbliche Darstellungen stimmen mit der Planzeichenver-

ordnung 90 Uberein. Der Fldchennutzungsplanénderung wird die vorliegende Begriindung beigelegt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flr das Plangebiet liegt ein rechtswirksamer Fladchennutzungsplan vom 24.03.2006 vor. Der Stadtrat
hat in seiner Sitzung vom 09.06.2010 beschlossen, den Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen fiir

den Bereich Oberdorfen zu &ndern.

Der Anderungsbereich in Oberdorfen ist im rechtswirksamen Flédchennutzungsplan im westlichen und
sidwestlichen Bereich als gemischte Bauflache dargestellt. An diese grenzt im Nordosten eine Park-
platzflache an. Der ¢stliche Anderungsbereich ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Zugleich sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bestehende Gehdlzstrukturen sowie die Kir-
che als Baudenkmal erfasst. Im Ubergang von den Bauflachen zur freien Landschaft stellt der Fla-

chennutzungsplan Ortsrandeingriinungen dar, welche zu erhalten und zu ergénzen sind.

4. Anlass der Plandnderung:

Der Anderungsbereich, welcher bislang teilweise als gemischte Baufldche und teilweise als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt war, wird im Rahmen der 8. Flachennutzungsplané&nderung als Wohn-

baufldche dargestellt, um den Wohnraumbedarf der ortsanséssigen Bevdlkerung Rechnung zu tra-



Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen )

gen. Der Parkplatz wird innerhalb des Anderungsbereichs nach Siidosten verlagert, um den Kirchen-
besuchern eine bessere Erreichbarkeit der Parkflachen zu erméglichen. Im Nordosten des Ande-
rungsbereichs wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache) dargestellt. Die Flache soll dem Ausgleich der durch die zusétzliche
Bebauung ausgeldsten Eingriffe dienen. Einwédnde seitens des Amtes fir Landwirtschaft hinsichtlich
der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen wurden nicht vorgebracht. Die im Planbereich
bestehenden Gehdlzstrukturen werden erhalten, der Ortsrand ist im Ubergang zur freien Landschaft
einzugrinen. Die vom Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege gegebenen Hinweise wurden in

den Bebauungsplan Nr. 100 ,Mesnerhaus Obedorfen* aufgenommen.

5. Umweltbericht einschlieRlich Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung:

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine detaillierte Umweltpriifung
durchgefihrt (3D Architekt Rainer Hobmaier, 04.04.2011). Diese kam zu dem Ergebnis, dass durch
die Realisierung des Vorhabens keine tiefgreifenden, verschlechternden Auswirkungen zu erwarten
sind und eine umfassende Aufwertung des Planungsgebietes die Folge sein wird. Im Rahmen der
Umweltpriifung zum Bebauungsplan wurde auch das naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis
ermittelt. Diesem wird Rechnung getragen, indem im Bebauungsplangebiet eine Teilflache als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird. Auf
der Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen. Die Ausgleichsflache wird zugleich in die Darstellung

des Flachennutzungsplanes Gbernommen.

Dorfen, den  45.09. ol ;;’ (e |

HeinZ Grundner L, % e
1. Burgermeister  (Siegel): .~ o




