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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaRstab 1 - 1000
Gemarkung: Eibach Auszug vam 20.04.2020 .
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Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB folgende

Satzung
" Einbeziehungssatzung Eibach Slidwest "

Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils

A Festsetzungen durch Planzeichen

r" | Der réaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen

[ | im zeichnerischen Teil ( Mal3stab 1: 1000 ), welcher Bestandteil dieser
Satzung ist. Das gekennzeichnete Grundstiick FI.-Nr. 103 der
Gemarkung Eibach am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteil Eibach
werden in den Zusammenhang bebauten Ortsteil Eichbach einbezogen.
Der Bereich des einzubeziehenden Baugrundstiicks nin eine
Flache von ca. 735 n¥ ein.

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorhandene VWohn- und Nebengebaude

Vorgeschlagene Bebauung

Einzelhaus oder Doppelhaus zuldssig

mex.2 ." Vollgeschosse"

Gehdlzbestand. zu erhalten

vorhandener Einzelbaum, zu erhalten

Einzelbaum Neupflanzung gemél? Artenliste
B. Festsetzungen durch Text

1. Geltungsbereich

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung

Innerhalb der festgesetzten Grenze richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

2. Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft

3. Garagen und Stellplétze
Fléachen fiir Stellplatze und Fahrradstellplétze sind wie in der
glltigen Stellplatzsatzung der Stadt Dorfen zu errichten. Seite3von 8




C. Hnweise durch Text

Hinweise zum Umgang mit archdologischen Funden.

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmélem sind Art. 8 Abs. 1 +2

Bay DSchG ( Bayerisches Denkmalschutzgesetz ) zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Bay DSchG:

V\er Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet dies unverztiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesant fiir Denkmal -
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer
und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Untemehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter

der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 Bay DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer V\bche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher frei -
gibt oder die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten Hinweise zu Bodendenkmélern in Erscheinung treten, ist das
zustandige Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu versténdigen.

Zur Férderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Emeuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEV\&mmeG) in der jeweils gliltigen Fassung hingewiesen.
Entsprechend milssen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch
vorliegen und Emeuerbare Energien fir die V\Brmeversorgung im gesetzlich
geforderten Umfang genutzt werden.

Der Einsatz von Solarkollektoren zur Braudmwassererwarrmng

und Photovaltaikanlagen zur Stromerzeugung wird empfohlen.

- Standort fiir Solaranlagen: Satteldécher

Fur die Art der zu pflanzenden Baume und Straucher ist die beigefiigte Artenwahlliste
Bestandteil dieser Satzung. Bei der Pflanzung von Baumen ist ein ausreichender
Grenzabstand einzuhalten.

Aufgrund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Héachen muss auch bei ordnungsgemélder Bewirtschaftung von ent-
sprechenden Emissionen (z.B. L&rm, Gerliche und Staub ) ausgegangen
werden. Landwirtschaftliche Arbeiten sind stark witterungsabhéngig und
miissen daher teilweise zwingend auch in den Abendstunden sowie am
W\bchenende durchgefiihrt werden Vorgenanntes ist als ortsiiblich zu
bewerten und entschadigungslos zu dulden.
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10.

1.

Kiinftige Aus- und Unbaumal3nahmen sowie notwendige MalRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem nérdlich angrenzenden
Kindergarten sind ohne Einschrankungen im éffentlichen Interesse zu gewahren.

Gegen die aus dem Kindergartenbetrieb ausgehenden Immissionen sind vom Bauwerber
erforderlichentfalls auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen (Schallschutz)

Bauvorhaben im Bereich dieser Satzung sind tiber einen tiberlangen Hausanschluss, an
den stadtischen Mischwasserkanal anzuschlief3en und dies tiber eine Dienstbarkeit
(Leitungs,-Geh- und Fahrtrecht) tber das Grundstiick FI.Nr. 103/1 Gemarkung Eibach
zu sichem.

Die anfallenden Dachabwasser werden durch ausreichend dimensionierte
Regenwasserzisternen (mind 5,00m? Riickhaltevolumen) zuriickgehalten.

Bei Starkregenereignissen sind eigenverantwortlich Schutzmal3nahmen

vorzunehmen.

Das V\bhngebaude ist vor Fertigstellung an die zentrale \\asserversorgung
anzuschliel}en.

Garagenvorplatze, Einfahrten und Stellplétze sind offenzuhalten
und deren Oberflache mit wasserdurchlassigem Material zu
befestigen,wie in der gliltigen Stellplatzsatzung der Stadt Dorfen.

Bei der Planung und Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass die Telekommunikati-
onslinien nicht veréndert werden miissen bzw. beschédigt werden. Hinsichtlich
Bepflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® de
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013- siehe hier u.a.
Abschnitt 3 und 6- zu beachten. Durch Baunmpflanzungen diirfen der Bau, die
Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Die Verkehrsflachen furr Feuerwehrfahrzeuge sind durch Dienstbarkeiten zu sichem
und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Plangenauigkeit

Anmtliches Katasterblatt M=1: 1000

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte

der aus dem Katasterkartenwerk erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit
auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spéteren
Ausfiihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen.

Dafiir kann seitens der Stadt und des Hochbauplanungsbiiros

Seisenberger, keine Gewahr lbernommen werden.

MaRentnahme:
Planzeichnung zur Malkentnahme nur bedingt geeignet: keine Gewahr fir
Malhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Arterwahlliste
Pflanzung zur Abschirmung und Eingriinung

Je angefangene 250 nt Grundstiickflache ist ein heimischer Laubbaumder u.g. Arten
oder ein Obstbaum-Hochstamm lokaltypischer Sorten zu pflanzen. Mindestens 10% der
Freiflachen (ohne Ortsrandeingriinung) die Bauparzelle ist mit heimischen

Stréuchemn zu bepflanzen. Die verbleibenden Freifldchen des Baugrundstiicks sind
géartnerisch zu gestalten.

Fir die Randeingriinung sind tiberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung Pllanzqualitét: H. 3xv. StU 18-20
Acer platanoides Spitz-Ahom

Fagus sil vatica Gew, Buche

Fraxinus excclsior Gew. Esche

Quercus robur Stigl-Eiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Acer campestre Feld-Ahom

Carpinus betulus Hainbuche

Casranea sativa Esskastanie

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

QObstbaum lokaltypischer Sorten H 3xv.StU 12-14

Eine gute Auswahl empfehlenswerter heimischer Obstarten findet sich
in der Obstsortenliste des Landkreises Erding.

St 2 xv. 4-5Tr. 100- 150
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Ligustrum velgare Liguster

Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Wasser-Schneehall
Kletterpflanzen:

Neben fiir Spaliere geeigneten Obstarten, wie Bime, Aprikose und V\&in sind folgende
heimische Arten bevorzugt zu verwenden

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jeléngerjelieber
Clematis vitalba Wealdrebe
Kletterrose

Die Neupflanzung von Koniferen- und Thujenhecken ist grundsétzlich unzuldssig.
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Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung einer stédtebaulichen Satzung ,Einbeziehungssatzung
Eibach Stidwest” geméald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde vom Bau- und
Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen in der Sitzung vom 10.06.2020 gefasst und

am 13.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der betroffenen Offentlichkeit wird von 21.07.2020 bis 21.08.2020

geméll § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB Gelegenheit gegeben, zur Satzung Stellung zu
nehmen.

Beteiligung der Behérden

Den Behérden und Trager éffentlicher Belange wird in der Zeit vom 21.07.2020
bis 21.08.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss:

Der Satzungsbeschluss wurde vom Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen
am 16.09.2020 gefasst.

Dorfen, den 30.09.2020

| Sem
Ausgefertigt '

Dorfen, den 01.10.2020

ner 1. Blrgemeister

Inkrafttreten

siibliche Bekanntrmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte
am 643, A4 +00U% dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 214 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit der Satzung hlngewesen Vit der Bekanntmachung trat
die stédtebauliche Satzung in der Fassung vor . /1 0.6, 04D .. inKaft
(§ 10 Abs. 3 BauGB). -~

(o Siegel Gr ndner 1. Burgermalster
Die Begriindung und der Lageplan in der Fassung vom 10.06.2020 sind Bestandteil der Satzung
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Begriindung zur Einbeziehungssatzung
,, Eibach Siidwest “

l. Lage
Der Ortsteil Eibach liegt etwa 2,5 km nérdlich der Stadt Dorfen.
Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich am stidwestlichen Ortsrand.

Il. Ziel der Satzung:

Die Stadt Dorfen st bestrebt, eine Bebauung im Umgriff der Einbeziehungssatzung zu
emoglichen. Die Aufstellung dieser Satzung erfolgt aufgrund eines konkret anstehenden
Bauvorhabens im durch die Satzung festgelegten Geltungshereich. Eine Bauanfrage
durch den Grundstiickseigentiimer liegt bereits vor. Ziel der Satzung ist es das geplante
Bauvorhaben zu ermdglichen. Da der Ort Eibach aufgrund seiner Lage nur wenige
Entwicklungsmdglichkeiten bietet kommen nur wenige Fléchen zur Bebauung in Betracht.
Somit sind die Flachen im Umgriff der Satzung als Bauland pradestiniert.

Die Flache ist zum Teil im Fldchennutzungsplan als gemischte Baufléache dargestellt und
ist von der bestehenden Bebauung in der Umgebung gepragt.

Aus stédtebaulicher Sicht steht der Enweiterung von Eibach in dem dargestellten
Umfang nichts entgegen.

Mll. Erschlieffung:

Bauvorhaben im Bereich dieser Satzung sind tiber einen iberlangen Hausanschluss, an
den stadtischen Mischwasserkanal anzuschlieffen und dies tiber eine Dienstbarkeit
(Leitungs,-Geh- und Fahrtrecht) {iber das Grundsttick FI.Nr. 103/1 Gemarkung Eibach
zu sichem.

Die anfallenden Dachabwésser werden durch ausreichend dimensionierte
Regenwasserzisternen (mind 5,00n* Riickhaltevolumen) zurlickgehalten.

Bei Starkregenereignissen sind eigenverantwortlich Schutzmal3nahmen
vorzunehmen. :

Das V\bhngebaude ist vor Fertigstellung an die zentrale VMasserversorgung
anzuschlief3en.

Die Wasserversorgung féllt in die Zustandigkeit des \\asserzweckverband Erding Ost
Stromanschluss ist vorhanden durch Stadtwerke Dorfen

IV. Griinordnung:

Die Eingriinung der einbezogenen Fléche ist teilweise durch eine bestehende
Ortsrandeingriinung bereits vorhanden. Teilweise sind Neupflanzungen vorzunehmen.
Die Arten der Biume werden durch die Artenwahlliste bestimmt.

Dorfen, den A0, 6. 4020

fdner 1. Birgermeister
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